Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Sondergebiet Hirtenwies"(Sondergebiet fiir Erholung und
Fischzucht) der Ortsgemeinde Wirschweiler

1. Rechtsgrundlagen

1.1  Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763)

1.3 § 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
28.11.1986 (GvBl. S. 307) in Verbindung mit der Achten Landes-
verordnung zur Durchfiihrung der LBauQ (Verordnung iiber Gestaltungs-
vorschriften in Bebauungspldnen) vom 04.02.1969 (GVBl. S. 78).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Gebiet wird als der Erholung dienendes "Sondergebiet" -SO-,
und zwar mit der gleichzeitigen Nutzung als Fischzuchtanlage ent-
sprechend § 10 BauNVQ ausgewiesen.

Das Gebiet ist aufgeteilt in die Bereiche S0 1, S02 , SO 3.

2.2 GemdB § 10 Abs. 2 BauNVQ ist folgende bauliche Nutzung zuldssig:

- Gebdude, Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes
entsprechen, insbesondere: ) '
- der Fischzucht dienende Gebdude
- Ferienwohnungen
Wohngebdude fiir den Inhaber der Fischzucht sowie Wohnungen fiir Personal
sanitdre Anlagen
eine Schank- und Speisewirtschaft
Betrieb des Beherbergungsgewerbes
Garagen und Stellpldtze
sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0, die der Eigenart des
, ngggetes entsprechen (siehe auch 6.1).
m

- Stdlle fir Tierhaltung mit den dafiir erforderl Nebenanlagen, jedoch nur im liberbaubaren Bereict
Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

fiir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberiihrt. _
- sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0, die der Eigenart
des Gebietes entsprechen (siehe auch 6.1).

- Gartenlauben u. Gerdteschuppen, jedoch nur in der iiberbaubaren Flache.
- sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV0O, die der Eigenart

des Gebietes entsprechen (siehe auch 6.1).

2.3 Nicht zuldssig sind bauliche Anlagen, die nach ihrer Beschaffenheit, insbe-
sondere nach ihrer Ausstattung u. Einrichtung, zum dauernden Wohnen geeignet
sind. Insbesondere sind in den Gartenlauben u. Gerdteschuppen auch keine
Feuerstellen erlaubt. Die Zuldssigkeit der Wasserfldche fir die Fischzucht

richtet .sich ausschlieBlich nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes
und des Landeswassergesetzes.
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3. MaB der baulichen Nutzung

3.1

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse:
SO 1 I1
S0 2 I
S0 3 I

NA A NIA

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des
§ 2 Abs. 4 LBau0 Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet

werden.

3.3 Fir Gartenlauben u. Gerdteschuppen im SO 3 -ist eine maximale Grundflédche von 24-m? zuldssig.

4., Nebenanlagen

4.1

4.2

Im Sondergebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen nach § 14 BauNV0Q zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck
des Gebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14
Abs. 2 BauNv0 (Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Abwasserbe-
seitigung) konnen als Ausnahme auch dann zugelassen werden, wenn
keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

5. tiberbaubare Grundstiicksfldchen

5.1

5.2

5.3

Die lUberbaubaren Grundstiicksfldchen der Sondergebiete SO 1, -S0:2 und

S0 3 sind durch Baugrenzen eingefaBt. Die auBerhalb dieser i{iber-
baubaren Grundstiicksfldche liegenden Grundstiicksteile sind nicht
iiberbaubar. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gemaB Ziffer 6. Der in der
Planurkunde dargestellte 5 m breite Uferstreifen entlang des Idarbaches mit entsprechender
B}i‘iterI otan éSE;;rTSGeEa“uﬁelg%o’g?gﬁdg?ﬁn h%g}? gcﬂﬁlalgw rdg{'tz %gﬁgzwmltm.
giiltigen Fassung der LBauO fiir Rheinland-Pfalz.

Garagen und Stellplédtze sind auRBerhalb der iliberbaubaren Flichen nicht
zugelassen.



6 . Stellung der baulichen Anlagen

6.1

In den einzelnen Teilgebieten ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

7 . Bauliche Gestaltung (Ermdchtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3)

7.1

7.2

7.3
7.4

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und
Walmddcher und daraus abgeleitete Formen zuldssig. Bei einer I-ge-
schossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk - ist eine Dach-

neigung von 100 - 400 zuldssig.
Bei II Vollgeschossen - im aufgehenden Mauerwerk - ist die Dach-

neigung auf 100 - 30° beschrankt.

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Hochstwert die Summe beider
Dachneigungen, geteilt durch zwei. Die Dacheindeckung darf land-
schaftsbedingt nur dunkelfarbig mit harten Materialien ausgefiihrt
werden. Wellplatten sind ausdriicklich ausgenommen.

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind groBfldchige
und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Blechgaragen sind unzuldssig.

Die Gartenlauben und Nebenanlagen sind vornehmlich
aus Holz in handwerksgerechter Bauweise zu erstellen.

8. griinordnerische MaBnahmen

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Flachen, bei denen das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
notwendig ist oder eine Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Er-
haltung von Biumen, Strduchern und Gewdssern besteht (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB), sind in der Bebauungsplanurkunde entsprechend der
Planzeichenverordnung (P1zV0O) dargestellt. Alle PflanzmaBnahmen
sind ausschlieBlich in heimischen Laubholzarten vorzunehmen
(siehe auch Pflanzenliste).

Die im Plan als nicht Uiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile
sowie die nicht bebauten Fldchen sind als Méhwiese oder Weideland
anzulegen. Erfolgt eine Nutzung nicht, so sind die Fldchen einmal
im Jahr zu mdhen. Nicht iiberdachte Terassen mit einer wasserdurch-
1dssigen Befestigung bis zu einer Gesamtfldche von 10 m? sind zuge-
lassen. '

Alle Geholzbestdnde in standortgerechten Laubholzarten sollen er-
halten bleiben. Die durch Signatur gekennzeichneten Bereiche sind
zu erhalten, zu pflegen und erforderlichenfalls zu verjingen.

Entsprechend der Signatur im Plan sind bestimmte Bereiche mit Einzel-
biumen (Heister, Hochstidmme) sowie mit Strauchern in Gruppen, Reihen
und Streifen zu bepflanzen. Hierbei dirfen ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Laufholzarten zur Verwendung kommen. Insbesondere
sind auch die Belange des Vogelschutzes zu beriicksichtigen. Im Bereich
der Uferzonen sollten Weiden, Erlen und Eichen angepflanzt werden.

Die Anpflanzung von Pappeln ist ausdriicklich ausgeschlossen.
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8.5 Den textlichen Festsetzungen liegt eine Pflanzliste als Vorschlag
fur PflanzmaBnahmen bei.

9. Verkehrsfldchen,Zufahrten

9.1 Die innergebietlichen Verkehrswege sind je nach den Erfordernissen
zu gestalten. Hierzu gehdren ebenfalls Zufahrtsbereiche zu den iiberbau-
baren Fldchen. Die verkehrliche Anbindung an 6ffentliche Verkehrs-
wege erfolgt jeweils iiber befestigte Wirtschaftswege. Die Anbindung
erfolgt iiber eine Zufahrt zur BundesstraBe 422 sowie iiber die Orts-
straBen der Ortsgemeinden Wirschweiler und Sensweiler zur Landes-

strafle 162 hin.

Wirschweiler, den U4 Ok1, 1989

Ortsgemeinde Wirschweiler
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¥reisverwaltuiig Birkenfeld
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Bebauungsplan "Sondergebiet Hirtenwies", Ortsgemeinde Wirschweiler

Vorschlagspflanzliste fiir Baum- und Strauchpflanzungen
Anlage

a. Baumpflanzungen

1. Spitzahorn (Acer platanoides)
2. Feldahorn (Acer campestre)
3. Bergahorn (Acer-Pseudo-platanus)
4. Hainbuche (Carpinus betulus)
5. Winterlinde (Tilia cordata)
6. Rotbuche (Fagus silvatica)
7. Eberesche (Sorbus)
8. Birke (Betula)

9. Apfel

10. Birne

11. Pflaume Hochstamm

12. Kirsche

13. Weide (Salix)

14. Eiche (Quercus petraea, robur)
15. Roterle (Alnus glutinosa)

. Strauchpflanzungen

HaselnuB (Corylus) o
Traubenholunder (Sambucus racemosa) giftig
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Aschweide (Salix cinerea)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus; qiftiq
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) giftig
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Brombeere (Rubus fructicosus)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus Europaeus) gifti

- Gemeine Liguster (Ligustrum_Vulgare) qiftiq

- Schwarzdorn
Ginster (Genista)



