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1 Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit den nachstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Wickenrodt, den ﬂ/ //ﬁ »fo 5"”/{'15’—
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2 Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt. GemaR
§4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gemal §1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig.

Gemal §1 Abs. 6 BauNVO sind alle ausnahmsweise Nutzungen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal §13 BauNVO sind fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, im allgemeinen Wohngebiet Raume zu-
lassig.

Gemal §13a BauNVO i.V.m. §4 Abs.3 BauNVO sind Ferienwohnungen nicht zuléssig.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung gemiR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die MaRe wie folgt beschriankt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Hdchstgrenze
festgesetzt.

Baugebietsart WA
Bauweise Offen
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3
Geschossflidchenzahl (GF2) 0,6
Zahl der Vollgeschosse ]
Maximale Geb&udehdhe 9,00 m
Wohneinheiten pro Wohngebiude 2

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Zusatzlich wird eine maximale Gebaudehodhe festgesetzt.
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Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Héhen-
lage in m Gber NN der ausgebauten StraRenverkehrsfliche (OK Stralenausbau in Straflen-
mitte) der ErschlieBungsstralie in Grundstlicksmitte festgesetzt. '

Die maximale Gebaudehthe wird defi-
niert als das senkrecht an der — der Er- l
schlieungsstralle zugewandten — Au- '
Renwand gemessene Mal zwischen dem : ‘
unteren Bezugspunkt und der Oberkante |
des Gebaudes (Firstpunkt bei geneigten _ | |
Dachem, bei Flachdichemn inklusive At- | 4 A 2
tika). — et

| |
Das MaR ist an der AuBenwand in Gebau- : r :
demitte zu nehmen. Sollten Staffelge- | A_‘ |
schosse zur Anwendung kommen, ist das | |
Mal zur Oberkante des Staffelgeschos- '
ses zu nehmen. :

Die maximale Gebaudehohe wird auf die
Male entsprechend der Nutzungsschab-
lone festgesetzt.

2.13 Bauweise gemiR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO Einzelhiuser, Dop-
pelhduser und Hausgruppen bis 50m Lange zulassig.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

2.1.5 Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Im Baugebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen nach §14 BauNVO zu-
l&ssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowohl innerhalb als auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig sind, nicht jedoch zwischen StraBenbegrenzungslinie der StraRe, durch die das

1 Grundlage ist hierzu die Ausbauplanung / ErschlieBungsplanung mit der topographischen Héhenver-
messung (Endausbauzustand) die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt und in die Anlage
zum Bebauungsplan beigefligt wird.
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Gebadude erschlossen wird und strallenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind
Standplatze fir Miillbehélter, Fahrradabstellanlagen, vollstandig im Boden eingelassene Zis-
ternen sowie Warmepumpen.

2.1.6 Garagen, Carports, iiberdachte Stellpldtze und Stellpldtze gemaR §9 Abs.1
Nr.4 BauGB

In allen Baugebietsteilen sind Garagen, Carports und Uiberdachte Stellplatze? innerhalb der
gesamten Grundstiicksflache zuldssig.

Der Abstand von Vorderkante Garage bis 6ffentliche Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m
betragen.

Bei Eckgrundstiicken ist mit der Seitenwand einer Garage, eines Carports oder eines tiber-
dachten Stellplatzes ein Abstand von mindestens 1 Meter von der StraBenbegrenzungslinie
einzuhalten.

2.1.7 Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden gemiR §9
Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebéude festgesetzt.

2.1.8 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ge-
maRk §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche StraRenverkehrsflichen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden als Wirtschaftsweg festgesetzt.
Eine ErschlieBung der privaten Grundstiicke (iber die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ist nicht zulassig.

2.19 Die Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-
rungen gemaf §9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Die Flachen und Anlagen zur Riickhaltung des Regenwassers und unverschmutzten Oberfla-

chenwassers sind entsprechend den Vorgaben des Entwasserungsplanes / ErschlieBungspla-
nes herzustellen. Ausbau und technische Realisierung regelt die Entwasserungsplanung.

2 Garagen sind vollstéandig umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelmaRig vor, wenn die allseitige UmschiieBung des Raumes durch Bauteile wie Wande
sichtbar wird.

Carports sind Gberdachte Stellplatze (siehe unten), die Uiber zusétzliche geschlossene Seitenwinde
verfligen kénnen.

Uberdachte Stellplitze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusétzliche Seitenwande sind nicht zulassig.
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2.1.10 Offentliche und private Griinflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die Grunflachen werden als

o Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese”,
festgesetzt.

Die Streuobstwiese der 6ffentlichen Griinflachen ist dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und zu
schiitzen. Bauliche Anlagen sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflaichen unzulassig.

2.1.11 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Fiachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 aund b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

2.1.11.1 VermeidungsmaRnahmen

Bodenschutz (V_1)

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaB zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

Gehélzrodungen (V_2)

Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich — insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes — zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Gehdlzerhaltung (V_3)

Die bestehende Gehdlzstrukturen — gepflanzte Obstbaume im Bereich der Streuobstwiese der
éffentlichen Griinflache — sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist eine gleichwertige und
gleichartige Nachpflanzung mit Obstbaumarten vorzunehmen.

Artenschutz (V_4)

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf §44 BNatSchG sind bei allen Neubau-
/Anbau-/Umbau-/Sanierungs- und Abrissmafinahmen zu beachten, damit bei spateren MalR3-
nahmen nicht gegen - derzeit nicht ersichtliche — artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG verstofRen wird.

Verbot von Baustelleneinrichtungen sowie einer Ablagerung von Bodenaushubmassen
auf den Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen inner-
halb des Geltungsbereichs) (V_5)

Die nach §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind mit einem Bauzaun abzugrenzen.
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen sind auf den gesicherten Flachen nicht zulassig.
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2.1.11.2 AusgleichsmaBnahmen

Anpflanzung einer Streuobstwiese (A_1)

Innerhalb der Parzelle 48 der Fiur 1 in der Gemarkung Wickenrodt sind Obstbidume aus stand-
ortgerechten, regionaltypischen Obstbaumen zu pflanzen. Die Flachen sind als Wiesenflache
in Anlehnung einer Glatthaferwiese zu entwickeln, zu pflegen, zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten.

e Parzelle 48 in der Flur 1
Ausgangszustand: EAO - Fettwiese, HAO — Acker, BF3 — Einzelbaum (Bergahorn,
Linde)
Zielzustand: EA1 — Fettwiese, maRig artenreich zzgl. BF4 — Obstbaume mittlerer Aus-
pragung

Die Wiesenpflege /-bewirtschaftung soll sich an dem Programm zur "Entwicklung von Umwelt,
Landwirtschaft und Landschaft (EULLa)" des Landes Rheinland-Pfalz, hierbei "Vertragsnatur-
schutz Grinland - Mahwiesen und Weiden" orientieren.

Durchzuflihrende MalRnahmen (Baumpflanzunq)

Pflanzung von
20 standortgerechten groRkronigen Obstbaumen in Reihe, versetzt oder in Cluster
Schutz, dauerhafte Erhaltung und Pflege der Streuobstwiese

Verwendung seltener, historisch bedeutsamer Obstbaumsorten/Wildobst (mit geringem
Pflegeaufwand): Speierling (Sorbus domestica), Mispel (Mespilus germanica), Wildapfel
(Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus sylvestris)

Pflanzqualitdten und -ausfiihrung: 3xv, STU 12-14, wurzelnackt, Wilhimausschutz, Drei-
bock, Stammbefestigung mit Baumgurt, Baumscheibe mit Holzhackschnitzel, Wildverbiss-
schutz

Ersatz bei Ausfall von Bdumen durch Nachpflanzung

Durchzufiihrende MaRnahmen (Wiesenbewirtschaftung)

die Flache ist maximal zweimal im jeweiligen Verpflichtungsjahr zu mahen und / oder zu
beweiden oder zu muichen,

das Méhgut ist von der Flache zu entfernen, frilhestens an dem auf die Mahd folgenden
Tag, spatestens nach 14 Tagen,

gestattet ist die ganzjahrige Beweidung mit Schafen oder Ziegen,

Stickstoffdlingung ist verboten, Dingung mit Festmist ist gestattet, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, Griinlandpflege ist in der Zeit vom 1. November eines Jahres bis
zum 15. April des Folgejahres zuldssig, Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos,

sonstige Flachennutzungen sind nicht zulassig,
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemiR §88 LBauO

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR §88 LBauO, die nach §9 Abs.4 BauGB
in den Bebauungsplan ibernommen werden, werden nicht getroffen.

3.2 Nicht iiberbaute Flachen gemaR §10 LBauO

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine
zulassige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens
wesentlich beschrénken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

33 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt werden. Eigentiimer und Nutzungsberechtigte
eines Grundstiickes haben mit Baumen und Strduchern von den Nachbargrundstiicken - vor-
behaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz aufge-
fuhrten Abstande einzuhalten.

10
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4 Hinweise

4.1 Anderung der Rechtsverhiltnisse

Die vorliegende Planung ersetzt die vorherigen Planungen und hebt diese auf. Fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Lehmkaul — 2. Planungsabschnitt” gelten die aktuellen

Rechtsverhaltnisse entsprechend Auflistung auf der Planurkunde.

F Aufstallung teilwelse Authebung
o des Bebauungsplanes
] I ®  rdumiicher Goltungsbereich “Lehmkaul" In den iiberlagertan
des Bebauungsplanes Bereichen
— "Lehmkaul - Erweitarung™
\uf Aufhebung
vollstindige Aufhebung 0
# des Bebauungsplanes

25 50 m

/4 LU~ T > "X
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4.2 Ingenieurgeologie

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so solite die Versickerungsmdglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise (iber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

4.3 Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im Auf3enbe-
reich zuriickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den einzelnen Grundstiicken
zurlckzuhalten und zu versickern.

Die Entwésserungsplanung® zum Plangebiet ist fiir die Oberflichenwasserbewirtschaftung zu
Grunde zu legen und wird Anlage des Bebauungsplanes.

Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschlagsereignissen sind die Mulden und Zisternen
mit einem Uberlauf zu versehen.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewassernutzung (Einleitung)
wird hingewiesen.

Eine Einleitung des Uberlaufes oder des Drosselablaufes der Zisternen in den Schmutzwas-
serkanal (Mischwasserkanal) ist unzuléassig.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nach-
bargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen miissen
einen Mindestabstand von 3 m zu allen Nachbargrenzen haben.

8 Ingenieurbiiro Petry (2022): Entwasserung der Ortsgemeinde Wickenrodt, Neubau Regenwasserka-
nal fur bestehendes Neubaugebiet ,Lehmkaul®

12
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Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserleitungen sind an die ortliche Schmutzwasserkanalisation anzuschliefRen.

Ein Einleiten von unverschmutztem Oberflachenwasser (Regenwasser) in den Schmutzwas-
serkanal ist nicht zuldssig. -

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaR der allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsge-
meinde Herrstein-Rhaunen dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fr die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Esdurfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden. Samtliche Lei-
tungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu kenn-
zeichnen.

2. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde durchgefithrt werden muss.

4.4 Kulturdenkmaler gemaR §17 Denkmalschutzgesetz

Funde missen gemaR §17 DschG unverziiglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei archéologischen Fun-
den.

4.5 Offentliches Stromversorgungsnetz

Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen An-
schlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis zu
den Neubauten verldngert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Die auf
dem Grundstiick zu legenden Stromversorgungsleitungen des Versorgungstragers sind un-
entgeltiich zu dulden. Uberprifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber
oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnéhe darf
erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden.

4.6 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fiir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungs-
geraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Gebauden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.
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Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m*/ h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len. Damit verbunden sind nur Gebaude zulassig, deren iberwiegende Bauart aus feuerbe-
sténdigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Beda-
chungen bestehen.

4.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass SchutzmaR-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmafBnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versorgungsanla-
gen fern zu halten.

4.8 Deutsche Telekom

Im Plangebiet sind im Bereich der Straften oder Gehwegen geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und 2. Planungsabschnitt der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein abgestimm-
tes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. Bitte informieren Sie die Deutsche Telekom 3 Monate
vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile fiir den Aufbau der Te-
lekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

4.9 Landesbetrieb Mobilitat

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat von der KreisstralRe K 23 aus ausschlieR-
lich Gber die bestehende und zu verlangernde GemeindestraRe ,Lehmkaul“ zu erfolgen.

Die Verkehrssicherheit im Einmiindungsbereich K 23/Gemeindestrale ist dahingehend sicher-
zustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden
kénnen,; dies ist zu gewahrleisten.

Nérdlich und éstlich des Plangebietsbereiches verlauft eine Wegeverbindung (Parzelle 59/0
und 62/0, Flur 1), die im Zuge der freien Strecke an die K 23 anbindet. An dieser Stelle ist
seitens der Ortsgemeinde ein Befahren von der K 23 aus in das Plangebiet und das Ausfahren
auf die Kreisstralle durch geeignete bauliche MalRnahmen wirksam zu unterbinden. Wir wei-
sen darauf hin, dass die Nutzung dieser Wegeverbindung im Zuge der freien Strecke straen-
rechtlich dem grundséatzlichen Bauverbot des § 22 Absatz 1 Ziffer 2 LandesstraBengesetz
(LStrG) flr die Errichtung baulicher Anlagen, die (iber Zufahrten an eine KreisstraBe ange-
schlossen werden sollen, unterliegt. Zudem wiirde die Nutzung dieser Zufahrt dem Sondernut-
zungsrecht unterliegen und wird ohne eine vorherige Beteiligung unseres LBM nicht gestattet.
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Dieses Zufahrtsverbot gilt gleichermaBen fiir wahrend der Bauphase des Baugebietes auftre-
tenden Baustellenverkehr.

Hinsichtlich der Herstellung der Flachen und Anlagen zur Rickhaltung des Regenwassers und
unverschmutzten Oberflichenwassers ist durch geeignete MafRnahmen eine Durchnassung
oder eine Beeintrachtigung der Standfestigkeit der K 23 (Unter- und Oberbau) auszuschlieRen.
Hierfir zeichnet der Vorhabentrager verantwortlich.

Kosten flr eventuelle Schaden oder fir Maflnahmen zu deren Beseitigung sind vom Vorha-
bentrager zu tragen; weitere sich im Zusammenhang mit der MaRnahme ergebende Mehrauf-
wendungen sind unserer StraBenbauverwaltung zu ersetzen. Sofern die verkehrliche Anbin-
dung dieser Flache, wahrend der Bauphase und/oder zur spateren Unterhaltung nicht Giber die
Gemeindestralle ,Lehmkaul” und den sich hieran im Plangebiet ausgewiesenen, sich anschlie-
Benden Wirtschaftsweg erfolgt, wiirde die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieser Fla-
che nach den straRenrechtlichen Vorgaben des LStrG dem Bauverbot unterliegen sowie einen
sondernutzungsrechtlichen Tatbestand ausldsen (siehe obenstehende Erlauterungen). In die-
sem Fall ist die verkehrliche Erschlieung einvernehmlich im Vorfeld mit unserem LBM Bad
Kreuznach abzustimmen.

Fur die nicht zu versickernden Oberflachenwasser und fiir eventuell notwendig werdende
Uberlaufe sind unbedingt Lésungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer Stra-
Benentwésserungseinrichtungen zu suchen. Des Weiteren diirfen diese Anlagen gegeniiber
ihrer heutigen Lage, Ausgestaltung und Nutzung nicht ohne eine entsprechende Erlaubnis un-
seres LBM Bad Kreuznach verandert werden. Die vorhandenen Abwasserleitungseinrichtun-
gen sowie der StraBenabfluss von der Strale und den stralReneigenen Grundstlicksteilen diir-
fen durch die vorgesehenen baulichen Anlagen nicht beeintrichtigt werden; die zum Schutz
von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu beachten.

Im Zuge der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen handelt es sich bei einer eventu-
ellen Inanspruchnahme von StralReneigentum der K 23 um eine sonstige Benutzung im Sinne
des § 45 Absatz 1 LStrG. Vor Beginn der Arbeiten ist es erforderlich, dass zwischen dem
jeweiligen Antragsteller und unserem LBM Bad Kreuznach ein entsprechender Gestattungs-
vertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird und dartber hinaus die
technischen Details der Leitungsverlegung einvernehmlich abgestimmt werden. Die notwen-
digen vertraglichen Regelungen und technischen Erfordernisse sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten abzuschlieRen bzw. abzustimmen. Entsprechende Antrage sind an unseren LBM Bad
Kreuznach lber unsere Masterstralenmeisterei Kirn (Meckenbacher Weg 90 in 55606 Kirn,
Mail: sm-kirn@Ibm-badkreuznach.rlp.de ) zu richten. Weiterhin ist uns auch die Verlegung von
Kabeln und Leitungen innerhalb der Baubeschrankungszone auflerhalb des festgesetzten Er-
schlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt (aus Richtung der L 182 kommend gesehen bis ein-
schliellich des Anwesens ,Auf dem Zaunchen 2“) anzuzeigen; die Baubeschrankungszone
betragt an KreisstraRen 30 Meter, gemessen vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand der K
23. Wahrend der Bauarbeiten darf der &ffentliche Verkehrsraum der K 23 weder eingeschrankt
noch verschmutzt werden und der StraRenverkehr darf nicht behindert oder gefahrdet werden,
insbesondere nicht durch das Abstellen von Geraten oder durch das Lagern von Baumateria-
lien auf Strafleneigentum. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, Verunreinigungen der Kreis-
stralRe, die durch die Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kosten zu besei-
tigen.
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Beziglich der im Plangebiet zuldssigen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
seitens des Vorhabentragers in eigener Zustandigkeit der Gewahrleistungsnachweis zu fiih-
ren, dass bei allen Sonnenstanden eine Blendbeeintrachtigung des flieBenden Verkehrs im
Zuge der umliegenden klassifizierten StraBen unseres Zusténdigkeitsbereiches ausgeschlos-
sen ist. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass, sofern es nach der Installation der Module
zu Blendwirkungen durch Lichtreflexionen kommen sollte, seitens der Ortsgemeinde bzw. des
Vorhabentragers entsprechende GegenmaBnahmen zu ergreifen sind, um gefahrdende Ein-
wirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden. Alle entstehenden Kosten gehen zu
Lasten des Vorhabentragers bzw. der Gemeinden.
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