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Begrindungeg

zur Bebauungsplan "Auf'm Ziuvunchen"

der Ortsgemeinde Wickenrodt

1. 1llse-eines

Mit der ErschlieBung eines Neubaugebietes verfolgt die Ortsgemeinde
¥ickenrodt den Zweck, bauwilligen Biirgern aus dez eigenen Ort ent-
sprechendes Bauland zur Verfiigung stellen zu kidnnen. Bauliicken sind
in der Ortslage selbst nur noch sehr vereinzelt vorhanden und die-
jenigen, die vorhanden sind, stehen nicht zum Verkauf an. Deshalb
bat sich die Ortagemeinde zu einer NeuerschlieBung im angemessenen
Rahmen entschieden. Mehrere Bauinteressenten aus dem Ort wollen so-
fort nach ErschlieBung des Gebietes mit dem Bau beginnen. Der ¥Yahl
des Standortes "Auf'm Zdunchen" gingen eingehende Uberpriifungen mog-
licher anderer Gebiete voraus. In diese Uberprufungen waren die Ge-
biete nordwestlich der Ortslage (Auf dem Acker), siidlich der Orts-
lage (Im Briihl) und westlich der Ortslage einbezogen. Diese Gebiete
zeigten sich jedoch wegen zu aufwendiger ErschlieBung (Auf dem Acker),
ungiinstiger klimatischer Verhiltnisse (Ir Briihl) oder wegen sehr
echwieriger Grunderwerbsfragen (westlich der Ortslage) als nicht ge-
eignet. Deshalb entschloB sich der Gemeinderat zur Ausweisung des
Gebietes "Auf'm Zaunchen'". Dieses Gebiet stellt eine sinnvolle Ab-
rundung der Ortslage dar.

Die Ausweisung dieses Baugebietes steht mit dem Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Herrstein in Rinklang.

Erliduterungen zu einzelnen Festsetzungen

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - gemdB § 4 der
Baunutzungsverordnung ausgewiesen. MaBgeblich fiir diese Ausweisung
ist die Tatsache, daB sich bisher im wesentlichen ein Bedarf an ¥Wohn-
hidusern abzeichnet. Die Ausweisung als "Dorfgebiet", wie vom Gewerbe-
aufsichtsamt vorgeschlagen, ist unterblieben, da das Gebiet doch
nicht den Charakter eines Dorfgebietes haben wiirde (Es gibt keine
Interessenten, die in dem Gebiet einen landwirtschaftlichen Betrieb
errichten wollen.) und sich in unmittelbarer Nihe des Gebietes auch
keinre landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe befinden. Dies diirf-
te auch mit ein Grund dafiir gewesen sein, daB die Landwirtschafts-
kammer Rheinland-Pfalz gegen das Gebiet keine Bedenken erhoben hat.

Nach dem Text zum Bebauungsplan sind auch picht storende Gewerbebe-
triebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulidssig.
Padurch so0ll kleineren Betrieben, auf die die Bezeichnung "nicht
storend" zutrifft, die Moglichkeit einer baulichen Entwicklung nicht
vervehrt werden. Mit der Zulassung von Beherbergungsbetrieben soll
der Aufschwung im Fremdenverkehr unseres Raumes Rechnung getragen
werden.

Es ist vorgesehen, hochstens zwei Vollgeschosse zuzulassen, da dies
der vorh&anderen Bebauung im Ort im wesentlichen entaspricht. Ledig-
lich fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsveise drei
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Vollgeachosse zulissig. Die Festsetzung der offenen Bauweise mit der
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern entspricht der im Ort vor-
kandenen Bauweise.

Die iiberbaubare Fliche wird durch eine Baugrenze festgesetzt. AuBer-
dem wird auf die Festle gung einer Firstrichtung verzichtet, um dem

Bauwilligen bei der Planung seines Gebiudes moglichst groBen Spiel-

raus zu lassen,

Bodenordnende MaBnahmen

Die Ortsgemeinde Wickenrodt beabsichtigt, die im Baugebiet liegenden
Grundstiicke aufzukaufen, um sie nach Vermessung den Bauvilligen wei-
tergeben zu konnen.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, das Baugebiet mach Rechtskraft des
Bebauungsplanes so schnell wie moglich zu verwirklichen. Dazu ist
allerdings erforderlich, daB die unter 5. noch beschriebenen Schwie-
rigkeiten bei der ErschlieBung bis dabkin beseitigt sind.

ErschlieBung des Baugebietes

5.1 Verkehrsanla;en

Pie ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine von der K 23
in der Nihe des Friedhofes abzweigende StichstraBe. Dies war
fir eine verniinftige und kestengiinstige ErschlieBung des Ge-
bietes die einzige Alternative. Das StraBenbauamt hat dieser
Anbindung an die KreisstraBe zugestimmt. Durch einen FuBweg
soll das Baugebiet an den westlich gelegenen Bohlweg angebun-
den und damit auch mit der Ortslage niker verbunden werden.

5.2 llsserversorsggg

Die Wasserversorgung erfolgt durch Erveiterung des bestehenden
Ortsnetzes. Bisherige Untersuchungen haben allerdings ergeben,
daB sowoh]l vom ¥asseraufkommen als auch vom Yasserdruck her
Probleme besteben. Diese Probleme kinnen gelist werden, sobald
die Ortsgemeinde Wickenrodt an die iiberdrtliche Wasserversor-
gung der ¥erbandsgemeinde Herrstein, die sich zur Zeit im Bau
befindet, angeachlessen wird,

5.3 Abwasserbeseitisun;

Zur Abwasserbeseitigung ist es notwendig, im StraBenbereich die
entsprechenden Abwasserleitungen zu verlegen. Sollte bis zum
Zeitpunkt der ErschlieBung der Ort noch nicht kanalisiert und
eine Klidranlage noch nicht errichtet sein, wird man eine Uber-
gangslosung, etwa den Bau von Hauskliranlagen, anstreben miissen.

5.4 Stronversor;un;

Die Stromversorgung ist laut Mitteilung des Elektrizitiatswerkes
sichergestellt. Sie soll im Wege der Erdverkabelung erfolgen.
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Entsprechende Flichen fiir Schaltschrinke und Trafostation sind
im Plan vorgesehen.

6. Uberschligig ermittelte ErschlieBungskosten

6.1 StraBSenbau

B —— -

(von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn und Biirgersteige ca. 130.000,-- DM
b) StraBenbeleuchtung ca. 8.000,-- DN
Insgesamt ca. 138.000,-- DM
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(Finanzierung durch die Verbandsgemeinde)

a) ¥asserversorgung (Bauptleitung) ca. 30.000,-~ DM
b) ¥Wasserversorgung (Hausanschliisse) ca. 3.000,-- DM
c) Kanalisation (Havptleitung) ca. 120.000,-- DM
d) Kanalisation (Hausanschliisse) ca. 7.000,-- DM
Insgesamt: ca. 160.000,-- DM
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ErschlieBungsbeitrige, 90 % ca. 124.200,-- DM
Gemeindeanteil, 10 % ca., 13.800,-- DM
Insgesamt: ca. 138.000,-- DM

’ =ssz==sSz==czsEs====x

7.2 Finanzierung zu 6.2

- e o o 3 -

KanalanschluBbeitrige bzw. Baukosten-

zuschiisse fur ¥asserversorgung ca. 138.000,-- DM
Kestenersatz Hausanschliisse EKanal und

¥asser ca. 10.000,-- DM
Gemeindeanteil Kanalisation fiir StraSen-
oberflichenentwigserung ca, 6.000,-- DN
Anteil Verbandsgemeindeverke fiir AuBien- '
gebietsentwiEgserung : ca. 6.000,-- DM
Insgesamt: ca. 160.000,-- DM

Wickenrodt, den 16. Oktcber 19
Ortsgemeinde Wickenrodt
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Ortsbiirgermeister
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