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Text gur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Auf'm Ziunchen"
der Ortsgemeinde Yickenrodt

1. Rechtegrundlagen

4.

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I
8. 2256), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1l. I
S. 949)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763)

1.3 § 124 in Verbindung mit § 129 Absatz 4 Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.2.1974 (GVB1l. S. 53) in Ver-
bindung mit der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBau0
(Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen)
vom 4.2.1969 (GVB1. S. 78)

Art der baulichen Futzung

3.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entsprechend
§ 4 BauNvo,

3.2 GemdB § 4 Absatz 2 BauNVO gind zulissig:

a) ¥ohngebiude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisevirtschaften sowie nicht sto-
reode HBandwerksbetriebe, .

¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

3.3 GemdB § 1 Absatz 6 BauNVO sind folgende Vorhaben ebenfalls
allgemein zulissig:

a) Betriebe des Beherbergungsgeverbes,

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Fir die iibrigen in § 4 Absatz 3 BauNVO genannten Anlagen bleibt

es bei der Ausnahmeregelung der Baunutzungsverordnung.

Maf der baulichen Nutzung

4.1 Im Baugebiet darf bis zu zwei Vollgeschossen gebaut werden. Das
MaB der baulichen Nutzung betrigt hichstens:

Vollgeschosse: 1 2

Grundflichenzahl (GRZ): 0,4 0,4

GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,5 0,8

4.2 GemdB § 17 Absatz 5 BauNVO igt fiir Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes eine ﬁberschreitung der Vollgeschosse um ein Vollge-
schoB susnahmeveise zulissig, sofern die GeschoBflichenzahl

nicht iiberschritten wird. Hat vorgelegen
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4.3 V¥elche Geschosse als Vollgeschosse anzurechnen sind, richtet
sich nach den Vorschriften des § 2 Absatz 4 Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz (LBau0), wobei als Gelindeoberfliche die
natirliche Oberfliche des umgebenden Gelindes anzunehmen ist.

Bauweise
5.1 Es gilt offene Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von Einzel-

und Doppelhdusern.

Garagen und Stellplatze

6.1 Die Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplitzen auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche richtet sich nach den
Vorschriften der LBauO iiber Bauwiche und Zhnliche Grenzabstinde.
Blechgaragen sind nicht zulissig.

6.2 Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften. Nicht iéiberdachte Stellplitze
konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden, wenn die
Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigigkeit des StraBenverkehrs
dadurch nicht behindert wird.

Nehenanllgen

7.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen oder Einrichtungen
nach § 14 BauNVO gulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

7.2 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach
§ 14 Absatz 2 BauNVO (Elektrizitat, Gas, Yirme, Wasser und Ab-
vasserbeseitigung) sind ale Ausnahme auch dann zulassig, wenn
keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

8.1 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze (blau)
eingefaBt. Pie auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksflache
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies gilt
nicht fiir die Regelungen bei Garagen und Stellplitzen unter Zif-
fer 6 sowie fiir Nebenanlagen gemiB Ziffer 7.2.

Stellung der baulichen Anlagen

9.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

9.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhche (FuBboden des ersten Geschosses, das
nach § 2 Absatz 4 LBauO als VollgeschoB anzu-
rechnen ist) wird bei den talseifig gelegenen Hat vorgelegen
Grundstiicken auf 0,50 m iiber GehwegoberkanteKmﬁvawmmngB“mmwm
und bei den bergseitig gelegenen Grundstiicken _
auf 0,50 m iiber bergseitig angrenzendem natiir-. (. ﬁﬂL'@H} __________
lichem Gelinde (bezogen auf die jeweils dem ™ 77
Geldnde nichstgelegene ErdgeschoBfuBiboden-Oberkante) festgesetzt.

Erginzt: gemdB Auflagen der Kreisverwaltung Birkenfeld in der
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10. Bauliche Gestaltung (Ermichtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3
des Textes zur Planurkunde)

10.1 Im Baugebiet sind Flach-, %nttel- und ¥almdicher zulissig. Die
Pachneigung betriagt 0 - 40 ,

10.2 Flachdicher diirfen nicht mit nackter Bachpappe gedeckt sein.
Sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein. Sattel- und
¥almdécher sind dunkelgetont einzudecken.

10.3 Dié.strlﬁenseitig gelegenen Grundstiicksflichen diirfen nur als
Ziergarten angelegt werden.

10.4 Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 =, im iibrigen nicht hdher als 1,80 m sein. Als Bekronung
sind Zdune aus Draht- und Kunststoffgeflecht straBenseitig un-
zuléssig.

11. Baugrundstiicke

11.1 Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke betragt 750 lz, die Mindest-
breite 25 m, die Mindesttiefe 30 m.

12. Verkehrsfliachen

12.1 Die ErschlieBungsanlage erhidlt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
sovie einen einseitigen Biirgersteig von 1,50 m Breite. Am Ende
der ErschlieBungsanlage ist ein Wendeplatz Radius 6.25 einge-
plant. Pas Baugebiet ist durch einen 3,00 m bzw. 1,50 m breiten
FuBweg mit dem westlich des Baugebietes verlaufenden Hohlweg
verbunden.

12.2 Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBe
veréandern., Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung iiber die Hohenverhiltnisse informieren.

! " ; ;
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Gestrichen: gemdB Auflagen der Kreisverwaltung Birkenfeld in der
Genehmigungsverfiigung vom 32. 3. }gg%/- Az.: 60/610-13

13. Leitungsfiihrung

13.1 Die PFiihrung der Leitungen fiir VYasserversorgung, Kanalisation
sowvie Erdverkabelung fiir Elektrizitdt und Telefon erfolgt in
der offentlichen Verkehrsfliche. Fiir die Elektrizitatsversor-
gung sind besondere Flachen fiir Schaltschrinke und Trafostation
fRusgewiesen.
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