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In der Ortsgemeinde Veitsrodt besteht auf-
grund der naturnahen Lage der Ortsge-
meinde eine hohe Attraktivitat als familien-
freundlicher Wohnort und somit eine stetig
hohe Nachfrage nach Wohnbauplatzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterung Auf Wieschen”
der Ortsgemeinde Veitsrodt wurde im Jahre
1975 eingeleitet, ist aber durch einen Aus-
fertigungsfehler bis heute nicht in Kraft ge-
treten. Einige Grundstlicke in diesem Gebiet
wurden bisher zwar bebaut, die verkehrli-
che ErschlieBung dieses Bereiches aber nie
formal hergestellt.

| Daher beabsichtigt die Ortsgemeinde Veits-
rodt fiir diesen Bereich endgiiltiges
Planungsrecht zu schaffen und die entspre-
chenden ErschlieBungsanlagen erstmalig
herzustellen. Aus diesem Grund wird fir
den Bereich der Bebauungsplan ,Erweite-
rung Auf Wieschen” aufgestellt.

Um der Nachfrage nach Wohnbauplatzen
nachzukommen, hat der Gemeinderat be-
schlossen, im Anschluss an die bisher nicht
bebauten Baugrundstiicke sidwestlich des
Wirtschaftsweges bis zu sechs weitere
Baugrundstiicke sowie den benétigten
Wendehammer/Wendeplatz auszuweisen.

Die Anzahl an Leerstdnden sowie an ver-
kaufsbereiten Bauliicken ist in der Ortsge-
meinde Veitsrodt sehr niedrig, so dass Be-
darf flir weitere Wohnbauflachen besteht.

Der noch rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Herrstein stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans teilweise als Wohnbauflache
dar, wodurch diese somit bereits Uberwie-
gend fiir eine Wohnbebauung vorgesehen
ist.

Ziel ist auch die Arrondierung des Siedlungs-
kdrpers sowie die Entwicklung eines be-
darfsorientierten Wohngebietes fiir fami-
lienfreundliches Wohnen.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das
Planvorhaben aufgrund der Llage im
AuBenbereich nicht realisierungsfahig. So-
mit bedarf es der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Die Ortsgemeinde Veitsrodt hat daher gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Sonnenhang” beschlossen.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,1
ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird gem. § 13b BauGB (Ein-
beziehung von AuBenbereichsfldchen in das
beschleunigte Verfahren) im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt.
Gem. § 13b BauGB gilt das beschleunigte
Verfahren  nach § 13a  BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
bis zum 31. Dezember 2022 auch fir
Bebauungsplane im AuBenbereich mit einer
Grundflache ,von weniger als 10.000 gm,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieBen”. § 13b BauGB kann somit im
vorliegenden Fall angewendet werden, da
das Plangebiet lediglich eine Fldche von ca.
1,1 ha umfasst und unmittelbar an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an-
schlieBt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13b BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.
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Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der noch rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Herrstein stellt fiir das Plangebiet teilweise
eine Wohnbaufldche dar. Am westlichen
Rand wird flir das Plangebiet eine Griin- so-
wie landwirtschaftliche Fldche dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs.
2 BauGB nur teilweise aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Er ist im Wege der
Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am slidwestli-
chen Siedlungsrand der Ortsgemeinde
Veitsrodt, im Bereich der StraBe ,Am Son-
nenhang”.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Bebauungsplan
LErweiterung Auf Wieschen” und unbe-
baute Freiflachen,

e im Osten durch die angrenzende
Wohnbebauung der Strae ,Am Son-
nenhang” (Hs.-Nr. 3 und 12) samt de-
ren privaten Griin- und Freiflachen,

¢ im Slden durch die unbebauten Freifl&-
chen,

e im Westen durch Griin- und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

Lage im Raum des Plangebietes; Quelle; ZORA, Z - 026/0

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell als land-
wirtschaftliche Freiflache dar.

Die dstliche Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnnutzungen mit
zugehdrigen Griin- und Freiflachen (Garten)

gepragt.

Nordlich, sidlich und westlich schlieBen
Grln- und Freiflachen an das Plangebiet an.

Die zu iiberplanende Flache mit einer GroBe
von ca. 1,1 ha befindet sich vollstdndig im
Eigentum verschiedener (verkaufsbereiter)
Privatpersonen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von der nérdlichen zur
stdlichen Geltungsbereichsgrenze hin kon-
tinuierlich ab.

i /
WAL -

5, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Die Topografie hat Auswirkungen auf die
Konzeption der Entwdsserung des Plange-
bietes sowie auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (insbesondere die Anord-
nung der Baukdrper durch Ausweisung der
Baufenster und Héhe der baulichen Anla-
gen). Durch das Planvorhaben wird es zu
geringfligigen Reliefverdnderungen kom-
men, da Gelandemodeilierungen erforder-
lich sein werden, um eine zweckmaBige Be-
bauung des Plangebietes zu erméglichen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfligt durch die StraBBe
,Am Sonnenhang” {ber eine bestehende
verkehrliche ErschlieBung. Im Zuge der Rea-
lisierung des Planvorhabens ist eine Erwei-
terung der verkehrlichen ErschlieBung, in
Form eines Wendehammers, vorgesehen.

Die StraBe ,Am Sonnenhang” bindet das
Plangebiet im weiteren Verlauf an das ortli-
che und Gberdrtliche Verkehrsnetz an. Die B
422 liegt etwa 4 km, die Autobahn A62 et-
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wa 26 km entfernt und dient als Anschluss-
stellen nach Saarbriicken oder in Richtung
Trier.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber
die in kurzer Entfernung gelegenen Bushal-
testelle ,Spitzgarten“(ca. 300 m).

Ver- und Entsorgung

Die fir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld des Plangebietes bereits grundsatz-
lich vorhanden (Wasser, Elektrizitat etc. ),
muss jedoch zum Plangebiet entsprechend
ausgebaut werden.

Das Plangebiet soll im modifizierten
Mischsystem entwdssert werden.

Schmutzwasser wird in den bestehenden
Mischwasserkanal abgeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser wird de-
zentral {iber die belebte Bodenzone vor Ort
versickert, Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegrii-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten und gedrosselt
der angrenzend vorhandene offentliche Ka-
nalisation (Mischsystem) zuzufiihren.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV (3. Teilfortschreibung LEP IV vom 20. Juli 2017) und Regionaler Raumord-
nungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (Teilfortschreibung vom 20. Juni 2016)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Ortsgemeinde ochne Gemeindefunktion

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, sonstige
Darstelfungen

= picht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
LEP IV (2.Teilfortschreibung 21. August
2015):

e Der regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe stellt die Plangebietsflache als
Siedlungsflache ,Wohnen” dar.

734

¢ Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemischter Baufldchen (gemaB
BauNVO) hat ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits be-
stehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsentwickiung zu vermeiden: erfiillt

zuZ 31

e Vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografischen Ent-
wicklung ist eine Begrenzung bzw. Reduzierung des derzeitigen Umfangs der
Fldcheninanspruchnahme erforderlich.

e Eine disperse Siedlungsentwicklung ist nicht nachhaltig und auch langfristig nicht fi-
nanzierbar. Die weitere Siedlungsentwickiung ist daher inshesondere vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels an einer langfristig tragféhigen und zu angemes-
senen Kosten betreibbaren sowie ressourcenschonenden Ver- und Entsorgungsstruk-
tur auszurichten, Kiinftige Planungen sollen Infrastrukturfolgekosten friihzeitig ein-
beziehen und die verantwortlichen kommunalen Akteure sensibilisieren.

ZuZ 34

e Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen Erschlie-
Bungsaufwandes.

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Regionalen Raumordnungsplans Rhein-
hessen-Nahe (Teilfortschreibung vom 20.
Juni 2016):

G13

e Die Gemeinden mit Eigenentwicklung sollen unter Beachtung einer landschaftsge-
rechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der nachhaltigen Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

e Wohnungen fiir den értlichen Bedarf bereitstellen,

e die Voraussetzungen fiir die Sicherung und Erweiterung ortsansdssiger Betriebe
schaffen,

e die wohnungsnahe Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs planerisch erméglichen,

e die Bedingungen fiir Erholung, kulturelle Betatigung und das Leben in der Ge-
meinschaft verbessern.

ZuG13:

¢ Die Eigenentwicklung soll sich an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde
im Siedlungszusammenhang orientieren, sie darf jedoch nicht zu einer Beeintrachti-
gung der besonderen Funktionen anderer Gemeinden oder der Umwelt fiihren. Der
Eigenbedarf soll den zugewiesenen Grundwert von zwei Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner/Jahr nicht (berschreiten.
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Kriterium

Beschreibung

e Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehdren insbesondere die Befriedigung des
Wohnungsbedarfs fiir die ortsgebundene Bevélkerung und der daraus resultierende
Bauflachenbedarf. Dieser Eigenbedarf ist nachzuweisen und ergibt sich im Wesentli-
chen aus:

e dem Bedarf aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung,

¢ den steigenden Wohnungsanspriichen der ortsansassigen Bevolkerung (Vermin-
derung der Einwohner pro Wohneinheit),

* den steigenden Wohnflachenanspriichen und
e dem Ersatzbedarf infolge SanierungsmaBnahmen und Umnutzung des Woh-
nungsaltbestandes.
Eine kleinflachige wohnbauliche Entwicklung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
widerspricht nicht in relevanter Weise den hier dargestellten ibergeordneten Planungen.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets in dieser GréBenordnung werden die Ziele und
Grundsatze aufgrund seiner Randlage zum Naturpark hinsichtlich der Belange Erholung
und Tourismus nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Naherholung bspw. durch Spazier-
gange im unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum sind auch nach Realisierung des
Planvarhabens weiterhin maglich.

Das Planvorhaben ist zusammenfassend mit den iibergeordneten Planungen vereinbar.

Landschaftsprogramm

® Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

® picht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Natur-
parks

e Der rdumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebiet-Kulisse
,Hochwald-ldarwald mit Randgebieten” (Verordnung vom 1. April 1976 LSG-7134-
010, RV0-7134-19700515T120000)

Gem. §1 Abs. 2 der Verordnung sind Flachen im rdumlichen Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e lage im LSG ,Hochwald-Idarwald mit Randgebieten” (VO v. 01. April 1976); gem. §
1 Abs. 2 der VO sind Flachen im rdumlichen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nicht Bestandteile des LSG;
die Uberpriifung der Vertréglichkeit mit dem Schutzzweck des LSG und die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege allgemein sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 im
Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen (dahingehend ist auf das in der VO explizit
genannte und fett unterlegte Verbot der Beseitigung von Hecken und Gebiischen
hinzuweisen)

e gem. der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 21.02.2023) befindet sich der siidlich des Feldweges lie-
gende Teil des Geltungsbereiches innerhalb eines ausgewiesenen Biotopkomplexes
(BK-6209-0387-2010: Grlnland-Relikte am Hinterberg siidwestlich Veitsrodt); die
hochwertigen Magerwiesenabschnitte mit Hecken befinden sich jedoch auBerhalb
des Geltungsbereiches und sind als FFH-LRT 6510 unter der Kennung BT-6209-1508-
2010 erfasst

e Gem. dem Modul FT/FP-Artnachweise sind in der betreffenden, die Ortslage von
Veitsrodt, den stidlichen Teil der Ortslage von Herborn und das stidwestlich angren-
zende Halboffenland mit Waldfléchen (GroBheck) bis nach Tiefenstein umfassenden
Rasterzelle (Gitter-ID 3765512) lediglich Gartenschlafer, Gitterspanner, Gottesanbe-
terin, Kleiner Fuchs und das Waldbrettspiel registriert und damit mit Ausnahme der
{mittlerweile allerdings expansiven) Gottesanbeterin keine Arten der Roten Listen
und/oder Arten der Anhange II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. 1/Art. 4(2) der VSR
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Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Sofern im Rahmen der Realisierung von kiinftigen Vorhaben nach § 34 BauGB Gehdlz-
strukturen betroffen sind, ist zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen die gesetzliche
Rodungszeit vom 071. Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 1,16 ha groBe Geltungshereich befindet sich in siidostexponierter Hanglage
des Hinterberges und schlieBt sich unmittelbar an die Wohnbebauung von Veitsrodt
an, die an dieser Stelle aus groBziigig geschnittenen Grundstiicken mit villenartiger
Bebauung besteht

vorgesehen ist eine lineare Fortfiihrung der bestehenden Bebauung in den
AuBenbereich entlang des bestehenden Feldwirtschaftsweges

die Flache wird durch einen asphaltieren Feldwirtschaftsweg geteilt, die vorgesehene,
in den Hang terrassierte Erweiterungsflache auf der nérdlichen Seite ist als Ziergriin-
flache bereits Bestandteil der Wohnbebauung und wird ziergriinartig genutzt, d.h. die
Flache wird hochfrequent gemaht und ist mit einzelnen Ziergehdlzen bepflanzt; le-
diglich der Randbereich ist in der urspriinglichen Geléndeform Teil der angrenzenden
Griinlandflache; auf der Boschung zum Feldwirtschaftsweg stehen zwei dltere Doug-
lasien und eine offentliche Sitzbank

die groBere Teilflache siidlich des Feldwirtschaftsweges befindet sich in relativ steiler
Hanglage und wird fast vollstandig als Griinland bewirtschaftet, lediglich im Umfeld
eines kleinen Wirtschaftsgebaudes unmittelbar neben der bestehenden Bebauung
wird die Flache haufiger gemaht

im Winteraspekt lieB die Griinlandphysiognomie und die Steillage den Schluss zu,
dass die Bewirtschaftung ohne groBe Diingergaben erfolgt; daher war nicht auszu-
schlieBen, dass in der Fortfiihrung der erfassten benachbarten Magerwiese auch die-
ser Bereich als FFH-Lebensraum zu klassifizieren ist; bei einer erganzenden Bestands-
aufnahme Anfang Mai wurden folgende Kennarten registriert; Arrhenatherum elatius,
Helictotrichon pubenscens, Centaurea jacea, Knautia arvensis, Vicia sepium, Leucant-
hemum vulgare agg., Galium album und Alopecurus pratensis; von den genannten
Arten ist lediglich der Glatthafer durchgehend frequent, der Kréuteranteil der insge-
samt sehr grasreichen Fazies liegt damit unter 20%; damit sind trotz der vorhande-
nen Kennarten die Voraussetzungen zur Einstufung als FFH-LRT gem. Anlage 1 der
Kartieranleitung zur Erfassung der FFH-Lebensraume {CORDE & CONZE, Stand
16.04.2020) nicht erfiillt.

auf der Grinlandflache befinden sich einzelne jlingere bis mittelalte Obstbaume

in der Mitte entlang des Feldwirtschaftsweg ist eine gepflasterte Parkbucht angelegt,
nach Westen schlieBt sich eine wegebegleitende Schiehen-WeiBdorn-Hecke an, die
sich in den AuBenbereich fortsetzt, dstlich befindet sich eine alte, mehrstammige Sal-
weide

der Baumbestand (auch der altere) ist offensichtlich frei von Hohlen und sonstigen
Strukturen (Borkenspalten, abstehende Rinden etc.), die sich méglicherweise als
Quartiere fiir Fledermduse oder Brutplatz fiir hohlen- oder halbhdhlenbriitende Vigel
eignen wiirden

an dem kleinen Wirtschaftsgebdude wurden keine Anzeichen einer Nutzung durch
Gebaudebrlter registriert
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Blick von der Parkbucht auf die stidliche, stark geneigte und als Griinland bewirtschaftete Teilflache mit
einzelnen Obstbaumen und Weide ostlich der Parkbucht (0.l); zierrasenartig genutzte Freiflache mit zwei
alteren Douglasien ndrdlich des Feldwirtschaftsweges (o.r.); Feldwirtschaftsweg auf der Hohe des auf der
nordlichen Seite an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngrundstiickes (u.l); Feldwirtschaftsweg auf
der Hohe des auf der siidlichen Seite an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngrundstiickes (u.r.)

Bestehende Vorbelastungen:

e Lage am Rand eines reinen Wohngebiets mit villenartiger Bebauung, Ubergang in
den AuBenbereich

e Stdrungen flr die potenziell hier vorkommenden Tier-, insbesondere Vogelarten durch
Anwohner

e grundsatzlich jedoch lediglich wohngebietstypische Stér- und Larmdisposition

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

o Geholzbriiter sind am ehesten in der dichteren, wegebegleitenden Schlehen-WeiB-
dornhecke am westlichen Rand des Geltungsbereiches zu erwarten, dariber hinaus
bieten die Obstbaumsolitare, die dltere Salweide und die Ziergehdlze ein begrenztes
Brutraumangebot

* mit wertgebenden Arten ist aufgrund der Lage neben Wohngeb&uden und entlang
eines durch FuBganger (Feierabendrunde) regelmaBig frequentierten Feldwirtschafts-
weges nicht zu rechnen

e nistplaiztaugliche Baumhdhlen sind an den meist jiingeren Baumen nicht ausgebildet

e das kleine Gebdude als moglicher Brutplatz fiir Gebdudebriiter wies keine diesbezg!.
Spuren (Altnester, Kotspuren) auf

¢ eine mogliche Nutzung des Gelandes als Jagdraum darf fir die typischen weniger
lichtempfindlichen Fledermausarten (z.B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus, GroBer
und kleiner Abendsegler) angenommen werden, wobei sich die Qualitat als Jagdge-
biet durch die Planung mit Sicherheit nicht signifikant verschlechtern wird

» augenscheinlich sind an keinem der Bdume Spalten und Hohlen als potenzielle Quar-
tiere fur Fledermause ausgebildet

e weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichmdglichkeiten fiir Amphibien, Besonnungs-/ Uberwinterungsplétze oder
grabfdhige Eiablagesubstrate fiir Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirts-
pflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten; die noch am ehesten auf der siidex-
ponieren Grinlandflache zu erwartende Zauneidechse wurde in keinem der angren-
zenden Raster nachgewiesen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e Avifauna: die Flache bietet nur in geringem Umfang Brutmdglichkeiten fiir Vogel,
denkbar sind siedlungsholde, storresistente Arten, die die Flache vermutlich jedoch
vor allem als Nahrungsgaste frequentieren
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e sollte in den Gehdlzen tatsachlich eine Brut stattfinden, dann ausschlieBlich von stér-
toleranten Arten des Siedlungs- oder Siedlungsrandbereiches, fiir die in Bezug auf die
Fortpflanzungsstatten eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG angenom-
men werden kann

e mdgliche Tétungstatbestande kénnen durch die Einhaltung der Rodungsfristen n. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden

® gleiches kann fiir die den Standort méglicherweise frequentierenden Fledermausar-
ten gelten; innerhalb des Geltungsbereiches stehen weder Quartierméglichkeiten zur
Verfiigung, noch weist die Flache eine besondere Eignung als Jagdgebiet auf

® mit einem Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen ist aufgrund
der Habitatausstattung ebenfalls nicht zu rechnen

o  Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen sind daher bis auf die
grundsatzliche Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nicht erforderlich

Umwelthaftung

e |ebensrdume n. Anh. 1 der FFH-RL sind nicht betroffen

e fiir alle anderen umwelthaftungsrelevanten Arten diirfte der Flache keine essentielle
Bedeutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zukommen oder die
entsprechenden Arten kommen im Gebiet nicht vor

e daher sind in Bezug auf Arten Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltscha-
densgesetz nicht zu erwarten

MaBnahmen/Festsetzungen

e bei der Baufeldfreimachung und der Entfernung der wenigen Gehélze sind grund-
satzlich die Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

e Darstellung: Wohnbauflache, Grinfldche sowie landwirtschaftliche Flache

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB teilweise erfillt; Fldchennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst

Quelle: ehemalige Verbandsgemeinde Herrstein

Bebauungsplan ,Erweiterung Auf Wies-
chen” (1975): nie in Kraft getreten

e Bebauungsplan , Erweiterung Auf Wieschen” von 1975 nie in Kraft getreten
e aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen

ungsouflage lout

der Kreisverwalfung
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Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB iVm. § 3
BauNVO

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Errichtung von wenigen neuen
Wohngebéuden zu schaffen.

Als Art der baulichen Nutzung wird aus die-
sem Grund ein Reines Wohngebiet festge-
setzt. Damit wird dem bestehenden Bedarf
nach Wohnraum in der Crtsgemeinde Rech-

nung getragen.

)

" Anlagen zur Kinderbetreuung sind dariiber
hinaus zuldssig. Weitere Nutzungen, wie

Laden und nicht stérende Handwerksbetrie-
be, kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zulassig.

Somit wird der vorhandene Charakter der
Umgebungsnutzung erhalten und
planungsrechtlich fortgeflhrt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstlicks, der von bauli-
chen Anlagen dberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 ent-
spricht gemdB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fiir die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten. Der Grad der
hierdurch entstehenden Grundstiicksbe-

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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bauung ist an die durch Einzelhduser ge-
pragte Umgebung angepasst, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstiickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstlicksbebauung  ldsst
auf dem Grundst(ick so ausreichend Freifla-
chen fiir eine Durchgriinung. Hierdurch wird
ein harmonischer Ubergang zur freien Land-
schaft sichergestelit.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich nur unter-
geordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fiihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Insbesondere Zugange/ Zufahrten sowie die
erforderliche Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf den Grundstiicken der geplan-
ten Wohnbebauung fordern je nach Grund-
stiickszuschnitt die Uberschreitung (hier auf
eine GRZ von max. 0,6).

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die Uberschreitung der Grundfls-
chenzahl fihrt beispielsweise nicht zu einer
Massierung von Nutzungen und baulichen
Anlagen, die ein erhéhtes Verkehrsautkom-
men bedingt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einflgt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gemaf
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
weitestgehend an der bestehenden Wohn-
bebauung der StraBe ,Am Sonnenhang”.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermég-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung.

Einer Beeintrachtigung des Ortsbildes wird
damit entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB der Bestandsbebauung ist eine offe-
ne Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Dadurch wird auch im Plangebiet eine auf-
gelockerte Bebauung gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern erméglicht eine
aufgelockerte Bebauung und entspricht im
Wesentlichen der Baustruktur der angren-
zenden (iberwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Bereiche. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebietes an das typische Orts-
teilgefiige sowie eine gréBtmogliche Flexi-
bilitdt bei der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksfldchen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die iiberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Geb&u-
de nicht bzw. allenfalls in geringfligigem
MaB (berschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der bestehenden Bebauung. Die
Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster der bestehenden sowie neu-
en Wohnbebauung werden so abgegrenzt,
dass zwischen StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen Abstdnde von 3 m be-
stehen.
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Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der liberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu missen.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude wird auf maximal zwei Woh-
nungen festgesetzt.

Diese Festsetzung resultiert aus der be-
stehenden sowie umliegenden Bebauung.
Sie unterstiitzt weiterhin eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung sowie verhaltnisma-
Bige Nachverdichtung der innerértlichen
Potenzialflache.

Offentliche Verkehrsflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegende
StraBe ,Am Sonnenhang” wird als Gffentli-
che Verkehrsflache, mit einer Breite von
4,75m, festgesetzt.

Private Grinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im siidlichen Teil des Plangebiets be-
stehende Griinflache wird als private Griin-
flache festgesetzt. Die Festsetzung dient der
Freihaltung dieser Fldche.

Anpflanzung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits angren-
zend bestehenden Bebauung und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Siiden
und Osten ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung. Mit den getroffenen
griinordnerischen Festsetzungen wird die
Entwicklung dkologisch hochwertiger Pflan-
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zungen mit Mehrwert flir das Landschafts-
und Ortsbild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen dazu bei, dass eine struktur-
reiche und aptisch ansprechende Durch-
und Eingriinung des Wohngebietes ge-
schaffen wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten Mafnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Fldchen innerhalb
des Plangebiets. Die Entsorgungsinfrastruk-
tur ist aufgrund der bestehenden Bebauung
bereits vollstdndig vorhanden.

Die Entwasserung erfolgt demnach im Be-
stand im Mischsystem. Das anfallende
Schmutzwasser ist ordnungsgemaf in die
gemeindliche Mischwasserkanalisation zu
leiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO0)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs,
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stafterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
drtliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung sollen Auswiichse (z.B. glanzen-
de reflektierende Materialien) verhindern.
Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermdg-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Um das Plangebiet fiir eine zweckmaBige
Nutzung nutzbar zu machen, sind Béschun-

gen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Auf-
schiittungen notwendig.

Die Vorschriften bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dienen
der Sicherung eines harmonischen Gesamt-
eindrucks in dem Gebiet und verhindern
eine berdimensionierte Héhenentwicklung
und eine Abschirmung zum offentlichen
Raum.

Pkw-Stellpldtze auf den privaten GrundstU-
cken sowie deren Zufahrten ebenso wie
sonstige Wege und Zugange auf den Grund-
stlicken sind flachensparend und wasser-
durchldssig zu gestalten, was die Versicke-
rung des Niederschlagswassers begiinstigt.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird die nachzuwei-
sende Stellplatzzahl je Wohneinheit defi-
niert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrdgerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die dffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr Vor-
haben um und entscheidet sich flr die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
{siehe ,Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

o Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natiirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind inshesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevdlkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt, dass sich
das Wohngebiet hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstlcksflache an
der angrenzend bestehenden Bebauung
orientiert und sich so in die Umgebung ein-
figt. Zusatzlich schlieBen die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen auch
innerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich und in der
Umgebung zu Beeintrachtigungen fiihren
kann. Hierdurch wird Konfliktfreiheit ge-
wahrleistet. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden eingehalten, sodass eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung der
Wohngebiete gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde ge-
starkt werden. Mit zu den wichtigsten stad-
tebaulichen Aufgaben der Ortsgemeinde
gehort die Schaffung der planungsrechtii-
chen Voraussetzungen zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnbaugrundstlicken
bzw. einem entsprechenden Angebot von
Wohnungen auf dem Immobilienmarkt.

Das Angebot solfte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
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kommt dieser Forderung nach. Durch die
Ausweisung eines Reinen Wohngebietes
werden nachfrageorientierte Angebotsfor-
men des Wohnens geschaffen. Die Wohn-
nutzung am siiddstlichen Siedlungs-rand
wird weiterentwickelt. Es entstehen neue
Baugrundsticke mit  unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen (flexibel parzellierbar)
und verschiedenen Angebotsformen (Ein-
zelhduser, Doppelhduser). Die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern entspricht
zudem dem Charakter der in der Umgebung
bestehenden Wohnbebauung.

Der bestehenden Nachfrage in der
Ortsgemeinde Veitsrodt wird somit Rech-
nung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftshildes

Bei der Flache handelt es sich um Griin- und
Freifldchen mit vereinzelten Gehdlzstruktu-
ren am Siedlungsrand der Ortsgemeinde
Veitsrodt. Mit der geplanten Bebauung wird
der Siedlungskérper sinnvoll weiterentwi-
ckelt und arrondiert. Ein dariiber hinausge-
hender Eingriff in die freie Landschaft findet
nicht statt.

Die Umgebung ist dariiber hinaus ebenfalls
iiberwiegend durch freistehende Einfami-
lienhduser gepragt.

Das Orts- und Landschaftshild wird durch
die Planung somit nicht negativ beeinflusst,
da die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehenen Einfamilienhduser wei-
sen max. |l Vollgeschosse auf und fiigen
sich in die Umgebung ein. Die festgesetzte
Gebaudetypologie knipft an die in der
Nachbarschaft vorherrschende Bebauung
an und gewdhrleistet so einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Bestandsbebau-
ung und Neubauten.

Die Eingriinungen des Plangebietes tragen
darliber hinaus dazu bei, einen harmoni-
schen Ubergang in die Landschaft zu schaf-
fen und keine negativen Auswirkungen auf
das Ortshild entstehen zu lassen.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Orts-
randlage von Veitsrodt, im Ubergang in die
freie Grlinlandschaft eine wohngebietstypi-
sche Larm- und Stérdisposition auf.

Vom Planvorhaben sind, mit Ausnahme des
Landschaftsschutzgebietes, keine Schutzge-
biete, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Fiir Geholzfreibriiter bietet die Planungsf|a-
che am westlichen Rand lediglich eine be-
grenzte Brutmdglichkeiten. innerhalb des
Geltungsbereiches  sind aufgrund  der
wohngebietsnahen Lage keine wertgeben-
den Arten zu erkennen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches stehen fiir Fledermausarten
weder Quartiermdglichkeiten zur Verfil-
gung, noch weist die Fldche eine besondere
Eignung als Jagdgebiet auf. Dariiber hinaus
ist durch die begrenzte Habitatausstattung
der Fldche mit einem Vorkommen weiterer
priifrelevanter Arten nicht zu rechnen.

Von dem Planvorhaben sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdete Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten direkt betroffen. Bei
der Beurteilung der Auswirkungen werden
VermeidungsmaBnahmen (u.a. Rodungs-
frist) beriicksichtigt.

Fiir weitere umwelthaftungsrelevanten Ar-
ten diirfte der Flache keine essentielle Be-
deutung als Lebensraum i.S.d. § 19 Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG zukommen oder die ent-
sprechenden Arten kommen im Gebiet nicht
var.

Daher sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V.
mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu
erwarten.

Durch die geplante Bebauung kommt es
insgesamt zu keiner erheblichen nachteili-
gen Beeintrdchtigung von artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten. Bei der Be-
urteilung der Auswirkungen werden Ver-
meidungsmaBnahmen berlcksichtigt (u. a.
Rodungsfrist). VerstoBe gegen § 44
BNatSchG in Bezug auf artenschutzrechtlich
relevante Tierarten sind somit nicht zu er-
warten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiltzende Belange durch die
Planung nicht erheblich negativ beeintréch-
tigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregen durch das Vorhaben nicht nega-
tiv beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Reinen
Wohngebietes wird es zwar zu einem An-
stieg des Verkehrsaufkommens kommen.
Dieses ist jedoch lediglich auf den Anwoh-
ner- und Besucherverkehr beschrankt. Die
HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt
{iber die StraBe ,Am Sonnenhang”, die
quer durch das Plangebiet verlduft.

Die bereits bestehende ErschlieBungsstrae
ist fiir die festgesetzte Nutzung ausreichend
dimensioniert. Die Kapazitaten des ortli-
chen Verkehrsnetzes der Strae ,Am Son-
nenhang” sind ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der StraBe
.Am Sonnenhang” durch ruhenden Verkehr
oder durch Parksuchverkehr vermieden
wird. Die vorhandene Situation des ruhen-
den Verkehrs im &ffentlichen Raum wird
nicht verandert.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt. Insbesondere der Verkehrs-
fluss der StraBe ,Am Sonnenhang” wird
nicht gestort.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlicksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des Plan-
gebietes ist aufgrund der bestehenden an-
grenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden und muss ausgebaut wer-
den.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes als ordnungsgemaB sichergestellt zu
erachten.
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Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes konnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohnnutzung auf den Grundstiicken
bringt zwar einen gewissen Grad an Uber-
bauung mit sich, allerdings kann angesichts
der zu erwartenden privaten Freiflache-/
Hausgartengestaltung von einem geringe-
ren Versiegelungsgrad ausgegangen wer-
den. Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, konnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebdudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden geringfiigig
landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Da es sich jedoch um
einen sehr geringen Flachenumfang han-
delt, sind keine bedeutenden Auswirkungen
auf die Landwirtschaft zu erwarten. Forst-
wirtschaftliche Belange werden durch die
Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstiickseigentiimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstlicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrdchtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.
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Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwdgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden dffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle  Weiterentwicklung/Arrondierung
des Siedlungsrandes

e das Plangebiet war bereits im noch
rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Herrstein teil-
weise als Wohnbauflache dargestellt
und somit Uberwiegend fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen

e Entwicklung eines bedarfsorientierten,
nachhaltigen und familienfreundlichen
Wohngebietes

® Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, Neubebau-
ung fligt sich harmonisch in die Umge-
bung ein, Stérungen und Beeintrachti-
gungen der Planung auf die Umge-
bungsnutzung kdnnen ausgeschlossen
werden; ebenso verhalt es sich umge-
kehrt

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange der Landwirtschaft

* Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Ortsgemeinde zu dem
Ergebnis, die Planung umzusetzen.
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