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HINWEISE

Grundlage: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2019)

VAN

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 04.07.2019

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9.ABS. 7 BAUGR)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
GRZ 0'4 (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL
GFZ 0'8 (§ 9 ABS.1T NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
o OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
2 Wo HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
wangen e | 21 deVlge
Wohngebaude
. Geschossflachen- .
Grundféchenzahl| = op) ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bauweise

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB V.M.
§ 4 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
..M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

8. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

gem. § 4 BauNVO
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir Verwaltungen.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulicheAnlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch die in Nr. 1 - 3 genannten Anlagen (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 BauNVO
auf 0,8 festgesetzt.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmal festgesetzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine of-
fene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht iberschreiten. Demnach sind die
Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (8§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze, Garagen,
Carports).

JeWohneinheit sind 2 Stellplatze / Abstellmdglichkeiten
auf dem Privatgrundstiick zu errichten.

Siehe Plan.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Siehe Plan.

Anlage von intensiv begriinten Gartenfldchen: Die
nicht {berbaubaren Grundstiicksflachen sind als in-
tensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen
oder weitere Gestaltungselemente bendtigt werden.
Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind,
eine ansprechende Durchgriinung des Wohngebie-
tes und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Landschafts- und Sied-
lungsbild zu erreichen, so dass ein harmonisches Ge-
samtbild entsteht. Fur die Anpflanzung von Gehélzen
sind bei mindestens 50% der Gehdlze einheimische
und regionaltypische Arten der Pflanzliste zu ver-
wenden. Pro Garten ist mindestens 1 hochstammiger
Obstbaum oder einheimischer und regionaltypischer
Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und maéglichst
dauerhaft, mindestens jedoch fiir 20 Jahre zu erhal-
ten.

Siehe Plan.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13 b BauGB i.V.m. 13 a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB
gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.
1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-
zen.

e Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-
1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beriicksichtigen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhohtes und seltener hohes Radonpotenzial tiber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen
in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem AusmaB BaumaBnahmen der jeweiligen
lokalen Situation angepasst werden sollten.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.
e Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation zu entsorgen.
e Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick (iber die belebte Bodenzone zu versickern,

zwischenzuspeichern oder zu nutzen bzw. ist das tberschiissige Niederschlagswasser gedrosselt durch einen
Uberlauf in das bestehende Kanalsystem einzuleiten.

e Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zulassig.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Fassaden und Dachflachen der Wohngebdaude konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.

e Einfriedungen: Einfriedungen ( z.B. Zaune) sind entlang der Grenze des Plangebietes zur offenen Landschaft

hin bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

e Zuwegungen: Stellplatze, Zufahrten, Wege und sonstige Zugange sind flachensparend anzulegen. Fir die

Zuwegungen sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden. Eine Vollversiegelung ist unzulassig.

e BoOschungen, Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Béschungen, Stiitzmauern,

Abgrabungen und Aufschiittungen ist bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
in den jeweils gliltigen Fassungen: 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI.

chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634). S. 448).
e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- © Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-

kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
3786). kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),

e Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane uletzt geandert d"urch 5119 der Artikel 3 des Ge-
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- setzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57).
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 © Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz  (DSchG)

(BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des vom 23. Marz 1978 (GVBI. 5. 159), zuletzt gean-
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057). dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezem-

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ber 2014 (GVBI. 5. 245). _
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.Ju- ¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
li 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005

Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 14
S. 706). des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S.

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 448).
(BGBI. I' S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. I'S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

e Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. I S.
1037), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 17. Januar 2017 (BGBI. I S. 75).

¢ [andesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Juni2019 (GVBI. S. 112).

e landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Stips-
hausen hat am 04.11.2019 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Wohnbebauung In der Trab" beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 12.12.2019 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13b i.V.m.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
durchgefiihrt.

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Stips-
hausen hat in seiner Sitzung am 04.11.2019 den
Entwurf gebilligt und die &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung In der
Trab" beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 20.12.2019 bis einschlieBlich 24.01.2020
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 12.12.2019 ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 12.12.2019 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ih-
nen wurde eine Frist bis zum 24.01.2020 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
26.02.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am 26.02.2020 den Be-
bauungsplan ,Wohnbebauung In der Trab” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung.

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung In  der
Trab” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Stipshausen, den __.__

Der Ortshlrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6
GemO hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung In der Trab”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begrlindung, in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Stipshausen, den __.__

Der Ortshlrgermeister

Wohnbebauung In der Trab

Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Stipshausen,

Verbandsgemeinde Rhaunen
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