Gemeinde Stipshausen

Bebauungsplan ,Grundschule Stipshausen®
nach § 13 a BauGB i.V. mit § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

BBP

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler
Dipl. Ing. Frank B6hme SRL
Dipl. Ing. Heiner Jakobs SRL
Stadtplaner Roland Kettering

Bruchstrate §
67655 Kaiserslautern

Telefon: 0631. 36158 -0
Telefax: 0631 .36158-24
E-Mail : buero@bbp-kl.de
Web : www.bbp-kl.de



Gemeinde Stipshausen Bebauungsplan ,Grundschule Stipshausen*
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.
mIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 6
BauNVO)

1.1 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1  Zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:
*  Wohngebéude,
»  Geschafts- und Blrogebdude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe

*  Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.2 Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen,
= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
1.1.3 Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in §
6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

2.1.1 Die Grundflachenzahl wird mit maximal 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

2.2.1 Die Geschossflachenzahl wird mit maximal 1,2 festgesetzt.
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2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

2.3.1 Als Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
gemall § 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrundstiick
nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstrale festgesetzt. Als
Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstralRe wird die Héhe des Straf’enbelags in
der StraBenmitte (= Stralenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebéudes,
senkrecht zur StraBenachse, bestimmt.

2.3.2 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebdude in der Mitte der stral’enseitigen
Gebaudefront.

Die maximal zulassige Traufhdhe (THmax) betragt fir Gebaude mit geneigten Da-
chern und gegeneinander versetzten Pultddchern 7,50 m. Soweit reine Pultddcher
zur Ausfiihrung kommen, wird die max. zuldssige Traufhéhe abweichend hiervon auf
max. 6,00 m beschrankt.

2.3.3 Die Gebdudehdhe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen
der Héhe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches. Die max. zu-
lassige Gebaudehdhe (GHmax) betragt fir Gebadude mit geneigten Déchern und ge-
geneinander versetzten Pultddchern 11,50 m. Soweit reine Pultdacher zur Ausfiih-
rung kommen, wird die max. zulassige Gebaudehéhe abweichend hiervon auf max.
9,00 m beschrankt.

2.3.4 Die Traufhéhe von Zwerchhausern darf die festgesetzte max. Traufhéhe um bis zu
max. 2,00 m Uberschreiten. Die Firsthohe von Zwerchhdusern darf die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandruckspriingen darf die maximale Trauf-
héhe auf bis zu einem Dirittel der Fassadenléange bis 0,50 m Uberschritten werden, die
maximal zuldssige Gebadudehdhe muss jedoch eingehalten werden.

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1.1 Fur die im Mischgebiet gekennzeichneten Bereiche wird die Bauweise gemafl § 22
Abs. 1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

4.1.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
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4.2 Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Fldchen fiir Stellplétze (§ 12
BauNVO)

4.2.1 Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksfidchen zulassig.

4.2.2 Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen und FuBwege wird aus der Planzeich-
nung ersichtlich.

6 Landespflegerische und griinordnerische MaRnahmen im Plangebiet

6.1 Private Griinflichen i.V.m. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

6.1.1 M1 - Erhalt der Obstwiese

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als Obstwiese dauerhaft zu erhalten und ex-
tensiv zu pflegen (Mahd 1x/Jahr).

6.1.2 M2 - Erhalt und Erweiterung der Gehélzhecke

GemaR Planeintrag sind entlang der Grundsticksgrenze die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten. Erhaltende Pflegeeingriffe sind im mehrjdhrigen Abstand bei Bedarf zu-
lassig. Die vorhandene Licke ist mit Neuanpflanzungen zu schliefen. Hierzu sind
Straucher (Pflanzqualitat Strauch, verpflanzt, 150 bis 200 cm) wie Hartriegel (Cornus
sanguinea), HaselnuR (Corylus avellana), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogy-
na), Pfaffenhlitchen (Euonimus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina) und Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus) zu verwenden.

Notwendige Gehdlzrodungen und Gehédlzriickschnitte sind jeweils in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar durch zu fihren.
6.1.3 M3 - Erhalt der dreiteiligen Baumreihe

Die in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Baume (Linden) sind dauerhaft
zu erhalten.

6.1.4 M4 - Erhalt der Geholzhecke

Auf der in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Gehélzflache sind die vor-
handenen Gehdlze zu erhalten. Erhaltende Pflegeeingriffe sind im mehrjahrigen Ab-
stand bei Bedarf zulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
manR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es gelten folgende Regelungen bezlglich der zulassigen Dachneigung: Fur geneigte
Dacher und gegeneinander versetzte Pultdédcher wird eine Dachneigung von 15° bis
45° vorgeschrieben. Geneigte Dacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mis-
sen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Far untergeordnete Gebéaudeteile, Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Zwerchhauser, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht
Uberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Die Firsthéhe von Zwerchh&u-
sern darf die Firsthéhe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Der Abstand eines
Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 2,00 m be-
tragen. Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in gleicher H6he anzuord-
nen. In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. zwei Drittel der
zugehdérigen Trauflinge einnehmen. Die Firsthéhe von Dachaufbauten darf die First-
héhe des Hauptdaches nicht iberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten zu Ort-
gang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Auf Dachflachen, die vom offentlichen Raum einsehbar sind, sind Dachflachenfenster
in einer maximalen Breite von 0,50 m und einer maximalen Héhe von 1,00 m zulas-
sig. Auf Dachflachen, die nicht vom &ffentlichen Raum einsehbar sind, sind Dachfla-
chenfenster in einer maximalen Breite von 1,50 m und einer maximalen Héhe von
1,50 m zuléssig. Die maximale Anzahl an Dachflachenfenstern je Dachfldche betrégt
vier Dachflachenfenster. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachflache sind in
gleicher H6he anzuordnen. Der Abstand von Dachflachenfenstern zu Ortgang, Gra-
ten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Materialien im Dachbereich

Hinweis: Die Begriinung von Déachern und Flachdachern sowie von Garagen und
Nebenanlagen wird ausdricklich begriifit.

Geneigte Décher sind, soweit es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit nicht
glédnzenden, kleinteiligen anthrazitfarbenen oder dunkelgrauen Materialien wie Schie-
fer, Kunstschiefer (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) Ziegeln oder Materi-
alien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fur Pultda-
cher sind dartber hinaus auch nicht gldnzende Metalleindeckungen, wie vorbewitterte
Zinkeindeckungen, zulassig.
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1.3.2 Anlagen zur Solarthermie, Photovoltaik und Schneefanggitter sind im Dachbereich
zulassig, wenn sich diese dem Dach farblich anpassen. Der Abstand von Anlagen zur
Solarthermie und Photovoltaik zu Ortgang, Traufe und Giebel muss mindestens
0,75 m betragen.

1.4 Fassadengestaltung

1.4.1 Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben nicht zulassig.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
fur eine sonstige zulassige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschaftspfle-
gerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1.1 Stralenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,60 m Héhe
sowie als Mauern bis 0,75 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Héhe
von 1,60 m zulassig.

3.1.2 Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzaunen errichtet werden, durch Klet-
terpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

4.1 Anlagen fiir Eigenwerbung

4.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ein direkter Bezug zwi-
schen der Werbeanlage und dem entsprechenden Geschéft oder Betrieb muss er-
kennbar sein.

4.1.2 Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe, auf Dachflachen, in Vorgéar-
ten, an Balkonen, Masten oder Schornsteinen sowie an Einfriedungen ist unzulassig.

4.1.3 Werbeanlagen sind nur in Form von Beschriftungen als Einzelbuchstaben oder als
zusammengesetzte Schriftzlige sowie als auf die Fassade aufgemalte oder auf flache
Tafeln aufgebrachte Schriftzlige, Logos oder Symbole zuldssig. Sie kénnen eigenbe-
leuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden. Bandartige, selbstleuchtende kas-
tenartige Werbetrager, auch als Addition von kastenférmigen Einzelbuchstaben, Lo-
gos und Symbolen sind unzulassig.

4.1.4 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

4.1.5 Waagrechte Werbeanlagen: Die Breite waagrechter Werbeanlagen darf in der Sum-
me 2/3 der Breite der zugehérigen Gebaudefront, max. jedoch 5,00 m betragen. Die
héchstzulassige Breite einzelner Werbeanlagen darf dabei 3,00 m betragen. Additive
Kombinationen von Werbeanlagen sind der Fassadengliederung anzupassen. Be-
steht eine Werbeanlage aus mehreren Teilen, so ist ein Zwischenabstand einzuhal-
ten, der mindestens der Hohe der Werbeanlage entspricht. Die Gesamthéhe der
Werbeanlage darf max. 0,50 m betragen. Die Héhe von Schriftzeichen wird auf max.
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0,40 m begrenzt. Die Oberkante der Werbeanlage darf maximal bis 0,20 m unterhalb
der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses reichen. Benachbarte Gebéaude diir-
fen durch Werbeanlagen nicht optisch zusammengefasst werden.

4.1.6 Senkrechte Werbeanlagen: Senkrechte Werbeanlagen dirfen max. 1,50 m Gesamt-
héhe und max. 0,50 m Breite aufweisen. lhre Oberkante darf bis zur Oberkante der
Fenster des ersten Obergeschosses reichen.

4.1.7 Auskragende Werbeanlagen: Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen
durfen ausschlieBlich ihrer Befestigung nicht mehr als 1,00 m Uber die Gebaudefront
hinausragen. Sie dirfen max. bis zur Oberkante der Fenster des ersten Oberge-
schosses reichen. Die Gesamthohe darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

4.2 Anlagen fiir Fremdwerbung

4.2.1 Anlagen fur Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

4.2.2 Die unter 4.1 getroffenen gestalterischen Vorgaben sind auch bei Anlagen fir
Fremdwerbung anzuwenden.

4.3 Automaten

4.3.1 Automaten sind nur in Hauseingéngen und Hofzugangen sowie Arkaden oder Passa-
gen zulassig.

4.4 Unterhaltung von Werbeanlagen und Automaten

4.41 Werbeanlagen und Automaten sind sténdig in ordentlichem Zustand zu halten.
Kommt der Besitzer dieser Verpflichtung nicht nach, kann die Beseitigung der Wer-
beanlagen und Automaten verlangt werden.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Verstéle gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

2 Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufilhren und
soweit wie mdéglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

3 BaumaRBnahmen

Vor Beginn der BaumaRRnahme wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

4 Bergbau/Altbergbau

Im Gebiet ist zwar kein Altbergbau dokumentiert, dennoch folgender Hinweis des
Landesamtes fur Geologie und Bergbbau:

In der Verbandsgemeinde Rhaunen erfolgte untertdgiger Abbau von Dachschiefer.

Dachschiefer ist gemaf Bundesberggesetz kein bergfreier Bodenschatz und somit
ist fir die Gewinnung dieses Rohstoffes keine Bergbauberechtigung nochwendig.
Beim LGB ist maximal untertédgiger Abbau von Dachschiefer dokumentiert. Da die
Fuhrung eines Risswerkes erst mit Einflihrung des allgemeinen PreuRischen Berg-
rechts verpflichtend war (1865), ist auch aus diesem Grunde davon auszugehen,
dass die hier vorhandenen Unterlagen nicht Ilickenlos sind.

5 Radonprognose (Hinweis des Landesamtes fir Geologie und Bergbau)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotenzial Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzuneh-
men, um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf BaumaBnahmen der jeweiligen
lokalen Situation angepasst werden sollten.
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Wir bitten darum, uns diese Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur
Messungen im Stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefdhige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in ei-
ner Baugebietsflaiche an mehrere Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzu-
fuhren Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch
héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbi-
ro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien;

- Radon-gerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamtes fir Strah-
lenschutz entnommen werden.

6 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Stipshausen noch bei der Verbandsgemeinde Rhaunen bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten
wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmilll etc.) ange-
troffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkei-
ten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz, umgehend zu in-
formieren.
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7 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkméler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort werden
kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchédologie, Rheinisches Landesmuseum Trier anzuzei-
gen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfIG) hinzuweisen. Danach
sind etwa zutage kommende archéaologische Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbun-
gen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) unverziglich zu melden (§ 17 DSchPflG),
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern (§ 18 DSchPfIG).

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Fachbehdérde.

8 Hinweise zur Grundstiicksentwéasserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Eine Ableitung von Drainagewasser in das o6ffentliche Entwasserungssystem ist
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Ober-
flachenwasser (vgl. DWAA-138) einschlieBlich des Dachflachenwassers auf den
Grundstucken zurlickzuhalten und einer Wiederverwendung als Brauchwasser zu-
zufahren.

Hierfur empfiehlt es sich je angefangenen Quadratmeter versiegelter Flache ein
Ruackhaltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03 cbm) zu schaffen. Zur Betriebs-
sicherheit bei extremen Niederschlagsereignissen ist das Rickhaltesystem mit ei-
nem Uberlauf an das &ffentliche Entwésserungssystem zu versehen.

Das gewahlte Rickhaltesystem ist hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolu-
mens und baulicher Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Die Anla-
gen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbar-
grundstucke nicht beeintrachtigt werden.

Es wird empfohlen bei Umbauarbeiten eine groRtmdégliche Entsiegelung der Fla-
che vorzunehmen. Weiterhin wird empfohlen, die Abwasserstrange schon jetzt so
zu trennen, dass ein Anschluss an ein Trennsystem der Verbandsgemeinde még-
lich wird.

Die Grundstiicksanschlussleitungen fur die éffentliche Wasserversorgung und
Entwéasserung verlaufen Uber das sudlich angrenzende Grundstiick Flur 12 Nr. 2/5
(Kindergarten). Die Leitungen sind durch entsprechende Dienstbarkeiten zu si-
chern.

9 Griingestaltung und Grenzabstande

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabsténde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):
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Gemeinde Stipshausen Bebauungsplan ,Grundschule Stipshausen*

Textliche Festsetzungen

10

11

Satzungsfassung

Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststrducher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle tibrigen Beerenobststrducher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25 m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,60 m - Hecken tber 2,0 m Hohe einen um das
Stréucher (ausgenommen Beerenobststraucher): IVI"afS de[ Mehr

. héhe gréleren
- stark wachsende Straucher 1,00 m

; Abstand als

- alle Gbrigen Straucher 0,50 m 075m

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und

ErschlieBungsmafRnahmen

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen
der DIN 1998 einzuhalten sowie das ,Merkblatt (ilber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Andern-
falls sind auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und BaumafRnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen wer-
den kann. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstra-
ger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rhaunen erfragt werden.

Bei Anderungs- und Sicherungsmafnahmen an Anlagen der WESTNETZ OIE wird
um Abstimmung gebeten. Telefon: 06781-553262

Brandschutztechnische Hinweise

Die Zufahrten sind fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgera-
ten/Fahrzeugen im Plangebiet, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestig-
keiten und die Kurvenradien, entsprechend der technischen Baubestimmungen
(eingefuihrt durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom
17. Juli 2000) zu errichten.

Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 1600l/min (96cbm/h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, sieche DVGW Arbeits-
blatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frank-
furt/Main, Ausgabe Februar 2008). Die Hydranten fir die Enthahme des L&sch-
wassers sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zugéanglich sind.
Der Abstand zwischen den Hydranten sollte nicht mehr als 120 Meter betragen.
Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384 ist Vorzug zu geben. Un-
terflurhydranten sind durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 zu kennzeichnen. Der
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Gemeinde Stipshausen Bebauungsplan ,,Grundschule Stipshausen*
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Netzdruck von mindestens 1,5 bar im o&ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzu-
stellen.

*= Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerédte der Feuerwehr fihrt
und bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 Meter Uiber der Gelandeoberflache
liegen, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von
der Feuerwehr vorgehalten werden. Bei der Klarung besonderer Probleme oder
Fragen steht lhnen der Feuerwehrtechnisches Bedienstete der Kreisverwaltung
Birkenfeld zur Verfigung.

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung / mit
Wirkung vom ..................... / rickwirkend vom ........................ in Kraft.

Ausgefertigt:
Stipshausen, den «?/{//3

Frank Marx
Ortsbiirgermeister
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