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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlief3lich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen sowie die bereits existierenden baulichen An-
lagen und Lagerflachen.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 18 und 19
BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,50 m als
Hochstmal? festgesetzt. Die Modulunterkante muss einen Mindestabstand von 0,65 m zum Bo-
den aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand einzuhalten.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegrindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundstucksflache.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik” in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-
wendige ErschlieBungswege kdnnen auch aufR3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

4. Griunordnung / MaBnahmen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 — Entwicklung von Griinland im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig als Griinland zu entwickeln und dauerhatft
wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafe; ganzjéhrig oder teilweise)
und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelun-
gen durch die Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter, Zu-
wegungen sowie flr sonstige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche und die landwirtschaftlichen
Hof- und Lagerflachen aul3erhalb des Baufensters. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutz-
mitteln auf der Flache ist nicht zulassig. Fiur die Ansaat ist gemaf3 8 40 BNatSchG autochthones
Saatgut des jeweiligen Vorkommensgebietes (,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®)
Zu verwenden.

Um eine schnelle Begriinung der Flache vor dem Baubeginn sowie im ersten Betriebsjahr sicher-
zustellen, ist eine Beimischung von Getreide (z.B. Roggen oder Roggentrespe) zulassig; dabei
sollte der Anteil des Regio-Saatgutes im Vergleich zu dem Getreide (z.B. Roggen oder Roggen-
trespe) tberwiegen. Eine Saatgutibertragung durch Heudrusch und Spontanbegrinung und Nut-
zung des Saatbankdepots ist zulassig.

Mulchmahd ist zul&ssig.
Insektenfreundliche Leuchtmittel / Ausschluss von Beleuchtung
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Zum Schutz von Insekten sowie zur Energieeinsparung ist eine Beleuchtung der Anlage unzulas-
sig. Temporare Beleuchtungen wahrend der Bauphase sind unter Beachtung des Insektenschut-
zes zulassig.

Verringerung von Versiegelung

ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als Schotterstralden mit wasserdurchlas-
sigem Belag herzustellen.

M2 - Eingrinung des Geltungsbereiches

Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Flachen entlang der Geltungsbereichsgrenzen ist
eine einreihige Strauchpflanzung als Sichtschutz herzustellen. Mit einem Pflanzabstand von 1-
1,5 m sind Straucher (Pflanzqualitat: Mindesthohe 60-100 cm; 2xv) des entsprechenden Vorkom-
mensgebietes (,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®) zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Regelmafige Pflegeschnitte sind zulassig.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes und des § 40 BNatSchG sind zu beachten.
Bei Umsetzung der Mal3nahme ist eine Umweltbaubegleitung heranzuziehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 84 NBAUO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuléssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Der Mindestabstand darf in Be-
reichen, in denen es die Ortlichkeit erfordert, auf bis zu 10 cm reduziert werden.
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HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser
Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln.

Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstticken und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kdnnen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731).

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/Abrissmal3nahmen sind zu be-
achten, damit die spateren Malinahmen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG nicht verstolRen.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fiir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewéahrleisten.

Erstellt: Lucas Graf am 16.04.2024



