Begrindung

zum Bebauungsplan "Im Pferch'" der Ortsgemeinde Sonnschied

1, Allgemeines

1.1

Die Ortsgemeinde Sonnschied hat sich zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Im Pferch" entschlossen, nachdem das Gebiet im
wirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein
enthalten ist und verschiedene Anfragen bei der Ortsgemeinde
nach geeignetem Bauland eingegangen waren. Die Ortsgemeinde ver-
folgt mit dem Bebauungsplan das Ziel, im bescheidenen Rahmen
neues Bauland den Bauwilligen zur Verfiigung zu stellen, wobei
dabei in erster Linie an die jungen Biirger des eigenen Ortes
gedacht ist, um in dieser sehr kleinen Landgemeinde eine ge-
wisse Eigenentwicklung zu ermoglichen und eine Riickwiartstendenz
zu bremsen.

2. Erlduterungen zu einzelnen Festsetzungen

2.1

Das Baugebiét ist als Allgemeines Wohngebiet - WA - gemal § 6
BauNVO ausgewiesen. Damit trigt man dem voraussehbaren Bedarf,
der sich wohl fast ausschlieflich auf Wohngebdude richten wird,
Rechnung. Daneben sind jedoch alle Vorhaben im Rahmen des § 4
BauNVO zulissig, mit Ausnahme von Tankstellen, fiir die in Sonn-
schied mit Sicherheit kein Bedarf sein wird. Die Begrenzung des
MaBes der baulichen Nutzung auf zwei Vollgeschosse entspricht der
vorhandenen Bebauung in der Altortslage und tragt mit dazu bei,
daB sich das Baugebiet an den Ort anpalt.

Im iibrigen hat die Ortsgemeinde weitgehend auf Reklementierungen
im Bebauungsplan versichtet, um der allgemeinden Tendenz,den Bau-
herren moglichst viel Spielraum zu lassen, zu folgen.

3. Bodenordnende MaBnahmen

3.1

Die Ortsgemeinde Sonnschied beabsichtigt die Bodenordnung auf
freiwilliger Basis durchzufiihren, d.h. teilweise Ankauf von
Flichen durch die Ortsgemeinde und teilweise Vereinbarung von
Tauschvertrigen mit den beteiligten Eigentiimern. Eine Umlegung
nach dem Bundesbaugesetz widre nur dann ins Auge zu fassen, wenn
trotz intensiver Bemiihungen freiwillige Regelungen ohne Erfolg
blieben,

4, Mafnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

4.1

Die Ortsgemeinde Sonnschied beabsichtigt an die ErschlieBung

des Baugebietes behutsam heranzugehen. Sie will die Erschlieflung
des Gebietes nur in dem Umfang vorantreiben, in dem ein Bedarf
besteht, um betroffene Grundstiickseigentiimer nicht mehr und nicht
friither als notwendig mit ErschlieBungskosten zu belasten.
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5. ErschlieBung des Baugebietes

5.1 Verkehrsanlagen

Das Gebiet wird durch eine Verkehrsanlage, die von der K 28 ab-
geleitet wird, erschlossen. Es ist vorgesehen die StraBie ohne
Gehweg in einer Breite von 5,50 m auszubauen und am Ende des Ge-
bietes einen Wendeplatz von 13,5 m Durchmesser vorzusehen. Damit
ist den einschlagigen Richtlinien Geniige getan., Die zusidtzliche
Ausweisung von Biirgersteigen ist in dem relativ kleinen Gebiet
nicht notwendig und wiirde die ErschlieBungskosten nicht unerheb-
lich in die Hohe treiben.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Erweiterung des
bestehenden Ortsnetzes. Die Fiihrung der Leitungen erfolgt in der
offentlichen Verkehrsfliache. Da hinsichtlich der Wasserversorgung
des Ortes Sonnschied bereits jetzt Probleme bestehen, ist der An-
schluB an die iiberortliche Wasserversorgung geplant. Im Jahre 1982
wurden die entsprechenden Leitungen bis nach Sonnschied verlegt,
s0 daB mit Imbetriebnahme der iiberortlichen Wasserversorgung auch
die Versorgung des Neubaugebietes gewahrleistet ist.

5.3 Eine zentrale Abwasserbeseitigung ist fiir die Ortsgemeinde Sonn-
schied aus finanziellen Griinden zur Zeit noch nicht absehbar. Es
ist deshalb notwendig, daf die auf den Baugrundstiicken anfallenden
Abwisser zunichst durch Kleinkliaranlagen vorgereinigt werden. Die
Fihrung der Abwasserleitungen ist in der offentlichen Verkehrsflache
vorgesehen.

5.4 Die Stromversorgung ist laut' Angabe des Elektrizitatswerkes sicher-
gestellt. Es ist Erdverkabelung vorgesehen mit Erstellung einer
neuen Transformatorenstation. Die Verlegung des Kabels soll in
der offentlichen Verkehrsfliache erfolgen.

6. Uberschligig ermittelte ErschlieBungskosten

6.1 StraBenbau (von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn ca. 78.000,--

b) Strafenbeleuchtung ca. 6.000,--

c) Anteil StraBenoberflichenentwiasserung ca. 5,000, -~
Insgesamt: ca. __89.000,-- _________

6.2 Wasserversorgung, Kanalisation (Finanzierung durch die Verbands-

gemeindewerke

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 22.500,--

b) Wasserversorgung (Hausanschliisse) ca. 5.500, -~

c) Kanalisation (Hauptleitung) ca. 55.000,--

d) Kanalisation (Hausanschliisse) ca. 7.700,-=
Insgesamt: ca. 90.700,=-

./ Anteil StraBenoberflachenentwidsserung ca. 5.000, -~

cae. 85.700,--
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7. Finanzierung

7.1 Finanzierung zu 6,1

Erschliefungsbeitrige 90% cae. 80.100,--
Gemeindeanteil 10% ca. 8.900,--
Insgesamt: ca. 89.000,~--

7.2 Finanzierung zu 6.2

KanalanschluBbeitrage bzw. Baukostenzu-

schiisse fiir Wasserversorgung ca. 58.800,~~
Kostenersatz Hausanschliisse Kanal

und Wasser ca. 13.200,--

Anteil Verbandsgemeindewerke fiir Ent-

wiasserung Aufiengebiet cae. 7.000,~--

Anteil Verbandsgemeindewerke fiir

Wasserversorgung ca. 6.700,--
Insgesanmt: ca. ___B85.700,--

8. Stellungnahme der Ortsgemeinde zu eingegangenen Bedenken und

Anregungen

Die Eigentiimer der Grundstiicke Flur 7, Parzellen 28, 30 und 35/1
haben sich wihrend der Offenlegung mit ihren Eingaben gegen den
Bebauungsplan gewandt. Die Eigentiimer der Parzellen 28 und 30
sind nicht an einem Tausch untereinander, so daB jeder der beiden
Eigentiimer einen Bauplatz im Neubaugebiet bekime, interessiert
und zwar wohl in erster Linie wegen der anfallenden Anliegerkosten.
Die Ortsgemeinde konnte diese Eingaben bei der Planung jedoch nicht
beriicksichtigen. Die Ortsgemeinde kam nach der Untersuchung ver=-
schiedener Varianten zu dem Ergebnis, daB die sinnvollste Er-
schlieBung des Gebietes durch Ausbau des bestehenden Weges vom
Friedhof her erfolgt. Eine ErschlieBung von der K 20 nordlich des
Gebietes her hitte Probleme bei der Verkehrssicherheit der Ein-
fahrt mit sich gebracht und auch keine optimale Einteilung des
Gebietes ermoglicht. Bei der ErschlieBung vom Friedhof her ist es
aber aus wirtschaftlichen Griinden nicht moglich einen grofieren
Teil der ErschlieBungsstraBe, zumal in diesem kleinen Gebiet, an-
baufrei zu halten und die Parzellen 28 und 30 nicht mit einzube=-
ziehen. AuBerdem erhalten beide Grundstiickseigentiimer jeweils ein
zusdtzliches voll erschlossenes Baugrundstiick, so daB insofern
objektiv gesehen eine Wertsteigerung an ihrem Grundbesitz zu ver=-
zeichnen ist. Auch der Einwand des Eigentiimers der Parzelle 29
sein restliches Haus- und Hofgrundstiick sei dann zu klein fir
Lagerungen etwa von Brennholz, kann nach Ansicht der Ortsgemeinde
nicht durchgreifen, da das Haus- und Hofgrundstiick durchaus eine
normale Grofe hat. Auch der vom Eigentiimer der Parzelle 28 ange-
meldete Eigenbedarf wird nicht geschmdlert, da das Baugrundstiick
dem Eigentiimer zugewiesen werden soll und es zunidchst seine Sache
ist wie er das Grundstiick weiter nutzt.

=
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Auch hinsichtlich der Parzelle 35/1 sah die Ortsgemeinde keine andere
Planungsmoglichkeit. Hier bestehen noch Schwierigkeiten insofern, als
der Eigentiimer einen Hausgarten an der K 28 hat, den er behalten will
und aufierdem ein massiver Gerdteschuppen auf dem Grundstiick steht.
Uber die Frage, inwieweit die Ortsgemeinde bereit und in der Lage ist
das Grundstiick von dem Eigentiimer anzukaufen, wurde im Gemeinderat
noch nicht verhandelt. Dies wird die Ortsgemeinde zur gegebenen Zeit
tun, Fiir den Garten wird sich sicherlich ein geeignetes Ersatzgrund=-
stiick finden. Die Ortsgemeinde geht im iibrigen davon aus, daB sie die
ErschlieBung des Baugebietes erst dann in die Wege leiten will, wenn
sich ein echter verstdrkter Bedarf ergibt, um unnotige finanzielle
Belastungen fiir die Ortsgemeinde und die betroffenen Grundstickseigen=
timer zu vermeiden,

Sonnschied, den 20. Januar 1983

Ortsgemeinde Sonnschied

Wd ¥

Ortsbiirgermeister (s) Hat vorgelegen

Kreisverwaitung Birkenfeld
0 9, Sep, 1383




