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zum Bebauungsplan “SondergebietW?, K1§iﬁgE#tgnﬁ

Text zur Planuikunde

s+ der Ortsgemeinde Sien

1. Rechtsgrundlagen
1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
(BGB1. I s. 2256),  zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1279
(BGB1. I S. 949)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763)
2. Art der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Das Gebiet wird als "Sondergebiet. ' - Kleingidrten” , ent- .

sprechend § 10 BauNVO ausgewiesen.
Zuldssig sind:

2) Gartenlauben in einfacher Ausfithrung

b) Gerdteschuppen

c) Einrichtungen fiir Kleintierhaltung

d) sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
soweit sie dem Nutzungszweck der in den Gebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Gebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen

Nicht zuldssig sind bauliche Anlagen, die nach ihrer Beschaffen-
heit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, zum
dauernden Wohnen geeignet sind. Insbesondere sind in den Garten-
lauben und Geridteschuppen auch keine Feuerstellen erlaubt.

HMaf der baulichen Nutzung

3.1

Im -Kleingarten sind eine Gartenlaube und/oder ein Geréke-
schuppen von insgesamt hdchstens 24 gn Grundflache einschlieBlich
Uberdachtem Freisitz zuldssig. Auf die zuldssige Grundfliche
werden Einrichtungen fiir Kleintierhaltung und sonstige unter-—
geordnete Nebenanlagen gendfi § 14 BauNVO nicht angerechnet

(§ 19 Abs. 4 BauNVO).
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Garagen und Stellplidtze

4.1
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Im Gebiet sind nicht ilberdachte Stellpldtze zulidssig. Die Er=
richtung von Garagen und iiberdachten Stellplitzen ist gemiB
§ 12 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
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5., iiberbaubare Grundstiicksflichen; Stellung der baulichen Anlagen

S.1

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze
eingefafit. Die auBerhallb dieser iiberbaubaren Grundstiicks-
flache liegenden Grundstiicksteile sind nicht tiberbaubar.

Dies gilt nicht fiir Einrichtungen der Kleintierhaltung und
sonstige untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.
Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen gelten
die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-
Pfalz.

Entlang der Sienbachufer ist ein 3 m breiter Grundstiicksstreifen
von jeglicher Bebauung freizuhalten, ein Einzdunen dieses Be-
reichs ist ebenfalls unzuléssig.

Vorschriften iber die Stellung der baulichen Anlagen werden nicht
erlassen.

6. Verkehrsfldchen

6.1

Die Breite der Verkehrsfliachen ist in der Planurkunde angegeben.
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7.1

7.2

7.3

Die Errichtung von massiven u. .nicht transparenten Ziunen sowie
geschlossener Hecken, insbesondere unter Verwendung von Koniferen,
ist nicht gestattet.

Jegliche naturfremde Gestaltung der Ufer des Sienbaches ist ver-
boten. Insbesondere sind die als zu erhaltend dargestellten Ufer-
gehdlze (Erlen und Weiden) zum Zwecke des Uferschutzes zu erhalten
und zu pflegen. Bei unvermeidbarem Verlust eines Baumes ist dieser
durch Neupflanzung eines Baumes gleicher Art zu ersetzen.
Erganzungspflanzungen zu den vorhandenen Ufergehtlzen werden von
der Ortsgemeinde zur Verbesserung der Schutzfunktion begriiBt und
Im Rahmen ihrer Moglichkeiten unterstiitzt.

Zur landschaftlichen Einbindung des Sondergebietes in die Feldflur
wird die Pflanzung von Obstgehdlzen (Hoch- und Halbstdmmen) entlang
des Ostlichen Grenzweges angestrebt, wobei eine derartige Bepflanzung
durch die Eigentiimer von der Ortsgemeinde ebenfalls im Rahmen ihrer
Moglichkeiten unterstiitzt wird.

Genehmigt!
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