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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan “Sondergebiet Kleingdrten" der Ortsgemeinde Sien

1. Die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Kleingirten"
der Ortsgemeinde Sien dienen deren Eigentiimern uberwiegend als Klein-
gdrten. Da diese Gdrten am Ortsrand der Ortsgemeinde Sien liegen, soll den
Grundstiickseigentiimern durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die
Moglichkeit gegeben werden, Gartenlauben und Gerdteschuppen auf ihren
Grundstiicken zu errichten bzw. zu erhalten, um die erforderlichen Garten-
gerdte verwahren zu kénnen und um einen gewissen Wetterschutz zu haben.

2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Herrstein fiir die Ortsgemeinde Sien entwickelt, wobei das Bebauungsplan-
gebiet aufgrund der Hinzunahme einiger ebenfalls kleingdrtnerisch ge-
nutzter Fldchen am Rand der Ortslage etwas groBer ist, als es der Fléchen-
nutzungsplan darstellt. Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Fliche von
ca.

3. Das Baugebiet wird als Sondergebiet "Kleingdrten" gemdR § 10 BauNVO aus-
gewiesen, wobei nur Gartenlauben und Gerdteschuppen sowie Einrichtungen
fir Kleintierhaltung und sonstige dem Gebietscharakter entsprechende
Nebenanlagen zuldssig sind.

Um einen Wochenendhausgebietscharakter zu vermeiden, sind bauliche Anlagen,
die nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, zum dauernden lohnen geeignet sind, sowie Feuerstellen in den
Gartenlauben und Gerdteschuppen ausdriicklich nicht erlaubt.

4. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch Teile des Sohlenbereiches
des Sienbachtales einschlieRlich des Sienbaches, eines Gewidssers 111I. Ordnung,
umfaBt, enthdlt der Bebauungsplan auch griinordnerische Festsetzungen zur
Vermeidung von Beeintrdchtigungen des offenen Sohlentalcharakters und des
Klimaaustausches (z.Bsp. Verbot von nicht transparenten Zdunen und Hecken),
zum Erhalt der otkologischen Uferfunktion des Sienbaches (z.Bsp. Erhaltung
und Neupflanzung von Ufergehdlzen) und zur landschaftlichen Einbindung des
Sondergebietes in die Feldflur (z.Bsp. Anpflanzung von Obstbdumen entlang
des 6stlichen Grenzweges). Die in der Planurkunde ausgewiesenen Neupflanzungen
sind nicht zwingend, die Ortsgemeinde will jedoch auf deren Ausfihrung hin-
wirken und die Grundstiickseigentiimer bei beabsichtigten Neupflanzungen im
Rahmen ihrer Moglichkeiten unterstiitzen. Aus Griinden der Gewdsserunterhaltung
und der Sicherung des Wasserabflusses ist entlang beider Ufer des Sienbaches
ein 3 m breiter Grundstiicksstreifen von jeglicher Bebauung sowie Einfriedung
freizuhalten.

5. Da bereits einige geschlossene Hecken im Baugebiet vorhanden sind, die von
ihrer Form her den Festsetzungen der Ziffer 7.1 des Textes zur Planurkunde
widersprechen, sind diese in der Bebauungsplanurkunde mit dem Hinweis auf
Bestandsschutz versehen, da durch die Bebauungsplanfestsetzung lediglich Neu-
pflanzungen nicht transparenter Hecken verhindert werden sollen.

AuBerdem wurden zwei bereits bestehende Gartenlauben in der Planurkunde mit
dem Hinweis auf Bestandsschutz versehen, da sie nicht ganz innerhalb der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flache errichtet sind, ihr (teilweiser) AbriB
aber nicht gewollt ist.
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Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die bereits vor-
handenen Feldwirtschaftswege. Ein Ausbau dieser Wege durch die Ortsgemeinde
Sien ist nicht beabsichtigt und aufgrund des Gebietscharakters auch nicht
erforderlich. Ein AnschluB der Grundstiicke an die ortliche Wasserversorgung
bzw. an die noch zu bauende Ortskanalisation unterbleibt ausdriicklich.
Durch den Verzicht auf die Versorgung mit Wasser bzw. auf die Abwasserent-
sorgung soll zusdtzlich darauf hingewirkt werden, daB jeglicher Wohnbebau-
ungscharakter vermieden wird.

. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da alle Grundstiicke im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ihren derzeitigen Zuschnitt behalten
und ein Erwerb von Flichen zur Anlegung von ErschlieBungsanlagen nicht
erforderlich ist.

Sien, den OG.0OR. AAIS

Ortsgemeinde Sien
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