Begrindung

zum Bebauungsplan "Erweiterung Kolmesfelder" der Ortsgemeinde Sensweiler

1. Allgemeines

Vorrangiges Ziel der Ortsgemeinde Sensweiler ist es, durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Erweiterung Kolmesfelder" den Wohnbaufldchenbedarf im

Bereich des Ortsteils Serisweiler zu decken. Hier kann die Ortsgemeinde seit
Jahren kein gemeindeeigenes.Bauland mehr anbieten. Bauinteressenten aus dem
Ortsteil Sensweiler sind vorhanden.

Neben der Ausweisung von Wohnbaufldchen ist die Ausweisung einer kleineren
gemischten Baufldche vorgesehen. Diese Fldche dient in erster Linie der Er-
weiterungsméglichkeit des beréits vorhandenen GetrdnkegroBhandelsbetriebes
und befindet sich auch bereits im Eigentum dieses Betriebes.

Die durch den Bebauungsplan erfaBten Wohnbaufldchen sind im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein ausgewiesen. Lediglich die ge-

mischte Baufldche ist im Fldchennutzungsplan nicht enthalten, da es sich hier-

bei jedoch um eine relativ geringe Fléche handelt und durch diese Fldche die Grund-
zlige der Planung nicht grundlegend gedndert werden, ist das Gebot, den Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, trotzdem erfiillt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange hat das Staatliche
Gewerbeaufsichtsamt Idar-Oberstein vorgeschlagen, im Mischgebiet nur
"sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe" zuzulassen, also die zuldssigen
Betriebe noch mehr einzuschrédnken als dies § 6 der Baunutzungsverordnung bei
den Festsetzungen i{iber Mischgebiete tut. Die Ortsgemeinde schlieBt sich der
Auffassung des Gewerbeaufsichtsamtes nicht an, weil damit die Erweiterungs-
moglichkeit des bestehenden Betriebes gefédhrdet wdre, der zwar in den Zu-
ldssigkeitsbereich des § 6 Baunutzungsverordnung fdllt, jedoch nicht als
vollkommen “nicht storend" angesehen werden kann. Die Beeintrdchtigungen

von diesem Betrieb sind jedoch im Rahmen des Zumutbaren, so daf ein Neben-
einander von "Allgemeinem Wohngebiet" und "Mischgebiet" von der Ortsgemeinde
durchaus als ortsplanerisch vertretbar angesehen wird.

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz gegen die Ausweisung
des "Allgemeinen Wohngebietes" wegen der N&he des landwirtschaftlichen Be-
triebes Herberts konnen ebenfalls nicht geteilt werden. Die Ortsgemeinde hat
ihre urspriinglichen Planungsabsichten in diesem Bereich mit Ricksicht auf

den landwirtschaftlichen Betrieb Herberts im Rahmen des Fldchennutzungsplan-
verfahrens bereits wesentlich eingeschrdnkt, so daB der Abstand zwischen ge-
planter Wohnbauflédche und dem Betrieb Herberts rund 200 m betrdgt. Da der Be-
trieb eine reine Rinderzucht betreibt, ist dieser Abstand zum Wohngebiet nach
Auffassung des Gemeinderates ausreichend, zumal der Betrieb bereits jetzt
unmittelbar an die Ortslage angrenzt und sich in unmittelbarer Ndhe Wohnge-
baude befinden. Was die Giillewirtschaft des Betriebes anbelangt, so andert
sich an den tatsdchlichen Verhdltnissen nichts, denn auch jetzt reichen die
landwirtschaftlichen Fldchen unmittelbar an das vorhandene Neubaugebiet
"Kolmesfelder" heran. Die Landwirtschaftskammer hatte im Fldchennutzungsplan-
verfahren nach der Reduzierung auf die jetzige Fldche auch keine Bedenken
gegen die Ausweisung mehr erhoben.
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2. Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen

Wie bereits erwshnt, soll das Gebiet iiberwiegend der Wohnbebauung dienen.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" -WA- entspricht dem Willen der
Ortsgemeinde, neben dem Wohnen auch verschiedene weitere Nutzungen, u.a.

auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuzulassen, da Sensweiler gute Vor-
aussetzungen fiir eine weitere positive Entwicklung im Fremdenverkehrssektor
hat. Auch sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, sofern sie ihrer Struktur nach zu dem Gebiet passen und

dies wire von -der. Baugenehmigungsbehdrde von Fall zu Fall im Einvernehmen mit
der Gemeinde zu entscheiden.

Die Begriindung fiir die Ausweisung des "Mischgebietes" -MI- wurde oben bereits
gegeben. Da nicht ganz ausgeschlossen werden kann, .daf die Fldache zu anderen
Zwecken als fiir die Erweiterung des bestehenden Betriebes -genutzt wird, wurden
alle nach § 6 zuldssigen Nutzungen (mit Ausnahme der Tankstellen) iibernommen.

Die Begrenzung auf 2 Vollgeschosse entspricht im wesentlichen der ibrigen
Bebauung in der Ortslage und im benachbarten Neubaugebiet. DaR bei der vollen
Ausnutzung der 2-geschossigen Bauweise kein Dachausbau zu Wohnzwecken erfolgen
darf, soll mit dazu beitragen, das MaB der baulichen-Nutzung auf das orts-
iibliche MaB zu begrenzen, damit das Baugebiet sich harmonisch in das bestehende
Ortsbild einfugt. Die gleiche Begriindung ist auch flr das MaB der baulichen
Nutzung im "Mischgebiet" zu geben. Hier ist zusdtzlich noch eine Einschrankung
durch Festsetzung der Firsthdhe auf 6,50 m vorgenommen. Damit soll vor allen
Dingen bei der Errichtung eines gewerblichen Gebdudes eine zu massive Bauweise,
die in das Gesamtbaugebiet nicht paRt, verhindert werden. Auch die offene
Bauweise mit der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern wurde gewdhlt,

weil sie der Baustruktur des Gesamtortes entspricht.

Im iibrigen geht die Ortsgemeinde bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes
davon aus, den Bauwilligen eine méglichst groBe individuelle Freiheit zu
lassen. Deshalb sind die iberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen eingefaft.

Es ist keine Firstrichtung vorgeschrieben. Es wurden keine Sockelhdhen festge-
setzt und dergleichen.

Was die bauliche Gestaltung anbelangt, so wurden dennoch einige Festsetzungen
getroffen, die den Sinn haben, die Einheit des Dorfbildes durch das Neubauge-
biet nicht zu stéren und den Charakter einer doérflichen Bauweise zumindest in
gewissen Punkten zu erhalten. Deshalb sind Flachdicher zuldssig, wurden Be-
grenzungen bei der Dachneigung und der Dachgestaltung vorgenommen und sind
untypische groBe und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Bei den Baugrundstiicken westlich der ErschlieBungsanlage wurden Fldchen fir
die Anpflanzung von B&umen und Strduchern festgesetzt. Diese Festsetzung soll
in erster Linie einen Windschutz fiir das Baugebiet erreichen. Sie dient aber
auch dazu, diesen Ortsrand gestalterisch besser in die Landschaft einzupassen.

Die baulichen Einschrénkungen im Bereich der vorhandenen 20 kV-Leitungen sind
gemiR Absprache mit dem Elektrizitdtswerk aus Sicherheitsgriinden notwendig.
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3. Bodenordnende MaBnahmen

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, Grundstiicke in diesem Bereich aufzukaufen, um
sie an Bauwillige weiterverduBern zu konnen. Die Privateigentimer kénnen
allerdings den Grund und Boden flr eigene bauliche Zwecke als Eigentum be-
halten. Allerdings ist es wiinschenswert, teilweise einen freiwilligen Landaus-
tausch durchzufithren, um eine zweckmdRige Einteilung der Baugrundstiicke zu
erreichen. Bodenordnende MaRnahmen nach dem Bundesbaugesetz werden im gesamten
Bereich voraussichtlich nicht notwendig sein.

4. MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Da im Ortsteil Sensweiler keine Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung stehen, be-
absichtigt die Ortsgemeinde nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes mit
der ErschlieBung des Gebietes zu beginnen, sobald die Finanzierung gesichert
ist.

5. ErschlieBung des Baugebietes

Verkehrsanlagen

Das Gebiet wird durch eine 7 m breite StichstraRe mit abschlieBendem Wende-
platz von der HauptstraBe her erschlossen, wobei gleichzeitig Anbindungen an
die vorhandene SchulstraRe, den Neuweg und die StraBe "Kolmesfeld" erfolgen.
Die StraRe soll mit einer 5 m breiten bitumindsen Fahrbahndecke und einem 2 m
breiten Pflasterstreifen, in dem u.a. auch verschiedene Versorgungsleitungen
verlegt werden, versehen werden. Eine strikte Trennung zwischen Fahrbahn- und
Blirgersteigbereich ist wegen des geringen Verkehrsaufkommens nicht notwendig.
Verschiedene gestalterische MaBnahmen, etwa im Bereich Begriinung und Verkehrs-
beruhigung, behdlt sich die Ortsgemeinde beim sp&teren Bau der StraBe vor.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden
Ortsnetzes und ist gesichert. Die Fiihrung der Leitungen erfolgt in den
Offentlichen Verkehrsfldchen. Auch die Brandwasserversorgung wird iiber die
Erweiterung des Ortsnetzes sichergestellt.

Abwasserbeseitiigung

Es ist ein AnschluB an das vorhandene Kanalnetz des Ortes mdglich. Es bietet
sich die Verlegung der Kanalisation im Mischsystem an. Uber die bereits vor-
handenen Leitungen erfolgt der AnschluB an die bestehende Kldranlage "Idar-
bachtal".

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird von der Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitdts-AG,
Trier durch Erweiterung des bestehenden Stromnetzes sichergestellt.
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6. liberschldgig ermittelte ErschlieBungskosten

Strakenbau (von der Ortsgemeinde zu finanzieren)
a) Ausbau Fahrbahn einschl. Pflasterstreifen von

der HauptstraRe bis einschl. Wendeplatz 250.000,-- DM

b) StraRenbeleuchtung 28.000,-- DM
c) Anteil StraRenoberfldchenentwdsserung ca. 12.000,-- DM
290.000,--_DM

Wasserversorgung, Kanalisation (Finanzierung iiber
die Verbandsgemeindewerke)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 27.000,-- DM
b) Wasserversorgung (Hausanschlisse) ca. 7.000,-- DM
c) Kanalisation (Hauptleitung) ca.. 60.000,-- DM
d) Kanalhausanschlisse ca. 7.000,-- DM

101.000,--_DM

7. Finanzierung

Die Finanzierung des StraBenbaus erfolgt uber den Haushalt der Ortsgemeinde.
Diese erhebt zur Deckung der Kosten Beitrdge nach der giltigen ErschlieBungs-
beitragssatzung bzw. fir einen Teil der StraBe auch Beitrdge nach der Ausbau-
beitragssatzung. Der Gemeindeanteil betragt nach der ErschlieBungsbeitrags-
satzung 10% und wird bei dem Teil, der iiber die Ausbaubeitragssatzung abge-
rechnet wird, noch festgesetzt (mindestens 35%).

Die Finanzierung der MaRnahmen fiir Kanalisation und Wasserversorgung erfolgt
iiber die Wirtschaftsplane der Verbandsgemeindewerke Herrstein. Entsprechende
Ansatze sind im Wirtschaftsplan fir die Jahre 1987/88 bereits vorgesehen.

Die Verbandsgemeindewerke werden von den Grundstiickseigentiimern entsprechend
den jeweiligen Satzungsbestimmungen einen KanalanschluBbeitrag erheben. Fir
die HausanschluBkosten Kanalisation und Wasserversorgung haben die Haus-
eigentimer einen entsprechenden Kostenersatz zu leisten. Flr den AnschluB an
die Wasserversorgung ist ein Baukostenzuschuf zu zahlen, dessen Hohe sich

aus den jeweils geltenden Versorgupgsbedingungen der Verbandsgemeinde Herrstein
ergibt.

Sensweiler, den AG.O0.4%%8%
Ortsgemeinde Sensweiler
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Ortsbirgermeister
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