Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Erweiterung Kolmesfelder" der Ortsgemeinde Sensweiler

1. Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Bundesbaugeséetz (BBauB) ‘in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBIl. I
S. 2%56), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.85 (BGBl. I S.
1144). AR

Baunutzundsvenordnung“(VaﬂNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBLl. I S. 1763).

§ 124 i.V. mit § 129 Abs. 4 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBau0) vom 27.02.1974 (GVBl. S. 53) in Verbindung mit der Achten
Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauQ (Verordnung Uber Ge-
staltgngsvorschriften in Bebauungsplidnen) vom 04.02.1969 (GVBI.
S. 78).

2. Art der baulichen Nutzung

241

2.2

Innerhalb des Baugebietes werden zwei unterschiedliche Nutzungs-
arten festgelegt:

a) "Allgemeines Wohngebiet" -WA- entsprechend § 4 BauNVO
b) "Mischgebiet" -MI- entsprechend § 6 BauNVO

Im "Allgemeinen Wohngebiet" -WA- sind folgende Vorhaben zuldssig:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stoérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

GemaB § 4 Abs. 3 i.V. mit § 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ebenfalls allgemein zuldssig.

GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO konnen folgende Vorhaben ausnahmsweise
zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke

- Stille fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintier-
haltung nach § 14 BauNV0 bleibt unberihrt.

Folgende gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben
werden gemiR § 1 Abs. 6 Ziff. 1 nicht zugelassen:
g g iat vorgelegen
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2.3

Im "Mischgebiet" -MI- sind folgende Vorhaben zuldssig:

- Wohngebdude

- Geschdfts- und Biirogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

GemdR § 1 Abs. 5 BauNVQ sind folgende Vorhaben nicht zugelassen:
- Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1

3.2

Im "Allgemeinen Wohngebiet" -H{A- wird das- MaR der baulichen Nutzung wie
folgt festgesetzt:

Hochstzahl der V0119eschossé = II.
Bei Ausnutzung der Hochstgrenze darf kein Dachausbau zu Wohnzwecken
erfolgen.

Das MaB der baulichen Nutzung betrdagt hochstens:

Vollgeschosse 1 2
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,5 0.8

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des

§ 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden, wobei als Geldndeoberfldche die natiirliche Oberfldche des um-
gebenden Geldndes anzunehmen ist. .

Im "Mischgebiet" -MI- wird das MaB der baulichen Nutzung wie folgt
festgesetzt:

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = II.

Bei Ausnutzung der Hochstgrenze darf kein Dachausbau zu Wohnzwecken
erfolgen. Bei gewerblichen Zwecken dienenden Gebduden ist eine maximale
Firsthéhe von 6,50 m zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt hochstens:

Vollgeschosse 1 2
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoRfldchenzahl (GFZ) 0,5 0,8

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des
§ 2 Abs. 4 LBau0 Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden, wobei als Geldndeoberflédche die natirliche Oberfldche des um-
gebenden Geldndes anzunehmen ist.

Hat vorgelegen
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4. Bauweise

4.1

Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern.

. Garagen und Stellplédtze

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Zuldssigkeit von Garagen und {iberdachten Stellplédtzen auBerhalb
der iberbaubaren Grundsticksfldche richtet sich nach den Verschriften
der LBauQ Uber Bauwiche und dhnliche Grenzabstdnde. Blechgaragen sind
nicht zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellpldtze kénnen vor der vorderen Baugrenze zuge-
lassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Zuglgkelt
des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplédtze richtet sich nach den landes-
rechtlichen Vorschriften.

Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m
einzuhalten. Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fillen aus- -
nahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNV0O zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVO (Elektrizitdt, Gas, Wdrme, Wasser und Abwasserbeseitigung)
sind als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen-Fldchen
festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage
orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefdllen.

7. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
7.1 Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch die Baugrenze eingefafBt.
Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfldche liegenden Grund-
stiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies gilt nicht fiir die Regelungen
bei Garagen und Stellpldtzen unter Ziffer 5, sowie fiir Nebenanlagen
gemdB Ziffern 6.2 und 6.3.
Die Abstdnde der Gebdude zueinander richten sich nach der jeweils
giiltigen Fassung der LBauO fir Rheinland-Pfalz. Hat vorgelegen
I(reisverwaitung Birkenfeld
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8.1

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.
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9. Bauliche Gestaltung (Ermdchtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3 des Textes
zur Planurkunde)

9.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und
Walmddcher und daraus abgeleitete Formen zuldssig. Flachddcher sind
nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Bei der I-geschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk - ist eine
Dachneigung von 120 bis 400 zuldssig. Drempel (Kniestock) von max.
0,75 m sind erlaubt. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von
350 zugelassen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden ein-
zuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen.

Bei II Vbllgeschossen - im aufgehenden Mauerwerk - ist die Dachneigung
auf 200 bis 300 beschrinkt.

Bei gewerblich genutzten Geb&uden im "Mischgebiet" -MI- ist eine Dach-
neigung -von 120 bis 40° zuldssig.

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Hochstwert die Summe beider Dach-
neigungen, geteilt durch zwei.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefiihrt
werden.

9.2 Bei der Gestaltung der AuBenflédchen der Gebdude sind groBfldchige und
blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

9.3 Einfriedungen diirfen straRenseitig und an der seitlichen Grundsticks-
grenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,20 m, im
iibrigen nicht hoher als 1,80 m sein. An Kurven und Einmiindungen von
StraBen dirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m
iiber StraRenoberkante nicht iiberschreiten. Im Bebauungsplan sind die
Flichen entsprechend ausgewiesen (Sichtdreiecke).

10. griinordnerische MaBnahmen

10.1 Die Flichen, bei denen das Anpflanzen von Biumen und Strduchern not-
wendig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) sind in der Bebauungsplanurkunde
entsprechend der Planzeichenverordnung (P1zV0) dargestellt. Alle Pflanz-
maPnahmen sind ausschlieRlich in heimischen Laubholzarten vorzunehmenw

10.2 Die im Plan nicht als iiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile sowie
die nicht bebauten Fldchen sind, soweit sie nicht als Stellpldtze,
Zufahrten oder befestigte Hof- bzw. Terassenfldchen benutzt werden,
gemaB § 23 LBauQ als Grinfldchen oder gdrtnerisch genutzte Fldchen
herzurichten.

11. Verkehrsfldchen, Zufahrten, Zugange

11.1 Die Breite der ErschlieBungsanlagen ist in der Bebauungsplanurkunde
angegeben.

11.2 Die jetzt bestehenden Héhenlagen werden sich beim Bau der StraBe
verdndern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn

der Planung iiber die Hohenverhdltnisse informieren
“Hat vorgelegen
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12. Leitungsfilhrung

12.1

12.2.

Die Fiihrung der Leitungen zur Wasserversorgung und Kanalisation,
Elektrizitdt und Telefon erfolgt in den-offentlichen Verkehrs-

bzw. -Griinfldchen.

Durch das Baugebiet verlduft eine vorhandene 20 kV-Leitung der
Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitdtswerk AG. Im Bereich dieser
Leitung ist die Firsthohe. auf 8 m, bezogen auf das vor Baubeginn
vorhandene natiirliche Geldndeniveau,beschrdnkt. Antennenanlagen
von Gebduden im unmittelbaren Bereich der 20 kV-Freileitungen
missen einen allseitigen Schutzabstand von den ruhenden bzw. aus-
geschwungenen Leiterseilen bei groftem Durchhang vorgenannter
Leitung von mindestens 3 m haben, der auch bei der Montage der
Antennenanlage nicht iiberschritten werden darf. Die Bedachung

der Hauser im unmittelbaren Bereich der 20 kV-Leitung ist nach

DIN 4102 auszufilhren.

Sensweiler, den A6, A2

Ortsgemeinde Sensweiler

Solnd Ol

Ortsbiirgermeister
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