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AUSGANGSSITUATION

Die bauliche Entwicklung Iin‘ der Ortsgemeinde Rhaunen mit derzeit
1 330 Einwohnern (Stand: 30.05.85) hat sich in der Vergangenheit
-~ wie in vielen Dorfern -~ ohrje Orientierung an einem ganzheiflichen
Konzept weitgehend an Str*aBer; und. Wegen, diejin den AuBenbereich

fihren, vollzogen.

Auch die Bebauung entlang des Mihlenweges ist,;ilin? diesem Zusammen-
hang zu sehen. Die Genehmigung der Einzelvorhaben erfolgte bisher
nach § 34 BBauG.

Im vorliegenden Baugebiet mit einer bis zu 70 % vollzogenen Bebauung
ist der Zeitpunkt flir eine gestaltende ortsplanerische Entwicklung be-
reits lberschritten. Somit besteht die Hauptaufgabe dieses Bebauungs-
planes darin, fiir die noch unbebauten Fl&chenteile Merkmale fur eine
an ortsplanerischen Grundsitzen orientierte Entwicklung aufzuzeigeh_
und die ErschieBung - insbesondere der StraRenfldchen - auch an den

Kriterien der EAE 1985 auszurichten.

PLANUNG ’
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Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfliche von 2,85 ha. Entsprechend
den derzeitigen Nutzungen der Einzelobjekte und ‘der im Behdrdenanhs-
rungsverfahren nach § 2(5) BBauG vom Gewerbeaufsichtsamt und der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vorgebrachten Einwdnde, wurde
die kinftige Nutzung als "Dorfgzabiet" (MD) nach § 5 BauNVO festge-

setzt.

Insgesamt besteht auf den noch unbebauten Flidchen die Mdglichkeit,

ca, 10 Einzelobjekte zu errichten.

Der vorhandene Miihlenweg bis zu seiner Einmlindung in die Poststrafle
sollte aufgrund der sehr gering einzuschdtzenden Verkehrsbelastung
nicht breiter als 5 m ausgebaut werden. Gehwege sind nicht erforder-

lich, In Teilbereichen kann innerhalb der 5 m StraBenbreite noch ein



In der Planzeichnung wurden keine Parkfldchen und str‘aBenbegleitende
Grinflichen mit groBkronigen Biumen festgesetzt. Dies sollte bei der

Aushauplanung erfolgen.

Der vorgesehene Ausbau des MiUhlenweges isf in engem Zusammenhang
mit der evtl., gesehenen Dorferneuerung im &ffentlichen und pr‘i\}aten
Bereich zu sehen. Die Gestaltung der StraBen soll sich dabei nicht an
der in der Vergangenheit Ieidér tiblichen und in der Regel das Orts-
bild beeintrichtigenden, stadtstrafendhnlichen E"r‘ofilgestaltung (Fahr-
bahn, Borde, z. T. mit beiderseitigem Gehweg)lior'ientier‘en. Dies wéire
im teilweise beengten StraBenraum nicht durchfihrbar, ohne grdéfiere

Eingriffe in die ortstypische Baustruktur vorzunehmen.

Bestimmungskriterium der kilinftigen Gestaltung der StraBe soll nicht
der Verkehr auf méglichst breiter Fahrbahn und die vermeintliche

Verkehrssicherheit der FuBginger auf den Gehwegfldchen sein, sondern

die Nutzbarkeit als "DorfstraBe'" im traditionellen Sinne, mit den—

vielfdltigen Anspriichen der Dorfbewohner (vor allem des Anliegerver-
kehrs) an "ihre StraBe" als Vorfeld des Wohnens und Arbeitens. Dabei
soll durch Verwendung entsprechender gestalterischer Mittel die soge-
nannte Aufenthaltsfunktion gegeniiber der Verbindungsfunktion fur I'den

Verkehr dominieren. !

BEBAUUNGSFORMEN UND BAUGESTALTUNG

Die Art der baulichen Nutzung des vorgenannten Baugeb}etes wird im
Planbereich im Sinne eines Dorfgebiets (MD) nach § 5 BauNVO festge-

setzt. |

Die Festlegung der lberbaubaren Grundsticksfldchen durch Baugrenzen
ermdglicht den kilinftigen Bauwilligen einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung der Gebdude auf ihren Grundsticken., Der Verlauf der stra-
Benseitigen Baugrenze korrespondiert, dabei nﬁ%t‘der Gestaltung der
Wohnstrafen. Dadurch wird auch ein Versatz ‘der' Gebidude und die

Vermeidung einer strengen Bauflucht mdéglich.
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Hierdurch kdnnen sich je nach den individuellen Bedurfnissen der
Anwohner reizvolle kommunikationsférdernde Strafen-Hof-Situationen
ergeben, lnsbesbnder'e wenn der Ubergangsbereich zwischen Strafe und
Haus in der Art offener Vorgirten gestaltet wird. | sgesamt betrachtet
kann durch die "dorfgem&Be Anlage" der Wohnstrafle den viel‘fi:-iltigen

Bedirfnissen der Anwohner nach Kommunikations-, Aufenthalts— und

{
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Spielmdglichkeiten Rechnung getragen werden.

Was die Baukérpergestaltung anbelangt, so ist ffeé",tzustellen, dafl Ein-
familienhduser in der Rege! in diesen Teilbereichen in 2zwei Vollge-
schossen im aufgehenden Mauerwerk errichtet wurden. Insofern wurde

hier die zweigeschossige Bebauung festgesetzt,

Eine Uberschreitung ‘der vorgesehenen Geschossigkeit ist jedoch még-
lich, wenn die topografischen Gegebenheiten dies erfordern (freistehen-

des KellergeschoB).

Bei der wvorgegebenen Anzah! der Geschosse ist zur besseren Aus-
nutzung des Geschosses im Dachraum ein Kniestock oder Drempel bis

0,70 m Hohe =zul&ssig.

Die Dachlandschaft der urspriinglichen Gebdude ist in der Ortsgemeinde
Rhaunen relativ ruhig und harmonisch. Es sollte bei den Neubauten im
Plangebiet an die historische Bauform angeknupft werden. Flachd&cher
bleiben daher ausgeschlossen; die DachneigL‘J'ng variiert zwischen
15 und 48°, damit auch an Neben geb3duden fiir dle Landwirtschaft
relativ flache D&cher mdglich bieiben (Schuppen: etc.). Dachgauben
sind nur auf steileren Dichern ab 35° zuldssig. Breit angelegte Gau-

ben zerstéren sehr oft die ruhigen groRfldchigen D&cher. Daher sollen
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nach Mdglichkeit nur Einzelgauben errichtet werden. Da liegende
Dachfenster sehr unruhig wirken, wenn gewisse Regeln nicht beachtet
werden, sollite weitgehend darauf verzichtet werden. Wird es im Ein-

zelfall notwendig, sind kleine Formate zu verwende zumal die Licht-

i

ausbeute bei liegenden Eenster‘n wesenlich glinstiger ist.
\\

Zur Gestaltung der Fassaden sei erwdhnt, dafB régionstypisch vér‘putzte

AuBenflichen geschaffen wer*der'\ sollten. Wie bereits erwdhnt, ist hier

vor allem von "gewollten" Strukturen und indusltjéiéll gefertigten Mate-

rialien abzusehen., Verklebte Fassaden Iassen-;‘;f'den Baukdrper leblos

und verpackt erscheinen. !

Zum grofRen Gllick sind Glasbausteine weitgehend aus der Mode gekom-
men. Sie erzeugen innen und auflen eine ungemitliche Atmosphire. Zu-
dem sind sie als Material in der Landschaft ein Fremdkorper. Als

Treppenhausbeleuchtung zerreiffen sie die Fassade.

Im Bebauungplan nicht festgesetzt, aber aus gestalterischen Grinden
wlinschenswert wire die Zusammenfassung einzelner Baukdrper durch
benachbarte Garagen. Hierdurch kann gleichzeitig die bel offener Ein-

familienhausbebauung oft, schwer realisierbare Réumwirkung erzeugt

/
werden. !

VER- UND ENTSORGUNG
WASSERVERSORGUNG

Das Plangebiet ist ausreichend ' mit Brauchwasser versorgt. Entspre-

chende Leitungen liegen in den &ffentlichen Fl&dchen,
ABWASSERBESE | TIGUNG
Das Plangebiet bzw. die hler vorhandenen und geplanten baulichen

Anlagen k&nnen durch die zwischenzeitlich vorhandene zentrale Abwas-

seranlage entsorgt werden.



4.3 STROMVERSORGUNG

Die noch zu errichtenden Wohneinheiten kdnnen 'durch Anschlufi an das

ortliche Netz, mit der Trafostation in der PUhIétréBe, versorgt werden. ™

1
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Die Kapazitdten sind ausreichend.

\

5. BODENORDNUNG

Die Ortsgemeinde Rhaunen beabsichtigt, ein | freiwilliges Bodenord-
nungsverfahren durchzufiihren. ob sich dies realisieren 1daft, st zur

Zeit noch nicht endgliltig absehbar.

6. SCHATZUNG DER ERSCHL IESSUNGSKOSTEN

(innere ErschiieBung unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen

Anlagen)

Die Kosten flr die StraRenherstellung des Mihlenweges werden auf ca.

200 000 DM geschdidtzt.

7. FINANZIERUNG v

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzung der Ortsgemeinde Rhau-
nen und der Verbandsgemeinde Rhaunen durch Beitrdge finanziert. Die
Finanzierung des Gemeindeanteils der ErschieBfungskosten erfolgt durch

entsprechende Mitte! aus dem Haushalt der Ortsgmeinde.' |

N&rtershausen, im Januar 1986 Rhaunen, ./ﬂ/\’?/l%
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