Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet“ der Ortsgemeinde Oberreidenbach

1. Allgemeines

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberreidenbach hat am 15.03.1995 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet zu erweitern. Die Erweiterung vollzieht sich siidlich
bzw. siidostlich des vorhandenen Gewerbegebietes und betrifft im wesentlichen die Gemarkungsteile
LAuf Bellenwiesen®, .In der Wasserdell“ und ,Auf Eisenfeld”. Mit der Planung und der
Durchfiihrung des Verfahrens wurde die Verbandsgemeindeverwaltung beauftragt. Den Auftrag fiir
den landespflegerischen Planungsbeitrag erhielt das Planungsbiiro L.A.U.B. GmbH, Kaiserslautern.

Die GroBe des Erweiterungsgebietes betrédgt rund 7 ha.
Die Erweiterungsfliche ist durch die vierte Anderung des Flichennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Herrstein, wirksam seit 16.07.1996, im Flichennutzungsplan der

Verbandsgemeinde Herrstein dargestelit. Somit ist der Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbegebiet™
gemif §8 Absatz 2 des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Erforderlichkeit des Bebanuungsplanes: Ziele und Zwecke der Planung

Zur Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung im Bereich der Verbandsgemeinde Herrstein und
der Ortsgemeinde Oberreidenbach ist es notwendig, weitere gewerbliche Bauflichen auszuweisen,
um langfristig eine Verbesserung der Arbeitsmarktsituation, eine Stérkung der Infrastruktur und
nicht zuletzt eine Steigerung der Lebensqualitit vieler Berufspendler zu erreichen. Durch die
Truppenreduzierung bei Bundeswehr und US-Streitkriften sind auch im Bereich der
Verbandsgemeinde Herrstein und der Ortsgemeinde Oberreidenbach Arbeitsplatzverluste zu
beklagen. Innerhalb der Verbandsgemeinde ist Oberreidenbach einer der Gewerbestandorte, wo
Flichen iiber den rein ortlichen Bedarf hinaus angeboten werden sollen. Durch die Lage direkt an der
B 270 und dic geringe Entfernung zur B 41 kann fiir hiesige Verhéltnisse von einer
verkehrsgiinstigen Anbindung gesprochen werden.

Die Ortsgemeinde Oberreidenbach hat in den vergangenen Jahren ein Gewerbegebiet von ca. 6 ha
GroBe mit groBziigiger finanzieller Unterstiitzung des Landes Rheinland-Pfalz erschlossen. Diese
Flichen sind zu etwa 2/3 bereits an Gewerbetreibende verduBert und bebaut. Seitens
Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde wurden daher frithzeitig die Weichen fiir eine Erweiterung der
Gewerbefliche in Oberreidenbach gestellt. Eine solche Erweiterung bictet sich an, da noch relativ
ebene Flachen vorhanden sind, und durch das bereits erschlossene Gewerbegebiet gute
ErschlieBungsvoraussetzungen fiir eine Erweiterung bestehen. Im Bereich der Verbandsgemeinde
Herrstein ist der Standort - wie oben bereits beschrieben - sehr giinstig.

Die Verbandsgemeinde und die Ortsgemeinde sind sich dariiber im klaren, da8 es kaum méglich sein
wird, neue Betriebe aus anderen Regionen zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes anzusiedeln.
Das Gewerbegebict soll daher v. a. vorhandenen Betrieben aus der Region die Moglichkeit geben,
sich mit Perspcktiven fiir die Zukunft im Gewerbegebiet Oberreidenbach niederzulassen, um dabei
beispielsweise Probleme, wie sie bei Standorten in Altortslagen bestehen, zu beseitigen.

Die Verbandsgemeinde Herrstein und damit die Ortsgemeinde Oberreidenbach sind in das
Fordergebiet der Gemeinschaftsaufgabe ,,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®
aufgenommen. Somit haben ansiedlungswillige Betriebe bei der Erfiillung der Voraussetzungen
zusitzliche staatliche Férderungsmoglichkeiten. Der Landkreis Birkenfeld ist auBerdem als
Férdergebiet nach Ziel-Nr. 5b der EG-Struktur-Fonds anerkannt. Auch dies belegt, daB die hiesige
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Region als wirtschaftlich benachteiligtes Gebiet zusitzliche Anstrengungen zur Verbesserung der
Wirtschaftssituation unternehmen muB.

Derzeitiges Ziel ist es, durch Ausweisung einer weiteren Gewerbefliche in Oberreidenbach die
rechtlichen Voraussetzungen fiir weitere Betriebsansiedlungen zu schaffen. Die tatsédchliche
Realisierung der Erweiterungsfliche héngt von der Nachfrage von Ansiedlungswilligen bzw. von
finanziellen Forderungen seitens der EU bzw. des Landes Rheinland-Pfalz ab.

. Erlduterungen zu einzelnen Festsetzuneen

Das Gebiet wird als .,Gewerbegebiet™ - GE gemaB §8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Damit
wird dem Anliegen, in erster Linie bereits ansdssigen Gewerbebetricben aus der Region
entsprechende Rahmenbedingungen zu bieten, entsprochen. Bei diesen Betrieben handelt es sich zum
iberwiegenden Teil nicht um stark emittierende Betricbe, die die Ausweisung eines
»Industriegebietes™ notwendig machen wiirde. AuBerdem entspricht die Ausweisung als
Gewerbegebiet dem Wunsch der Ortsgemeinde, keine erheblich belistigende Betriebe anzusiedeln.

Weitere Einschrinkungen iiber §8 Baunutzungsverordnung hinaus sind allerdings nicht erforderlich,
da ein geniigend groBer Abstand zu der Ortsgemeinde Oberreidenbach besteht. So hat auch das
Staatliche Gewerbeaufsichtsamt keinerlei Bedenken gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes
geltend gemacht.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung sind die heutigen Notwendigkeiten von
ansiedlungswilligen Betrieben zu beriicksichtigen. Dennoch wurde die Zahl der Vollgeschosse auf
zwel begrenzt. Die Hohe der baulichen Anlage darf zwolf m nicht iiberschreiten. Damit soll auf das
Landschaftsbild des Reidenbachtals Riicksicht genommen werden. Ausnahmen bestehen allerdings
fur Sonderbauwerke, wie Silo oder Hochregale, soweit diese betriebstechnisch bedingt sind.

Im iibrigen gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes davon aus, den Gewerbetreibenden die
notwendige Freiheit fiir ihre Entwicklung zu lassen. Gewisse Einschrinkungen, vor allen Dingen
durch landespflegerische Festsetzungen bzw. durch die neuen Grundsitze des Landeswassergesetzes,
sind jedoch unumginglich, um den gesetzlichen Anforderungen an die Ausweisung einer solchen
Flache zu geniigen.

Was die Gestaltung der Gebdude anbelangt, so wurden verschiedene Festsetzungen getroffen, die
cbenfalls vor allem negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren sollen. Eine
Fassadenbegriinung wird empfohlen, jedoch gemiB Entscheidung des Gemeinderates nicht
verbindlich festgesetzt, um die Betriebe in ihrer Gestaltungsfreiheit nicht zu sehr einzuschrinken. Die
auf den privaten Flichen durchzufithrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ergeben sich aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag
des Biiros L.A.U.B. GmbH. Der Gemeinderat hat entschieden, diese Festsetzungen aufzunehmen,
um damit zur Minimierung bzw. zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft beizutragen.

Dariiber hinaus hat der Gemeinderat entschieden, auch durch landespflegerische Festsetzungen im
Bereich der o6ffentlichen Flachen bzw. durch die Festsetzung von Flichen fiir ErsatzmaBnahmen, die
durch die Realisierung der Gewerbegebietserweiterung entstehenden landespflegerischen Eingriffe
weitgehend zu kompensieren.

4. Mapnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Wie bereits erwahnt, beabsichtigt die Ortsgemeinde die ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung

in Angriff zu nehmen, sobald Interesse ansiedlungswilliger Betriebe besteht, und die Finanzierung

durch eine Férderung seitens der FEuropdischen Union bzw. des Landes Rheinland-Pfalz

sichergestellt werden kann. Die Gemeinde will die notwendigen Flichen im Erweiterungsgebiet
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freihandig von den Grundstiickseigentiimemn erwerben, um die Gewerbeflichen dann seitens der
Ortsgemeinde den Gewerbetreibenden zur Verfiigung stellen zu kénnen. Einen Teil der Flichen im
Erweiterungsgebiet, einschlieBlich Flichen fir landespflegerische ErsatzmaBnahmen, hat die
Ortsgemeinde bereits angekauft. Eine formliche Umlegung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches ist somit aller Voraussicht nach nicht erforderlich.

Erschlieffune des Gebietes

5.1 Verkehrsanlagen

Die verkehrsmifBige ErschlieBung erfolgt von der B 270 iber die bereits vorhandene
ErschlicBungsanlage im vorhandenen Gewerbegebiet durch Erweiterung des Strallennetzes. Die
vorgesehene Breite von insgesamt 8 m bzw. 8,50 m emnschlieBlich Gehwegen ist im Hinblick auf die
vorgesehene Nutzung und den zu erwartenden LKW-Verkehr erforderlich. Dies gilt auch fiir die
entsprechend konzipierten Wendeanlagen. Durch die Anbindung iiber das vorhandene Gewerbegebiet
an die B 270 ist gewahrleistet, daB die Ortslage von gewerblichem Verkehr - verursacht durch das
Gewerbegebiet - verschont bleibt.

5.2 Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Schmutzwasser wird durch Erweiterung des bereits bestehenden Leitungsnetzes gesammelt und
dem Verbindungssammler zugefithrt, der zur Abwasserreinigungsanlage der Stadt Idar-Oberstein /
Stadtteil Weierbach, fiihrt. Damit ist die ordnungsgemafe Schmutzwasserbehandlung sichergestellt.
Weitergehende Regelungen fiir betriebsbedingt notwendige Sonderbehandlungen bleiben davon
unberiihrt. Um die Planung hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung an die Grundsitze
des gednderten Landeswassergesetzes anzupassen, wurde das Ingenieurbiiro Retzler, Idar-Oberstein,
mit einer entsprechenden Voruntersuchung beauftragt. Das Ingenieurbiiro stellte fest, dal aufgrund
der ortlichen Kenntnisse, eine Versickerung von Niederschlagswasser geologisch bedingt nur in
geringen Umfang moglich ist. Dennoch sind die Betricbe gehalten, das anfallende
Niederschlagswasser vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten. Da eine
vollstindige Versickerung bzw. Verwertung kaum moglich sein wird, ist das {iberschiissige
Niederschlagswasser - soweit gelindebedingt moglich - den in der Bebauungsplanurkunde
dargestellten Entwiésserungsgriben bzw. -mulden zuzuleiten, die dazu dienen, das Wasser nur
verzogert zum Reidenbach zu bringen. Das Niederschlagswasser kann in diesen Mulden ebenfalls
teilweise verdunsten bzw. versickern. Die ansiedlungswilligen Betriebe haben sich zu Beginn ihrer
Planung ausfithrlich iiber die Entwisserungskonzeption, v. a. im Hinblick auf die
Regenwasserbewirtschaftung, zu informieren.

Es wird ausdriicklich empfohlen, Niederschlagswasser auch in Zistemen zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. zur Griinflichenbewisserung) zu verwerten.

3.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluf an die iiberértliche
Wasserversorgung  der - Verbandsgemeinde Herrstein langfristig sichergestellt. Innerhalb des
Erweiterungsgebietes ist die Erweiterung des Leitungsnetzes auch unter Beriicksichtigung der
Sicherstellung des Brandschutzes erforderlich.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung im notwendigen Umfang ist gewéhrleistet und wird durch die Oberstein-Idarer-
Elektrizitits-AG, Idar-Oberstein, sichergestellt. Die noch vorhandene 20-kV-Freileitung im
Erweiterungsgebiet wird verkabelt. AuBerdem ist die Errichtung einer zusétzlichen Trafostation im
Erweiterungsgebiet geplant.



5.5 Verlegung der Gas- und Fernleitung Homburg - Kirn

Im Gebiet verlauft die von der Saar-Ferngas AG betriebene Gas- und Fernleitung Homburg - Kim
und durchschneidet einen wesentlichen Teil der Gewerbeflichen im Gstlichen Teil des
Geltungsbereiches. Es ist vorgeschen, diese Ferngasleitung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
umzulegen, so dal diese Leitung innerhalb &ffentlicher Flichen liegt. Die Kosten fiir die
Umverlegung wurden von der Saar-Ferngas AG mit 190.000,00 DM, zuziiglich Mehrwertsteuer,
beziffert.

. Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie Begriindung zu landespflegerischen
I'estserzungen

Mit der Erarbeitung des landespflegerischen Planungsbeitrages wurde das Landschaftsplanungsbiiro
L.A.U.B,, Kaiserslautern, beauftragt. Bei dem Plangebiet handelt es sich in groBen Teilen um eine
bisher intensiv als Acker- oder Griinland genutzte Fliche. Das Biiro L.A.U.B. hatte bereits im
Rahmen der Fliachennutzungsplanfortschreibung festgestellt, daB aus landespflegerischer Sicht eine
Realisierung der Erweiterung des Gewerbegebietes méglich ist. Da die Fliche im Bestand nahezu
keine Versiegelung aufweist, stellt die mit der Neubebauung verbundene Mehrversiegelung den
Haupteingriffsbereich dar. Hier geht das Planungsbiiro von einer Neuversiegelung von 5,59 ha aus.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten eine Reihe von Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen, wie Verwendung wasserdurchléssiger Materialien, Auflagen zur Begriinung
der Grundsticke, Flichen fir landespflegerische MaBnahmen bzw. &ffentliche Griinflichen.
Auflerdem wurde als landespflegerische Ersatzfliche in einem Geltungsbereich 2 eine Fliche von
rund 1 ha festgesetzt. Anrechenbar sind auch 20% einer Fliche entlang des GroBbaches, die die
Ortsgemeinde im Rahmen des Naheprogrammes erworben hat (80% wurden durch Zuschiisse
finanziert). Zielsetzung ist hier die Selbstentwicklung eines Uferrandstreifens sowie eines
naturndheren Bachverlaufes. Diese MaBnahme wurde im Bebauungsplan selbst nicht gesondert
festgesetzt, da sie im Rahmen des Naheprogrammes bereits teilweise realisiert ist. Dennoch bleibt ein
anrechenbares Kompensationsdefizit von 0,48 ha. Die Ortsgemeinde sieht keine Méglichkeit, dieses
Defizit auszugleichen, da weitere Flichen nicht zur Verfiigung gestellt werden konnen. Sie hat
deshalb im Rahmen der Abwégung nach § 1 des Baugesetzbuches entschieden, die Plznung der
Erweitcrung des Gewerbegebietes in der bisherigen Konzeption beizubehalten, auch wenn ein
vollsténdiger landespflegerischer Ausgleich bzw. Ersatz nicht moglich.

Das Planungsbiiro hat weiterhin eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der
exponierten Lage des Gebietes in offener Hanglage festgestellt. Dabei ist allerdings zu beachten, daB
es sich nicht um die Erstbebauung des Landschafisteiles, sondern um die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbegebietes handelt. Als MinimierungsmaBnahmen sind durch Bebauungsplan
festgesetzte Anpflanzungen im &ffentlichen und privaten Bereich vorgesehen. Dadurch werden die
Eingriffe in das Landschaftsbild reduziert. Ansonsten stellt das Planungsbiiro L.A. U.B. fest, daB
durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ein Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna zu
verzeichnen ist. Durch die Bebauung kommt es zu einer Verinderung der klimatischen Funktion der
betrachteten Fléche. Hier erfolgt jedoch eine Kompensation durch die im Bebauungsplan enthaltenen
landespflegerischen Festsetzungen, so daB nach dem Fazit des Planungsbiiros in den Bereichen
Klima, Wasser, Naherholung sowie Arten- und Biotopschutz nach Durchfithrung der vorgesehenen
landespflegerischen Mafinahmen keine wesentlichen Eingriffe bleiben.



