Begrindung

zum Bebauungsplan " Am Fllirchen " der Ortsgemeinde Oberkirn

1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Oberkirn wird regionalplanerisch als Aus
pendlergemeinde mit Erholungsfunktion eingestuft. Nach dem
Stand vom 30.06.1986 hat die Ortsgemeinde 346 Einwohner.
Die Gemeinde ist durch die L 185 und durxch die K 73 an das
StraBennetz angeschlossen. Das vom Bebauungsplan erfaBte
Gebiet liegt im silidlichen Ortsbereich und rundet die Orts-
lage nach Sliden ab. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes stellt einmal im Osten die Be-
bauung des Hauserweges, im Stiden und im Westen der Gasser-—
weg und im Norden die Bebauung entlang der StrafBe "Am Fliir—

chen" dar.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Um ihren natlirlichen Entwicklungsbediirfnissen zu entsprechen,
hat der Ortsgemeinderat am 10.05.1982 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes in dem Gemarkungsteil "Am Fllixrchen" beschlos-
sen. Nach den Prognosen der Bedarfsermittlung des F1&8NP1l der
VGV Rhaunen wird fir die Ortsgemeinde Oberkign an Wohnfl&chen-
bedarf von ca. 3,3 ha ermittelt.

Im F14NPl ist diese Baufl&che am sidlichen Ortsrandbereich

ausgewliesen.

3. Planung

Der rdumliche Geltungsbereich umfaflt eine Fl&che von ca. 3,9 ha.
Die Planungsfldche wird durch keine sonstigen planungsrechtli-
chen Bestimmungen beeinfluBt.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Bau-
nutzungsverordnung ausgewiesen. Dies entspricht auch den Dar-
stellungen des F14NP1l, der das Planungsgebiet als Wohnbaufli-
che auswelst. Der bestehende Bauhof wird als Mischgebietsfli-
che dargestellt. Gestalterische Ansatzpunkte sind aus der vor-
handenen baulichen Struktur des Ortes abzuleiten. Es ist vorge-

sehen, héchstens zwei Vollgeschosse zuzulassen. Die Festsetzung



der offenen Bauweise mit der Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern entspricht der Eigenart der n&heren Umge-
bung. Zu den bereits bebauten Grundsticken entlang der
OrtsstraBe "Am Flirchen" kdnnen im Planungsgebiet 23
weitere Wohnhduser als freistehende Einzelobjekte errich-

tet werden.

ErschlieBung

Das nOrdliche Planungsgebiet wird durch die vorhandene Orts-
straBe "Am FllUrchen" erschlossen, in der auch bereits die
6ffentliche Wasserleitung und Abwasserkanal verlegt ist.

Die Baugebietsfldche situdlich der OrtsstraBe "Am Fliirchen"”
soll durch eine ParallelstraBe erschlossen werden, die im
Westen in den Gasserweg und im Osten in den Weg "Am Hoppel-
berg" einmiindet. Die Plangebietsflédche ist somit in 4 Bau-
tiefen aufgeteilt worden.

Die Vesorgung mit Wasser und Strom sowie Abwasser ist {iber
die &rtlichen Einrichtungen gesichert. Das Baugebiet kann

an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ortsgemeinde an-
geschlossen werden. Die Versorgungsverhdltnisse - Menge und
Druck - sind ausreichend. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Mischsystem durch das &rtliche Kanalnetz mit AnschluB an die

Kldranlage Hausen.

Grinordnung

Das Planungsgebiet wird teilweise noch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Bebauungsplan sind Fl&chen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen ausgewiesen. Diese Grinflédchen sind im Griinord-
nungsplan mit A, B und C gekennzeichnet. Die Grilnfliche "A"
dient als Schutzpflanzung zwischen dem bestehenden Bauhof
und dem angrenzenden Wohngebiet. Die Unterhaltungs- und Be-
pflanzungspflicht soll auf die angrenzenden Baugrundstiicke
Ubetragen werden. Die Fldchen "B" und "C" sind als &ffent-
liche Grindflé&dchen ausgewiesen und sollen von der Gemeinde

angelegt und unterhalten werden.

Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Neuver-

messung nach privatem Tausch oder Ankauf mdglich ist.




. Kostenschatzung

Uberschligig ermittelte ErschlieBungskosten ohne Mehrwert-—

steuer und Planungskosten

7.1. StraBenbau

(Von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Grunderwerb 22.200,-~- DM
b) Fahrbahn 177.000,-~ DM
c) FuBweg 77.100,-~ DM
d) StraBenbeleuchtung 34.500,-- DM
e) Vermessung 13.200,-- DM

insgesamt 324.000,-- DM

(Finanzierung durch die Verbandsgemeinde)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 70.200,-- DM

b) Wasserversorgung (Hausanschliisse) ca. 13.800,-- DM

c) Kanalisation (Hauptleitung) ca. 166.500,-- DM
d) Kanalisation (Hausanschliisse) ca. 19,500,-- DM
insgesamt 270.000,-- DM

. Finanzierung

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzung der Ortsgemeinde

und der Verbandsgemeinde Rhaunen durch Beitr&ge finanziert.

Oberkirn, den ﬂjﬁ; //?f@

Ortsgemeinde Oberkirn

Hat vorgelegen
Kreisverwaitung Birkenfeld




Griindordnugnsplan

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Grinordnungsplan hat im wesentlichen drei Aufgabenbereiche:

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenwirken

mit der Bauordnung;

Sicherstellung der optimalen Benutzbarkeit der Offentlichen

und privaten Freir&dume;

Sicherung des Naturhaushaltes als grundlegende Voraussetzung
fir die langfristige Erhaltung einer angemessenen Qualitat

der Umwelt.

Es werden folgende Ziele angestrebt:

1.

Landschaftliche Eingliederung mit Hilfe der Gringestaltung

und Begrilnung.

Erarbeitung von AusgleichsmaBnahmen zur Minderung unvermeid-

barer Beeintrdchtigungen.
Abwendung von der StraBe ausgehenden vermeidbaren Einfllssen.

Anpassung der technischen Bauwerke an die landschaftlichen

Gegebenheiten.

FlieBende Ubergdnge der Bdschungen und der Anschliisse an die

Geldndeformen.



