Text

zum Bebauungsplan "Am Fliirchen"

der Ortsgemeinde Oberkirn

I. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1

1.2

Das Baugebiet liegt siidlich der Ortslage Oberkirn und ist
im Fl&ichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen als

Wohnbaufliche ausgewiesen.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

IT. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1

2,2

2.2.1

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 BauNVvo festgesetzt.

Im '""Mischgebiet" sind zulidssig
(§ 6 Abs. 2 BauNV0)

1. Wohngebiude
2. Geschidfts- und Biirogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- wund Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlageﬁ fiir Verwaltungen sowile fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen

Ausnahmsweise k&nnen St#lle fiir Kleintierhaltungen als Zu-
behdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen zugelassen werden; zu Zulissigkeit von unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNVO bleiben unberiihrt.

Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs, 1
Ziff. 2 und 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2
der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen

und Stellplitzen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zulidssig.

In begriindeten Fidllen kann als Ausnahme die Errichtung von
tiberdachten Stellplédtzen oder Garagen, die gemdB § 45 der
LBauO in Verbindung mit der BauNVO auf den Baugrundstiicken
verlangt werden, auBerhalb des {iiberbaubaren Baulandes mit
Zustimmung der Gemeinde genehmigt werden.



2,2.2

2.2.3

2.2.4

2.3

2.3.1

2.3.2

Vor Garagen oder &hnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt
hindernden Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein
Vorfeld von 5 m einzuhalten. Unterschreitungen dieses MaRes
in begriindeten Ausnahmefdllen sind nur mit Zustimmung der
Gemeinde statthaft.

Nicht {iberdachte Stellpldtze k&nnen vor der vorderen Bau-
grenze zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersicht-
lichkeit und Ziigigkeit des StraBenverkehrs dadurch nicht
behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpl&itzen sind von der
Erschliefungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemdR §
14 Abs. 1 und 2 der BauNVO vom 15.09.1977 nur zulidssig,
wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiletes selbst dienen und in der
Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fliachen =zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orien-
tierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmef#llen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitidt, Gas
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne-
benanlagen kdnnen auch auBerhalb des i{iberbaubaren Baulandes
zugelassen werden, soweit im Baugebiet fiir sie keine beson-
deren Flichen ausgewiesen sind.

ITI. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1

Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl
(§§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung darf h&chstens betragen:

Vollgeschosse Grundflidchen- GeschoRfli-

zahl chenzahl
(z2) (GRZ) (GFZz)
Planbereich 1 II 0,4 0,8
Planbereich 2 II 0,4 0,5

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdB § 17 Abs. 4 BauNVO als
H&chstgrenze in der Planurkunde festgesetzt.

IV. Bauweise (§ 22 BauNVO)

4.1

Im Planbereich 1 und 2 gilt gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO die
offene Bauweise.

Es konnen Gebiude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als
Einzelhiuser, Doppelhduser oder als Hausgruppe mit einer
Linge von hochstens 50 m errichtet werden.



V. Uiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaulNVO0)

In den jeweiligen Bauflidchen sind die iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstinde zueinander richten
sich nach der jeweils gliltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz.

VI. Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 und 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung mit Gebiduden sind freizuhalten:

6.1 Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht héher als 0,80
m zuldssig;

6.2 Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahme siehe

unter 2.3.1 und 2.3.2 Nebenanlagen)

VII. Stellung und Hdhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

7.1 Firstrichtung

Die wesentlichen Geb&dudeteile (Firstrichtung) sind in der
durch das ( ) Symbol (wahlweise) dargestell-
ten Richtung zu erstellen.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoffuBbodenhthe (OFK.EG) darf bei bergseitiger
Erschliefung sowie bei Gelinde~ und Verkehrsflichengleich-
heit nicht mehr als 0,80 m iiber h&chster Gehweg- bzw. Stra-
Renoberkante liegen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErgeschoB8fuBboden
nicht mehr als 0,50 m liber héchstem, bergseitig angrenzen-
dem, natiirlichem Gelinde hinausragen.
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VIII.

IX.

-4 -

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

MaBe
Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-

setzung.

Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. I5 BauGB und § 10 Abs. 3 LBauO)

Die Im Plan als private nicht tiberbaubare Grundstiicksteile ausge-
wiesenen Flichen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stell-
plidtze, Zufahrten oder befestigte Hofflidchen genutzt werden, gemiR
§ 10 Abs. 3 LBauO als Griinanlagen herzurichten. Die Verwendung der
Vorgdrten als Nutzgirten ist unzullissig; privates Brachland im
Planbereich ist nicht zuldssig.

Bauordnungsrechtliche'Festsetzungen

10. Festsetzung iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen -
einschlieBlich Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBl. S. 307)

10.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Beli der Gestaltung der Auflenflichen der Gebiude sind grof-
flichige und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu
vermeiden.

10.2 Dachformen gemif § 9 Abs. 4 BauGB i. V., m. § 86 LBauO

Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk
-~ sind Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung wvon 35° zuge-
lassen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwidnden

einzuhalten ist.

Bei den Ddchern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe
der Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschied-
lichen Dachfldchen = der hdchstzul#ssigen Gradzahl der an-

gegebenen Neigung (40°) entsprechen.

Flachddcher und Pultdicher fiir die Hauptgebiude sind gemin
§ 67 LBauO i. V. m. § 86 Abs. 6 als Ausnahme zugelassen,
wenn stddtebauliche Griinde nicht entgegenstehen und die Ge-
meinde die Zustimmung hierzu erteilt hat.



10.3 Einfriedungen gemdR § 86 LBauO

An Kurven und Einmiindungen von Strafen diirfen Einfriedungen
und sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine
Hohe von 0,80 m iiber Biirgersteigoberkante nicht iiberschrei-
ten,

Einfriedungen und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur
StraBe und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur
bis zu einer Hdhe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum
Nachbarn hinter der vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m
nicht iiberschreiten.

6571 Oberkirn, den (29.05. /947 /s

Ortsgemeinde Oberkirn

/ : {ﬂ,n;w; [
Ortsbﬁé grmeister

Hat vorgelegen

Kreisverwaltung Birkenfeld
13, Nov. 1989




