Begrindung

sum Bebauungsplan "Voram Briihl™ der Ortsgemeinde Oberhosenbach

l, Allgemeines

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein ist fiir

die Ortsgemeinde Oberhosenbach im Bereich der Gewanne "Vorm Briithl" und

"Unterm Briihl™ eine kleine Erweiterungsfliche als Mischflidche fiir den

8rtlichen Bedarf ausgewiesen. Die Kreisverwaltung hat in diesem Bereich

bereits Baugenehmigungen erteilt unter der Auflage, daB8 die Ortsgemeinde

fiir den Bereich noch einen Bebaunungsplan aufstellt. Dieser Porderung

kommt die Ortsgemeinde hiermit nach. |

Die Ortsgemeinde verfolgt mit der Ausweisung einiger Bauplitze auBerdem
den Zweck, den Srtlichen Bedarf zu bdefriedigen und Bauwilligen auch die
MB8glichkeit zum Bauen zu geben. In der Ortslage sind zwar noch eine Reihe
von Bauliicken vorhanden, diese sind Jedoch alle girtnerisch oder land-
wirtschaftlich genutzt und die Eigentiimer sind zur Zeit nicht bereit, sie
an Bauinteressenten zur Bebauung zu verkaufen.

2. Erléuterungen zu einzelnen Pestsetzungen

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet - MD - gemiéB § 5 BauNVO ausgewiesen. Die-
se Ausweisung erfolgt deshaldb, weil es sich bei Oberhosenbach noch um ein
sehr stark landwirtschaftlich orientiertes Dorf handelt. Es ist deshald
auch in der landesplanerischen Funktionszuweisung mit L (Landwirtschaft)
gekennzeichnet. Da die bestehende Ortslage eindeutig als Dorfgebiet zu
charakterisieren ist, bot sich an, den Bebauungsplan als Erwveiterung dieses
Dorfgebietes anzusehen. Es sind deshald alle in 5 Abs. 2 BauNV0 genannten
Bauvorhaben sulidssig, wenn sich auoh sur Zeit ein Bedarf im wesentlichen
fiir Wohngebiude abzeichnet. Mit der Ausweisung als Dorfgebiet wurde auch
dem Rundschreiben des Ministeriums fiir Landwirtaschaft, Weinbau und Porsten
vom ll. November 1980 Rechnung getragen, wo es unter III. heiBt, da8 die
Ausweisung eines neuen Baugebietes als Erweiterung des bestehenden Dorfge-
bietes erfolgen soll, gofern aus siedlungsstrukturellen und/oder aus Er-
schlieBungsgriinden die Einhaltung eines aus Immissionsschutzgriinden erfor-
derlichen Abstandes nicht mbglich ist,

Mit der Begrenzung des Masses der baulichen Nutzung auf 2 Vollgeachosse
wvurden dem Charakter der jetzigen Bebauung der Altortslage Rechnung ge-~
tragen.

Im iibrigen war man in der Ortsgemeinde der Auffassung, die Festsetzungen
ftir die Bauwilligen so freiziigig wie m8glich zu treffen, um diesen einen
mlglichst groBSen Spielraum zu lassen. Auf Einengen der gestalterischen
Vorschriften, Festlegungen von Firstrichtungen und der SockelhBhen wurde
deshald verzichtet. Lediglich bel der Dachneigung war man der Auffassung,
da8 eine Neigung iiber 40 nicht dem Charakter des Ortsbildes entspricht
und daB deshaldb hier eine Begrenzung erfolgen sollte.
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3. Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der Wegeflichen im Privatbe-~
sitz. Es ist vorgesehen, durch eine freiwillige Bereinigung den ent-
sprechenden Zuschnitt der Baugrundstiicke zu erreichen.

4. MaBnahmen gzur Verwirklichung des Baugebietes

Im Bereich des Baugebietes hat die Kreisverwaltung im Vorgriff auf den
Bebauungsplan bereits zwei Bauvorhaben genehmigt. Diese sind durch Haus-
anachluSleitungen an die Kanalisation und die Wasserleitung angeschlossen.
AuBerdem wurden Kleinkldranlagen vorgeschrieben. Zur endgiiltigen Erschlies-
sung des Gebietes ist es jedoch notwendig, 8ffentliche Kanal- und Wasser-
leitungen in den StraBenbereich zu legen. Auch die jetzt bestehende Er-
schlieSung durch Gemeindewege kann nur als vorlidufig angesehen verden, so
daB ein endgfiltiger Ausbau entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes in Zukunft notwendig ist.

2. ErschlieBung des Gebietes

5.1 YVerkehrsanlagen

Das Gebiet wird in erster Linie durch eine an die L 180 angebunde-
ne GemeindestraBe erschlossen. Es ist im iibrigen auch noch an das
Gemeindewegenetz angebunden. Mit dem vorgesehenen Ausbau der Stras-
se mit einer Breite von 4,50 m und einem einseitigen Biirgersteig
von 1,50 m und einem Schrammbord von 0,50 m wird der Umfang der
verkehrsmiiSigen ErschlieBung kostenmiiSig in Grenzen gehalten, um
unndtige Belastungen der Anlieger zu vermeiden. Jedoch ist dem Be-
diirfnis des Gebietes trotzdem Rechnung getragen.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Erweiterung des be-
stehenden Ortsnetzes. Die Fiihrung der Leitung erfolgt in den
8ffentlichen Verkehrsflédchen.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Ortsgemeinde Oberhosenbach ist noch nicht endgiiltig kanali-
siert und an eine Kldranlage angeschlossen. Es ist der Bau eines
Verbindungssammlers durch das Hosenbachtal bis nach Niederhosen-
bach geplant. Dort soll eine Kldranlage fiir die Ortsgemeinde Nie-
derhosenbach, Breitenthal und Oberhosenbach gebaut werden. Bis
dies soweit ist, wird es unumginglich sein, daB die Bauwilligen
als Ybergangsl¥sung eine Kleinkliranlage nach DIN 4261 erstellen.
Die Verlegung der Kanalisationsleitung in der ErschlieBungsstraBe
kann bereits erfolgen. Diese kann libergangsweise an einen bereits
verlegten Kanal angeschlossen werden.



5.4 Die Stromversorgung ist laut Angabe des Elektrizititswerkes

sichergestellt. Das Stromversorgungsnetz ist als Preileitungs-
netz vorgesehen.

6. Uberschligig ermittelte ErschlieSungskosten

6.1

6.2

StraBenbau (von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn und Biirgersteige ca. loo.000,~~ DM
®») StraBenbeleuchtung ca. 8.000,-- DM
c) Anteil StraBencberflichenentwdsserung c2. 6.000,—— DM
Insgesamt: ca. 114.000,~~ DM
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Wasserversorgung, Kanalisation (Pinanzierung durch die Verbandsge-
meindewerke

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 25.000,~~ DM
b) Wasserversorgung (Hausanschliisse) ca. 7.000,-~ DM
¢) Kanalisation (Hauptleitung) ca. 60.000,-— DM
d) Kenalisation (Hausanschliisse) ca. 7.000,-- DM
Insgesamt: ) ca. 99.000,~- DM

./. Anteil StraBenoberflichen-
entwvisserung ca. 6.000,-- DM
verbleiben ca. 93.000,-- DM
===s=zs===c=========

1. Finanzierung

T.1

Finangierung zu 6.1

ErschlieBungsbeitrige 90 % ca. lo2.600,-- DM
Gemeindeanteil 10 % ca. 11.400,—— DM
Insgesant: ca. 114.000,-- DM
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7.2 Pinanzierung zu 6.2

KanalanschluBbeitrige bsw. Baukosten-
suschiisse fiir Wasserversorgung

Kostenersatz Hausanschliisse Kanal
und Vasser

Antell Verbandsgemeindewerke fiir
Entwisserung AuBengebiet

Anteil Verbandsgemeindewerke fiir
Wasserversorgung

Insgesamt:

Oberhosenbach, den AA.QY AR
Ortsgemeinde Oberhosenbach
T 4
‘ ‘_.‘L:;_ «'C. f/ﬁ' (S)
Ortsbiirgermeister

ca. 65.500,-- DM
ca. l4.000,-- DM
ca. 6.000,~~ DM

Ca. 7.500,=-= DM

ce. 93.000,-- DM

Hat vorgelegen
Kreisverwaltung Birkenfeld

e 2. ADrL 1089,



