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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Vorm Briihl" der
Ortsgemeinde Oberhosenbach

1. Bechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08,1976
EBGBI. I. S. 2256), zuletzt gelndert durch Gesetz vom 06.07.1979
BGBl. I. S. 949)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I. S. 1763)

1.3 ? 124 i. V. m. § 129 Abs. 4 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
LBauO) vom 27.02.1974 (GVBl. S. 53) in Verbindung mit der
achten Landesverordnung zur Durchfithrung der LBau0 (Verordnung
iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen) vom 04.02.1969
(GvBl1. 8. 78) -

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird als "Dorfgebiet" - MD - entsprechend § 5
BauNV0 ausgewiesen.

2.2 GemZB8 § 5 Abs., 2 BauNVO sind sulkssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb#ude
b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
c) sonstige Wohngebliude
d) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse
e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes '
f) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Ge-
biets dienen
33 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Srtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
; Gartenbaubetriebe
Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im Baugebiet darf bis zu 2 Vollgeschossen gebaut werden. Das
Ma8 der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Vollgeschosse 1 2
Grundflkchenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoB8flichenzahl (GFZ) 0,5 0,8



3.2 Als Vollgeschosse gelten Ge=chosse,
§ 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden, wobei als Gelindeoberfliche die natfirliche Oberfliche des

umgebenden Gel&ndes anzunehmen ist.

4. Bauveise

4.1 Es gilt offene Bauweise. Zul¥ssig ist die Errichtung von Einsel-
und DoppelhXusern.

5. Garagen und Stellplitze .

5.1 Die Zul¥ssigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplidtzen auSer-
haldb der fiberbaubaren Grundstiicksfliche richtet sich nach den
Vorschriften der LBau0 iiber Bauwiche und Xhnliche Grenzabstinde.
Blechgaragen sind nicht szuldssig.

5.2 Nicht fiberdachte Stellpl&tze k¥nnen vor der vorderen Baugrenze
sugelassen werden, wenn die Sicherheit, bersichtlichkeit und
Ziigigkeit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

5.3 Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften.

5.4 Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von

finf Metern einguhalten. Von dieser Vorschrift kann in begriin-
deten Fillen ausnahmsweise abgewichen werden.

6. Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen nach § 14 BauNVO zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck

der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 2 BaulNVO (ElektrizitXt, Gas, Wirme, Wasser und Abwasser-

beseitigung) sind als Ausnahme auch dann sulissig, wenn keine be-
sonderen Flichen festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauXVO sind auch auf den nicht
fiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig; vor der gzur Erschlies-

sungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Aus-

nahmefillen.

die nach den Vorschriften des



7. Uberbaubare Grundstiicksfléichen

7.1 Die fiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze ein-
gefaB8t. Die auBerhaldb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliche
liegenden Grundstiicksteile sind nicht {iberbaubar. Dies gilt
nicht fir die Regelung bei Garagen und Stellplédtzen unter Ziff.
5 sowie fiir Nebenanlagen gemiB Ziff. 6.2 und 6.3.

B. Stellung der baulichen Anlagen
8.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

. Bauliche Gestaltun Ermidchti 8 dlage siehe Ziff. 1.3 des Textes
gur Planurkunde) .

9.1 Im Baugebiet sind Flach-, §attel- und Walmdédcher zulidssig. Die
Dachneigung betrdgt O - 40 . Bei Dédchern mit ungleichen Dach-
fliachenneigungen gﬁrfen diese addiert und durch zwei geteilt
nicht mehr als 40 ergeben. Es darf kein hellfarbiges Eindeck-
material verwendet werden.

9.2 Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in HShe der vorderen Baugrenze nicht hSher als
1,20 m, im {ibrigen nicht hSher als 1,80 m sein.

lo. Baugrundstiicke

lo.1 Die MindestgrdSe der Baugrundstiicke betrigt 600 qm. Die Mindest-
breite betrdgt 22 m und die Mindesttiefe 27 m.

11, Verkehrsflichen, Zufahrten, Zuginge

1l.1 Die Breite der ErschlieBungsanlagen ist in der Planurkunde ange-
geben.

11.2 Die jetzt bestehenden HShenlagen werden sich beim Bau der StraBe
verdndern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung {liber die HShenverhédltnisse.informieren.
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