Begriindung

fur die Erweiterung
des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet 1"
der Ortsgemeinde Niederworresbach

1.  Allgemeines

Die Erweiterung des"Gewerbegebietes I'" der Ortsgemeinde Niederwérresbach wurde aus dem Flichen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein entwickelt.

Die Grundziige der Planung wurden in vorbereitenden Gespriachen mit den Vertretern der Unteren
Landesplanungsbehorde sowie der Unteren Landespflegebehorde (Kreisverwaltung Birkenfeld) erértert.

Die Ausweisung von Gewerbeflichen ist notwendig um interessierten Betrieben Flichen anbieten zu
kénnen und damit die Grundvoraussetzung fiir eine gewerbliche Entwicklung unseres wirtschaftlich
schwachen Raumes zu schaffen. Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe wird der
Gemeinde Niederworresbach die besondere Funktion G -Standort des produzierenden
Gewerbes- zugewiesen. Das bestehende Gewerbegebiet ist bis auf eine kleinere Fliche vergeben,
sodaB die Ortsgemeinde iiber keine Gewerbefldchen mehr verfiigt. Die Funktion der Gemeinde als
gewerblicher Schwerpunktort innerhalb der Verbandsgemeinde Herrstein ist damit eingeschrinkt.

2.  Gebietsbeschreibung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein ca. 25.000 m? grofies, ¢stlich der Ortslage gelegenes
Wiesengelinde.

Die nérdliche Begrenzung stellt das bestehende "Gewerbegebiet I" dar. Ostlich begrenzt die neue Trasse
der LandesstraBe 160 (L 160), westlich der Fischbach das Planungsgebiet. Die siidlich gelegenen
Ausgleichsflichen des Planungsraumes gehen in landwirtschaftlich genutzte Wiesenfliachen iiber.

3.  Erlduterungen zu den einzelnen Festsetzungen

Das Gebiet wird als "Gewerbegebiet" -GE- entsprechend § 8 Baunutzungsverordnng (BauNVO) aus-
gewiesen, um den Bedarf nach Gewerbeflichen in der Ortsgemeinde Niederworresbach und der
Verbandsgemeinde Herrstein zu decken. Die Ausweisung als Gewerbegebiet ermdoglicht die Ansiedlung
von Betrieben der verschiedensten Art bis hin zu Anlagen fiir sportliche Zwecke. Die Festsetzung -GE-
wurde gewéhlt um eine Ansiedlung stark emitierender Betriebe zu vermeiden.

Neben diesen allgemein zuldssigen Vorhaben sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal
wie auch Betriebsinhaber ausnahmsweise zugelassen, da in der Praxis Ansiedlungen sehr oft von dieser
Maoglichkeit abhingig gemacht werden und solche Wohnungen fiir den Betrieb notwendig sein kénnen.

Das Mall der baulichen Nutzung orentiert sich an den Festsetzungen des vorhandenen
"Gewerbegebietes I". Da der Planungsraum zwischen dem Fischbach und der héher gelegenen Trasse
der LandesstraBe 160 sehr exponiert eingebunden ist, erfolgt eine hohenmiBige Begrenzung der
Baukoérper auf eine Firsthohe von 12,0 m iiber dem Urgelinde.

Im iibrigen gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes davon aus, den Bauwilligen eine méglichst
groBe gestalterische Freiheit zu belassen.
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Die Zulissigkeit von Garagen und/oder iiberdachten Stellpléitzen beurteilt sich nach den Vorschriften
der Landesbauordnung (LBauO).

Nebenanlagen kénnen auch auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, sofemn sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

4.  Grundstiicksregelung

Die fiir die landespflegerisch notwendigen Ausgleichsmainahmen benétigten Flichen werden durch die
Ortsgemeinde aufgekauft. Die Flichen des eigentlichen Gewerbegebietes befinden sich in privater Hand.

sh ﬁberpriifung von Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege unter. Beriicksichtigung des § 17 Landespflegegesetzes Rheinland-
Pfalz ;

Zur Abkiéirung inwieweit Belange der Umwelt, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die
von der Ortsgemeinde vorgesehene Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) wesentlich beeintrichtigt
sein konnen, wurde ein landespflegerisches Gutachten im Sinne des § 17 Landespflegegesetz (LPAIG)
bei dem Planungsbiro LAUB GmbH (Landschaftsanalyse und Umweltbewertung),
6750 Kaiserslautern, in Auftrag gegeben.

Das Biiro hat im Zuge dieses Gutachtens die natiirlichen Grundlagen, also den Bestand in Bezug auf
Boden, Klima, Gewisser, Vegetation und Tierwelt ermittelt.

Bei der Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft wird der Fischbach als Fliche und Element
mit sehr hoher Bedeutung eingestuft. Eine an den Untersuchungsraum angrenzende Hecke mit ihrer
landschaftsgliedernden Funktion wird als Element mit hoher Bedeutung, alle iibrigen Flichen und
Elemente werden als Flichen und Elemente mit mittlerer oder geringerer Bedeutung bewertet.

Festgestellt wird, daB der Untersuchungsraum durch den Fischbach mit seinem Geholzsaum und die den
Talraum préagenden offenen Flichen bestimmt wird.

Eingeschrankt wird die Wertigkeit durch das bereits bestehende Gewerbegebiet sowie durch die den
Talraum einschrankende LandesstraBe 160 (Umgehungsstralie).

Nach den Vorgaben des Landespflegegesetzes, wonach Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
zu vermeiden bzw. unvermeidbare Beeintrichtigungen in angemessener Frist auszugleichen sind, schligt
der Landespfleger AusgleichsmaBnahmien bzw. ErsatzmaBnahmen vor.

Als Ausgleichsmafnahme ist die lockere Uberpflanzung einer Fliche mit standortgerechten Geholzen
vorgeschen. die Mafinahme hat die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft zum Ziel.

Ersatzmafnahmen stellen die Pufferzone zwischen Gewerbegebiet und Fischbach sowie die
Entwicklung einer extensiven Wiese entlang der Hecke des ehemaligen Grabens dar. Beide MaBnahmen
haben das Ziel, bestehende okologisch wertvolle Strukturen zu sichern bzw. weiterzuentwickeln sowie
eine talraumtypische Nutzungsstruktur mit hoher 6kologischer Wertigkeit zu schaffen. Im Zusammen-
hang mit der Biotopstruktur des Fischbaches kann das vorhandene hohe Biotoppotential weiter-
entwickelt werden.

Die landschaftsgértnerische Anlage nicht iiberbauter Grundstiicksflichen hat als Gestaltungsmap-
nahme eine Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschafisbild zur Absicht.
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Als Schulzmaﬁnahme dient wahrend der Bauzelt die Ausweisung eines Strelfens entlang des Fisch-
baches mit den Festsetzungen der DIN 18920.

Den vorgeschlagenen Gestaltungs- und Minimierungsmafnahmen

o

Fassadengriin
° Extensive Dachbegriinung

kann seitens des Ortsgemeinderates nach eingehenden Beratungen und Abwéigungen nicht zugestimmt
werden. Es wird eine zu grofie Einengung und Belastung ansiedlungswilliger Unternehmen befiirchtet,
sodaB sich diese MaBinahmen als Investitionshemmnis herausstellen kénnen. Die durch das StraBenbau-
amt geplante Bepflanzung des Dammkérpers der LandesstraBe 160 mit GroBgriin sowie die im Bebau-
ungsplan festgesetzten PflanzmafBnahmen werden nach Ansicht der Ortsgemeinde einen wesentlichen
Beitrag zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild schaffen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung zu minimieren wurde festgelegt, da Dachflichenwasser zu
sammeln und wiederzuverwerten oder aber breitflichig zur Versickerung zu bringen ist. Auch fiir nicht
belastetes Oberflachenwasser von Hoffldchen ist eine Versickerung vorzusehen, wobei Stellplitze und
Lagerflichen méglichist in einer wasserdurchlissigen Bauweise befestigt werden sollen.

Die im Rahmen des Landespflegerischen Beitrags erarbeitete Pflanzliste wird in den Text zur Planur-
kunde voll iibernommen und gilt als Vorschlagsliste fiir 6ffentliche wie auch private MaBnahmen.

6. ErschlieBung des Baugebietes
6.1 Verkehrsanlagen

Die ErschlieBungsanlage mit einer Gesamtbreite von 7,5 m bindet an die vorhandene Wendeanlage des
bestehenden Gewerbegebietes an. Die weitere ErschlieBung innerhalb des Gebietes bleibt den zukiinftig
ansiedelnden Betrieben iiberlassen.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes. Die
Fithrung der Leitung erfolgt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

6.3.  Abwasserbeseitigung

Fiir die Abwasserbeseitigung ist der Anschlufl an das bestehende Kanalsystem vorgesehen. Die Behand-
lung der Schmutzwisser erfolgt in der schon heute bestehenden Kléranlage Fischbachtal.

Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, da} die Kanalhéhe des bereits vorhandenen Sammlers
mafBgebend ist und tiefliegende Entssorgungsbereiche iiber eine Pumpdruckleitung zu entsorgen sind, die
von den jeweiligen Anschluinehmemn gebaut und betrieben werden miissen.

7 Uberschwemmungsgebiet des Fischbaches

Eine mit der Wasserwirtschafftsverwaltung abgestimmte Berechnung hat ergeben, daB ein Einstau der
iiberbaubaren Fliche nur bei sehr seltenen Hochwasserereignissen und nur in geringem Umfange zu
erwarten ist. Das staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft weist allerdings darauf hin, daB in
dem als Uberschwemmungsgebiet in Betracht kommenden Bereich Anschiittungen und Gelindever-
dnderungen nicht zugelassen werden konnen.



Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederworresbach, den 04.05.Q000

Ortsgemeinde Niederworresbach

Hat vorgelegen
Kreisverwaltung Birkenfeld

—.2.4 YeYo, 1994




