BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Sondergebiet Freizeitgeldnde Auf der Warth" der Ortsge-
meinde Niederwdrresbach

1. Bei der Fldche fir das Sondergebiet handelt es sich um den frUhereﬁ Sport-

platz des SV Niederwdrresbach. Seitdem das Gelinde nicht mehr als Sport-
platz genutzt wird, dient es den Einwohnern von Niederwdrresbach zur
Freizeitgestaltung, insbesondere fiir gesellige Veranstaltungen. Um den sich
aus dieser Nutzung ergebenden Bediirfnissen gerecht zu werden, wurde eine
Wanderhiitte, eine iiberdachte Feuerstdtte und eine WC-Anlage errichtet.
Diese stehen auch Spaziergdngern (Touristen) zur Benutzung zur Verfiigung.
AuBerdem wurden einige Spielgerdte aufgestellt. Um sicherzustellen, daB
dieses Freizeitgeldnde auch zukiinftig fortbestehen kann und die hierfiir
erforderlichen Einrichtungen bestehen bleiben bzw. errichtet werden kdnnen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

. Da das Sondergebiet bislang im Fldchennutzungsplan nicht ausgewiesen ist,
soll es bei der derzeit laufenden Fortschreibung in den Fldchennutzungsplan
aufgenommen werden. Der Bebauungsplan wird daher im Parallelverfahren gemdB
§ 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

. Aus den unter Ziffer 1 genannten Griinden erfolgt die Ausweisung des Bauge-
bietes als Sondergebiet, das der Erholung dient, gemdB § 10 Abs. 2 BauNVO.
Da sich Personen oft den ganzen Tag und auch abends auf dem Freizeitgeldnde
aufhalten, sind die unter Ziffer 2.2 des Textes zur Planurkunde aufgefiihrten
allgemein zuldssigen Anlagen und Einrichtungen zum einen fiir die Freizeit-
gestaltung (z.Bsp. Spielgerdte, Ruhebdnke usw.) und zum anderen zur Be-
friedigung der tdglichen Bediirfnisse erforderlich, wie z.Bsp. Wanderhiitte
als Wetterschutz, Feuerstdtte zum Grillen, WC-Anlage usw. _

Um insbesondere beziiglich der Wanderhiitte den Charakter eines Wochenendhauses
zu vermeiden, wurde die Errichtung von baulichen Anlagen, die evtl. aufgrund
ihrer Ausstattung und Einrichtung zum dauernden Wohnen geeignet sind, unter-
sagt.

Da auch Einrichtungen zur Kleintierhaltung véllig gebietsfremd sind, diese
aber gemdB § 14 BauNVO grundsdtzlich als Nebenanlagen zuldssig sind, wurden
diese ebenfalls fir unzuldssig erklart.

. Die verkehrsmdBige Anbindung des Gebietes an die Ortslage Niederwdrresbach
erfolgt iber die zwar befahrbaren, aber nicht ausgebauten Feldwirtschafts-
wege Parzellen 45 und 20. Ein Ausbau dieser Wege ist seitens der Ortsgemeinde
nicht beabsichtigt und aufgrund des Gebietscharakters auch nicht erforderlich.
Die Benutzer des Freizeitgeldndes miissen, soweit erforderlich,von Fall zu Fall
bendtigtes Trinkwasser mit entsprechenden Behdltern antransportieren. Eine
Versorgung mit Trinkwasser mit AnschluB an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz
ist vorldufig nicht vorgesehen. Die vorhandene Quelle im Bereich des Freizeit-
geldndes kann aufgrund vorliegender Mangel nicht weiter genutzt werden. Ein
AnschluB an das 6ffentliche Abwassernetz ist ebenfalls wegen der weiten Ent-
fernung nicht méglich. Daher ist vorgesehen, die anfallenden Abwdsser und
Fdkalien in einer geschlossenen Grube zu sammeln und diese bei Bedarf aus-

fahren zu lassen.
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5. Da das Gebiet inmitten einer groBeren, vorwiegend mit Laubwald bewachsenen
Waldfldche liegt, werden zwecks Erhaltung des naturnahen Gebietscharakters
auch grinordnerische MaBnahmen sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zur Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen getroffen. Hierzu dient
insbesondere die Pflanzbindung fiir die innerhalb des Gebietes befindlichen
Bdume. Auf die Ausweisung einer Bepflanzung der AuBengrenze des Gebietes
kann verzichtet werden, da dort bereits der Waldgiirtel beginnt. Im Ubrigen
sieht der Bebauungsplan keine weiteren baulichen und sonstigen Nutzungen vor,
die cine zusdtzliche Belastung der Umwelt darstoilen konnten.

Der weitgehende Verzicht auf Einfriedungen soll sicherstellen, daB keine
Trennung zwischen dem Gebiet und der Umgebung erfolgt. Durch die Abgrenzung
der Parkfldche soll lediglich ein Befahren der Griinfldachen mit PKWs ver-
mieden werden. Die derzeit zu diesem Zweck vorhandene Stahlrohrkonstruktion
soll zukiinftig durch eine Holzkonstruktion ersetzt werden, da die Metall-
teile stérend wirken. Bis ein Entfernen der Stahlkonstruktion aufgrund von
Mdngeln erforderlich wird, genieRt sie Bestandsschutz.

Niederwdrresbach, den OS. AL AJKY
Ortsgemeinde Niederwtrresbach
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Kreisverwaitung Birkenfeld
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