Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan
"Auf dem Holler"
der Ortsgemeinde Niederworresbach

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit § 86 LBauO)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Zif. 15, 20 und 25 BauGB)

Hinweise



Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. IS. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterung- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. IS 466)

§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
08.03.1995 (GVBL. S. 19 ff)
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Planungsrechtliche Festsetzungen fiir Geltungsbereich A (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" -WA- gem. § 4 BauNVO
ausgewiesern.

GemilB § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulissig:
a) Wohngebiude
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fuir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise konnen folgende Vorhaben gemifl § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c¢) Anlagen fiir Verwaltungen

Folgende gem § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben werden gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe

Maf der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse = IT

Das Maf3 der baulichen Nutzung betrigt héchstens:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,6

Die zuldssige Grundfliche darf fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen
um hochstens 30 v. H. iiberschritten werden.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauO
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
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6.1

Hiohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der
Vollgeschosse bereits geregelt. Zusitzlich wird jedoch eine maximale Trauthohe
festgelegt:

Traufpunkt = die Schnittlinie der Oberkante Dachhaut/AuBenkante AuBenwand, wobei
sich die Traufpunkthohe auf die straBBenseitige Traufe bezieht.
Traufpunkthéhe

entlang der HaupterschlieBungsstraen:
-bei den bergseitig gelegenen Baugrundstiicken max. 6,00 m
-bei den talseitig gelegenen Baugrundstiicken max. 4,50 m

die Hohen sind bezogen auf Oberkante Randeinfassung Verkehrsflache (bei talseitigen
Gebauden kann das Bauwerk bis auf die Hohe der ErschlieBungsstraB3e angefiillt
werden, die Anfiillung darf jedoch keine wesentliche Anderung des Gelindeverlaufs
darstellen, max Anfiillhéhe = 1,00 m)

Bauweise

Es gilt die "offene" (0) Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern. Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m nicht iiberschreiten.

Garagen und Stellpliitze

Die Zuldssigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplitzen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche richtet sich nach den Vorschriften der LBauO tiber Abstandsflichen.
Blechgaragen sind nicht zulissig.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze kénnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wird
und die jeweils giiltigen Vorschriften der'LBauO eingehalten werden.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den landesrechtlichen Vor-
schriften.

Vor Garagen ist bis zur Stralenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,00 m einzuhalten.
Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Féllen ausnahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO zulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht wieder-
sprechen.
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Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitat, Gas Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auch dann zuléssig, wenn keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen flir emeuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze
jedoch nur in begriindeten Ausnahmefillen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze eingefaB3t. Die auBerhalb
dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliache liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbau-
bar. Dies gilt nicht fiir die Regelungen bei Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen
gem. Ziffer 5 und 6.

Die Abstinde der Geb4ude zueinander richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung
der LBauO fur Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Fliiche gem. § 9 Abs. 1 Zif. 10, 21 BauGB
Von jeglicher Bebauung freizuhalten sind:

-die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen
und Stellpldtze nach Ziffer 5 und 6

-die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 und 25 BauGB belegten 6ffentlichen
Grinflachen

-die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschlieBungstrigers
zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Zif. 21 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen '

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Verkehrsflichen

Die Verkehrsflache hat eine Breite von 8 m und unterteilt sich in eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m (einschl. Rinne) sowie einen beidseitigen Biirgersteig von je 1,25 m Breite.
Die Ausfilhrung der StraBe erfolgt nach den Richtlinien fiir den Ausbau von
ErschlieBungsanlagen. Auf Anordnung von Schrammborden wird verzichtet.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Strafen verdndern.
Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die
Hohenverhéltnisse informieren.
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Versorgungsflichen, Leitungsfiihrung

Die Linienfiihrung der Leitungen von Wasser, Abwasser, Regenwasser, Stromver-
sorgung, Telefon und Beleuchtungskabel ist innerhalb der Verkehrsflichen oder in
gemeindeeigenen Grundstiicken vorgesehen.

Die entsprechenden HausanschluBkisten des RWE/OIE, die jeweils hinter den
Verkehrsflichen zwischen zwei Grundstiicken ihren Standpunkt haben, sind auf
Privatgelinde zu dulden. Eine gesonderte Fliche wird nicht ausgewiesen.

Abwasserbehandlung, Ableitung von Niederschlags- und Drainagenwasser

Das Schmutzwasser wird durch entsprechende Léitungen einer zugelassenen Abwasser-
behandlungsanlage zugefiihrt.

Soweit Niederschlagswasser nicht auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden
kann (Verwertung, Versickerung), ist die Einleitung in eine getrennt zu verlegende
Regenwasserleitung moglich. Diese Leitung miindet in die am Worresbach
ausgewiesene Versickerungsfliche. Von dort kann das iiberschiissige Wasser
breitflichig dem Worresbach zugefiilhrt werden. Auch das Wasser aus der
Strallenentwisserung wird der Regenwasserleitung zugefiihrt. Weitere Einzelheiten
bleiben einer detaillierten Entwisserungsplanung vorbehalten, die mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung abzustimmen ist.

- Zur Niederschlagswasserbehandlung siehe auch Hinweise unter V dieses Textes.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir Geltungsbereich A (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 LBauO)

Dach

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-(SD), Walm-(WD),
Pultdédcher (PD)

und daraus abgeleitete Formen zulissig.

Flachdacher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zulissig

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur , dunkel getont“ ausgefiihrt werden
(zB. schwarz, schiefergrau, dunkelbraun, dunkelrot) Eindeckungen mit Wellplatten
sind unzuléssig. :

AuBlenwandflichen

Bei der Gestaltung der Auflenflichen der Gebéude sind groBflichige und blanke Metall-
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachfliche zur Verwertung
von erneuerbaren Energien (Solarzellen, Warmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestaltung
dennoch moglichst unauffillig gehalten werden sollten.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe
der vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,80 m sein. An Kurven und Einmiindungen
von StraBen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m iiber
Stral3enoberkante nicht iiberschreiten.

Vorgirten
Vorgirten sind gartnerisch zu gestalten, sie diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche
genutzt werden.
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fliichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB

Geltungsbereich A

Zufahrten, KFZ-Stellplitze und sonstige Stell- und Lagerflichen sind wasserdurchlassig
zu befestigen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm) oder Schotterrasen.

Alle im Planungsgebiet zu pflanzenden Baume sind mit Dreibock anzupfahlen und mit
Verbischutz zu versehen.

Auf der nach § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Fliche nordlich des geplanten
Wirtschaftsweges sind 10 Obstbaume zu pflanzen. Es. ist eine Auswahl aus der
nachfolgenden Pflanzenliste zu treffen. Mindest-Pflanzqualitit: Hochstamm, ab 7 cm
Stammumfang, Stammhéhe 160-180 cm.

~ Das vorhandene Ginstergebiisch ist zu erhalten und durch Neuanpflanzungen mit

Ginster (Cytisus scoparius), Hundsrose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa) in
etwa gleicher Breite auf den gesamten nordlichen Grenzverlauf von Fs. 1/5
auszudehnen.

Das vorhandene Griinland ist zweimal jihrlich zu mihen, wobei die erste Mahd nicht
vor dem 1. Juli, die zweite nicht vor dem 15. September erfolgen darf. Das Schnittgut
ist jeweils abzurdumen.

Innerhalb aller nach § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Bereiche sind zur Verbesserung
des Habitatangebotes erginzende Kleinstrukturen zu schaffen wie Lesesteinhaufen,
Totholzlager oder aufgestellte Zaunpfihle. Bei der Anlage solcher Kleinstrukturen sind
die Vorgaben im landespflegerischen Plahungsbeitrag zum Bebauungsplan zu beachten.

Geltungsbereich B - Ersatzfliche fiir landespflegerische Mafinahmen

Als Ersatzfliche = Geltungsbereich B wird eine ca. 2,0 ha groBe Teilfliche von
Flurstiick 1/2 in Flur 6 - ,Auf der Borr“ -, rund 1,5 km siidostlich des eigentlichen
Bebauungsgebietes, festgesetzt. Ziel fiir die Ersatzflache ist die Entwicklung magerer,
montan getonter Glatthaferwiesen.

o Gestaltung und Pflege der Ersatzfliche

Ziel fur die Ersatzfliche ist die Entwicklung magerer, montan getonter
Glatthaferwiesen, in den sonnenexponierten Bdschungsbereichen kénnten sich auch
seltenere wirmeliebende Gesellschaften ausbilden. Hierzu ist die obere Béschung
geholzfrei zu halten und in der unteren darf der Besenginster einen Flichenanteil von



ca. 15 % nicht uiberschreiten. Der bereits vorhandene heckenartige Aufwuchs auf der
mittleren Boschung kann erhalten bleiben, eine weitere Ausdehnung muB aber auch hier
duch Mahd unterbunden werden. AuBerdem ist der Aufwuchs im Abstand von
10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen.

Zur Forderung der Artenvielfalt in den ebenen Bereichen ist =zinichst frisches
Schnittgut von benachbarten, artenreichen Wiesen auf der Fliche auszulegen. Das
Schnittgut ist unmittelbar nach der Mahd méglichst gleichmiBig und so dinn
auszubreiten, daBl aufkeimende Gréiser und Kriuter nicht erstickt werden.

In der Folgezeit sind die ebenen Bereiche zweimal jahrlich zu mahen, und zwar etwa in
der zweiten Junihilfte und in der zweiten Augusthilfte. Auf den Boschungen und im
konvexen Hangkantenbereich geniigt eine Mahd pro Jahr. Das Schnittgut ist zur
Vermeidung unerwiinschter Diingungseffekte jeweils abzufahren. Die Schnitte sollten
nach Mdglichkeit abschnittsweise auf Teilflichen erfolgen, damit stehts ungemihte
Bereiche als Riickzugsraum verbleiben.

Ein Schnitt pro Jahr ist auch im Bereich eines Grabens ausreichend, der unterhalb der
oberen Boschung verlduft und anfallendes Niederschlagswasser aus dem angrenzenden
Wald abfiihrt. AnschlieBend an den Graben ist auf der ebenen Fliche eine ca. 50 m?
groBe, oberflichlich verdichtete Mulde zur Entwicklung eines temporiren
Stillgewdssers auszubilden. Die Begriinung der Mulde ist der Sukzession zu iiberlassen.
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Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit Flichen fiir die
Oberflichenwasserbeseitigung nach § 9 (1) 14 BauGB

Gestaltung und Pflege des Uferrandstreifens am Warresbach

Der Bachuferwald am Worresbach ist - soweit er innerhalb des Geltungsbereiches liegt
- zu erhalten und der freien Entwicklung zu iiberlassen. Randlich des Worresbaches ist
ein 5 Meter breiter Streifen, beginnend am Bachufer, der freien Sukzession zu
tiberlassen. Die verbleibende Fliche ist durch eine Mahd jéhrlich in der 2. Julihilfte oder
zumindest eine Pflegemahd in dreijihrigem Turnus zu pflegen. Innerhalb des
10 m Bereiches entlang des Worresbaches sind Bebauungen jeglicher Art bzw.
Gelédndeauththungen unzulissig (Hochwasserabfluss, Gewisserdkologie).

Gestaltung und Pflege der Flichen fiir die Oberflichenwasserbeseitigung nach
§9 (1) 14 BauGB ‘

2.2.1. Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die Entwiasserungsanlagen sind als flache Grdben bzw. Mulden mit wechselnden,
moglichst geringen Boschungsneigungen naturnah auszubilden und durch Ansaat mit
Landschaftsrasen Typ RSM 7.3 (Aufwandmenge: ca. 20 g/m?) zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind Riickhaltemulden innerhalb des Pufferstreifens am Worresbach, die
der Selbstbegrasung tiberlassen werden konnen. Ist in Gefillstrecken eine kaskadenartige
Anordnung von Versickerungsmulden erforderlich, diirfen keine Erdanschiittungen
erfolgen, die tber die natirliche Gelindeoberkante hinausragen. Werden
Steinschiittungen als Erosionsschutz eingebracht, sind diese abgesehen von sehr steilen
Streckenabschnitten mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls durch Ansaat mit
Landschaftsrasen Typ RSM 7.3 zu begriinen.

Bei der Anlage von Riickhaltemulden innerhalb des Pufferstreifens am Worresbach
miissen die in Plan 1 des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan
ausgewiesenen hochwertigen Pflanzengesellschaften beachtet und nach Moglichkeit
geschont werden. Innerhalb groBerer Mulden sind einzelne Vertiefungen anzulegen, um
zeitweilig linger andauernde Wasserstinde zu erreichen.

2.2.2 Pflegemaflnahmen

Auf allen angesiten Flichen konnen zundchst mehrere Schnitte pro Jahr angesetzt
werden, bis eine widerstandsfahige Griindecke entstanden ist. Der erste Schnitt kann
bereits im Mai erfolgen. AnschlieBend sind die schmalen Entwisserungsgriben innerhalb
der Bauflichen dreimal pro Jahr in der Zeit zwischen Mitte / Ende Mai und Ende
September / Anfang Oktober unter Verwendung von Kreiselmihern zu schneiden. Bei
dieser Mahdfolge fillt auf Dauer verhiltnismifBig wenig Schnittgut an, das auf den
Flachen verbleiben kann.

Die breiteren, nach § 9 (1) 14 iV. mit § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen
Entwisserungszonen im siidlichen Bereich sind zweimal jahrlich zu mihen, das
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Schnittgut ist jeweils abzurdumen. Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September /
Anfang Oktober.

2.2.3 Anpflanzungen

3.

3.1

Innerhalb des Pufferstreifens am Worresbach erfolgen auBerhalb von Riickhaltemulden
keine Geholzanpflanzungen. In den iibrigen Entwésserungsstreifen sind bei ausreichender
Breite randlich der eigentlichen Entwisserungsgriben einzelne Strauchgruppen
anzupflanzen, denen auch Bdume II. Ordnung beigemicht werden. Hierbei sind in dem
mittig des Gebietes in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Streifen sowie auf der kleinen
offentlichen Fliche in Hohe des Abzweigs des Wirtschaftsweges von der
ErschlieBungsstrale Hochstimme zu verwenden, ansonsten Heisterformen. Mulden sind
sowohl im Boschungsbereich als auch auf der Sohle mit einzelnen
feuchtigkeitsvertraglichen Geholzen bzw. Geholzgruppen ~zu bepflanzen. Hierzu
geeignete Arten sind in der nachfolgenden Pflanzenliste gesondert bezeichnet.

Die Geholze sind im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m zueinander jeweils in
artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Strauchern und max. 3 Stiick bei Baumen II Ordnung
(Heister) zu pflanzen. Baume II. Ordnung miissen einen Anteil von ca. 10 % haben,
bezogen auf die Gesamtstiickzahl. Die Geholzflache soll etwa 30 % der nach § 9 (1) 14
1.V. mit § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Fliche einnehmen. Es sind ausschlieBlich
Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen und Weiden sind
nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als vollstindige Pflanzen
oder Steckholzer (Weiden) einzusetzen.

Erforderliche Mindest-Pflanzqualitit:

Béume II. Ordnung - Heister: 2 mal verpflanzt, 150-175 c¢m hoch

Béume II. Ordnung - Hochstdmme: 2 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch

Flichen fiir die Anpflanzungen von Biumen und Stiuchern und sonstige
Anpflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB

Offentliche Griinfliiche gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Griinflache sind drei groBkronig
sich entwickelnde Laubbiume zu pflanzen. Als Unterwuchs sind zusitzlich mind. 30 %
der Fliche mit Strauchgruppen zu gestalten. Die verbleibende Fliche kann mit niedrig
wachsenden Zierstrduchern, Bodendeckern und Rasenflichen girtnerisch gestaltet
werden.

Mindest-Pflanzqualitéten:
Baume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch
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Baumpflanzungen im Strafienseitenraum

Um eine straflenbegleitende Griinachse zu erzeugen, ist auf jedem Baugrundstiick an der
straflenzugewandeten Grundstiicksgrenze ein mittel- bis groBkronig sich entwickelnder
Laubbaum zu pflanzen. Der Abstand der Biume zueinander muB mindestens 8 m
betragen.

Mindest-Pflanzqualitit: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Grundsitzlich sind mindestens 25 % der Gesamtgrundstiicksfliche als Griinfliche mit
heimischen Geholzen anzulegen und daverhaft zu erhalten. Desweiteren ist je
Baugrundstiick alternativ ein Obstbaum (Hochstamm) oder eine heimischer Laubbaum
im hinteren Hausgartenbereich zu pflanzen. Die Pflanzung des Laubbaumes an der
ErschlieBungsstrae gemaf Pkt. 3.2 erfolgt zusitzlich.

Auf den beiden sidlichsten Baugrundstiicken ist als temporire Ortsrandeingriinung
innerhalb der 5 m breiten, nach § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesenen Flichen eine
dreireihige Abpflanzung mit Strduchemn und Biumen II. Ordnung (Heister)
vorzunehmen. Der Baumanteil muB8 mind. 10 % betragen, bezogen auf die
Gesamtstiickzahl an Geholzen. Diese Pflanzung ist auf die geforderte Begriinung von
25 % der Gesamtgrundstiicksfliche anzurechnen.

Mindest-Pflanzqualititen:
Béume L. u. I. Ordnung: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

- Stréucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch

3.4 Bei den unter Pkt. 3.1 bis 3.3 festgesetzten Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB sind

3.5

standortgerechte heimische Striucher und Biume zu verwenden, wie in der
nachfolgenden Pflanzenliste aufgefiihrt oder Kulturformen der dort genannten Arten.

Pflanzenliste

Biume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie *
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf3

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide F
Salix fragilis - Bruch-Weide F
Salix x rubens - Fahl-Weide F
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus minor. - Feldulme



Biume II Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle F
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel
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Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen F

Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe F
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball F

Obstbiume

Apfel:

Bohnapfel

Brettacher

Roter Boskoop
Winterrambour

Birne:

Alexander Lucas
Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne
Weiler’sche Mostbirne
Kirschen:

Hausmiillers Mitteldicke
Geisepitter

Hedelfinger Riesenkirsche
Biittners rote Knorpelkirsche
Pflaumen:

Biihler Frithzwetsche
Hauszwetsche
Lutzelsachser Frithzwetsche
Wangenheims Frithzwetsche
oder vergleichbare Regionalsorten

Gewiirzluiken
Hauxapfel
Schafsnase

Rote Sternrenette

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gute Luise

Gute Graue

Unterldnder

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Frithe Rote Meckenheimer
GroBe PrinzeB-Kirsche

Graf Althans
Nansymirabelle
Ortenauer

Zimmers Frithzwetsche
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Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmafBnahmen § 9
Abs. 12 i.V. mit §§ 135a - 135¢ BauGB)

Der kommunale Eingriff durch den Bau der ErschlieBungsstraBen und des unbefestigten
Wirtschaftweges wird durch die festgesetzten landespflegerischen Mafinahmen im
offentlichen Bereich von Geltungsbereich A ausgeglichen. Die Festsetzungen gem.
§ 9 (1) 20 BauGB in Geltungsbereich B werden den privaten Grundstiicken
zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind.

Die aufgrund der Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauGB in Geltungsbereich B
entstehenden Kosten fiir Ersatzmafinahmen werden anteilig von den Eigentimern der
Grundstiicke erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind.
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Hinweise

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB):
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagem.

Nutzung von Haus- und Kleingiirten:

Es wird auf § 2 des Landespflegegesetz in der seit 21. Juni 1994 geltenden Fassung
verwiesen, wonach die Nutzung von Haus- und Kleingéirten naturnah erfolgen soll. Bei
der Bewirtschaftung von Haus- und Kleingérten soll .der Einsatz chemischer Mittel
vermieden werden.

Niederschlagswasserbehandlung nach gefiindertem Landeswassergesetz:

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen des geinderten
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (zuletzt gedndert am 05.04.1995) vorrangig auf
den einzelnen Grundstiicken zuriickgehalten, verwertet oder versickert werden. Private
Rasenflichen sollen als flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet
wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht moglich, kann die
Versickerung des Dachwassers iiber Rigolen bzw. kiesgefiillte Griben sichergestellt
werden.

Dartiber hinaus wird empfohlen, je Gebdude eine Wasserzisterne mit einer
Mindestkapazitit von 6 m® Fassungsvermdgen zu installieren, um das Wasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewisserung) zu nutzen.

Ist eine vollstandige Riickhaltung auf den Privatgrundstiicken nicht méglich, kann das
uberschiissige Niederschlagswasser tiber ein Trennsystem der im Bebauungsplan am
Worresbach ausgewiesenen landespflegerischen Fliche zugeleitet werden und von hier
aus wird das Niederschlagswasser breitflichig dem Warresbach zugefiihrt. Die am
Worresbach orientierten 4 Baugrundstiicke kénnen direkt in Richtung Wérresbach
ableiten.

Der Anschlu3 von Baugrundstiicksdrainagen an die Schmutzwasserkanalisation ist
unzuléssig.

Der Planverfasser ist verpflichtet, sich bei der Verbandsgemeinde tiber die Details der
Entwisserungsplanung zu informieren.

Das vom AuBengebiet kommende Niederschlagswasser wird iiber einen offenen Graben
in Richtung Vorfluter abgeleitet.
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Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zu Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederworresbach, deno'lov'm

Ortsgemeinde Niederworresbach

LA

Or{$Biirgermeister \% (DS)'



