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Begrindungeg

zum Bebauungsplan "Unterm Dorf"
der Ortsgemeinde Morschied

Allgemeines

Nachdem in der Ortsgemeinde Morschied so gut wie keine Baugrundstiicke
mehr zur Verfiigung standen, sah sich die Ortsgemeinde gensotigt, zur
Verwirklichung eines neuen Baugebietes einen Bebauungsplan in Angriff
2zu nehmen. Die Ortsgemeinde verfolgt damit den Zweck, den Bauwilligen
aus dem eigenen Ort, unter denen sich auch viele jingere Leute befin-
den, wieder Moglichkeiten zur Errichtung von Eigenheimen zu geben und
damit zu verhindern, daB durch Wegziehen der eigenen Biirger in andere
Orte eine Stagnation im Ort eintritt.

Die Ortsgemeinde Morschied sah das ausgewahlte Gebiet als das giinstig-
ste an, da hier die SchlieBung einer Liicke zwischen den OrtsstraBen
"Untere DorfstraBe" und "Herrsteiner StraBe'" sowie "AchtstraBe" er-
folgt. AuBerdem handelte es sich bisher um ein unansehnliches, von den
betreffenden Eigentiimern kaum noch gepflegtes Geldnde. Auch die Er-
schlieflung ist als giinstig zu bezeichnen, zumal der zur Klaranlage
fuhrende Hauptsammler auch fiir die Entwisserung der Baugrundstiicke mit
benutzt werden kann,

Das Baugebiet steht mit dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Herrstein in Einklang. Der zustindige Ausschufi
der Verbandsgemeinde hat dies in einem Beschluf auch entsprechend doku-
mentiert. Die Ortsgemeinde vertritt die Auffassung, daB der Bebauungsplan
gemaB § 8 Abs. 4 BBauG bereits genehmigungsfiahig ist, bevor der Fliachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein rechtsverbindlich ist, da,
wie bereits erwdhnt, die Ortsgemeinde ein starkes Interesse daran hat,
den im Ort ansissigen Bauwilligen Bauland zur Verfiigung stellen zu kon-
nen, um damit eine kontinuierliche Eigenentwicklung des Ortes zu gewahr-
leisten. Die Ortsgemeinde ist der Auffassung, daB dies auf jeden Fall ein
"dringender Grund" im Sinne der erwahnten Vorschrift ist.

Erliuterungen zu einzelnen Festsetzungen

Das Baugebiet soll als "Dorfgebiet'" - MD - ausgewiesen werden. Damit
paft sich der Bebauungsplan an die uibrige Ortslage an, die ebenfalls
als "Dorfgebiet" typisiert werden muB. Dies gilt insbesondere auch fiir
die direkt um das Baugebiet liegenden StraBen "Untere DorfstraBe',
"Herrsteiner StraBe" und "AchtstraBe". Die Ortsgemeinde ist der Auf-
fassung, daB es auch den Bauwilligen, die in diesem Gebiet bauen wol-
len, zuzumuten ist, wie in der Ortslage etwa einen kleineren landwirt-
schaftlichen Betrieb, einen Handwerksbetrieb oder eine Gaststatte zum
Nachbarn zu haben. Die Ortsgemeinde kommt auflerdem einer Forderung von
Landwirtschaftskammer und Gewerbeaufsichtsamt nach, die die Ausweisung
als "Dorfgebiet" deshalb verlangten, um auch die 'landwirtschaftlichen
Betriebe, die zwar auBerhalb des Gebietes, jedoch in der Nihe ansassig
sind, vor Beschwerden der neuen Bauherren zu bewahren. Ein Bauherr,
der in ein "Dorfgebiet" baut, muB wissen, daB er auch mit landwirt-
schaftlichen Geriichen zu rechnen hat.



Es ist zweigeschossige Bauweise vorgesehen, da dies im wesentlichen
der iubrigen Bebauung in der Ortslage entspricht und damit diese Fest-
setzung zu einer Einfiigung des Neubaugebietes in die Ortslage bei-
tragt.

Bodenordnende Mafinahmen

Die Ortsgemeinde Morschied hat die Absicht, nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes sofort mit dem Ankauf der Flichen zu beginnen, um dann
spater nach Vermessung die Grundstiicke fiir die Bauwilligen  zur Verfii-
gung zu haben. Es handelt sich allerdings um eine Vielzahl von kleinen
Parzellen im Baugebiet. Sollte daher eine Bodenordnung auf freiwilli-
ger Basis durch Ankauf durch die Ortsgemeinde bzw. Tausch mit den
Grundstiickseigentiimern nicht durchfiihrbar sein, miiBte ein formelles
Umnlegungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz eingeleitet werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Die Ortsgemeinde Morschied ist an einer schnellen Verwirklichung des
Gebietes interessiert, um fiir die Bauwilligen wieder erschlossenes
Bauland zur Verfiigung zu haben. Mit der ErschlieBung des Gebietes soll
unverziiglich begonnen werden, sobald der Bebauungsplan rechtskraftig
ist und die bodenordnenden Mafinahmen durchgefiihrt sind.

ErschlieBung des Baugebietes

5.1 Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine Strafe, die
von der Herrsteiner Strafie im Bereich der jetzigen alten Schule
in das Neubaugebiet fiihrt und auch an die bestehende AchtstrafBe
angebunden werden soll. Ein Teil der Baugrundstiicke wird durch
eine kleine StichstraBe erschlossen, die an die Haupterschlies-
sungsstrafle anbindet.

Die Breite der StraBe betridgt einheitlich 5,50 m. AuBerdem wird
ein zweiseitiger Biirgersteig von je 1,50 m Breite angelegt.

Ferner sind an verschiedenen Stellen offentliche Parkflichen vor-
gesehen,

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch eine Erweiterung des bestehen-
den Ortsnetzes. . :

5.3 Abwasserbeseitigung

Durch das neue Baugebiet filhren zwei Hauptsammler (aus Richtung
Herrsteiner Strafie und aus Richtung AchtstraBe), die an die unter-
halb des Gebietes liegende Kliranlage anschliefen. Diese Sammler
konnen nach Herstellung der Hausanschliisse zur Entwisserung der



Baugrundstiicke genutzt werden. Die StraBen sind so geplant, daB
diese Leitungen innerhalb des StraBenbereiches liegen. Lediglicﬂ
in der Stichstralle ist eine Neuverlegung des Kanals notwendig.

5.4 Stromversorgung

Die Oberstein-Idarer Elektrizitdts-AG hat gegen die Planung keine
Bedenken erhoben, so daB die Stromversorgung als gesichert ange-
sehen werden kann. Im Baugebiet wird eine neue Transformatoren-
station durch das Eltwerk erstellt.

6. Uberschlﬁgig ermittelte ErschlieBungskosten

6.1 StraBenbau (von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn und Biirgersteige ca. 305.500,-- DM
b) Parkflichen ca. 52.500,-- DM
c) AbriB alte Schule ca. 37.500,-- DM
d) Griinanlagen ca. 5.250,-- DM
Insgesanmt: ca. 400.750,-- DM

6.2 Wasserversorgung, Kanalisation (Finanzierung durch
die Verbandsgemeinde)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 70.500,-- DM
b) Wasserversorgung (Hausanschliisse) ca. 13.000,-- DM
c) Kanalisation (Hauptleitung) ca. 43.000,-- DM
d) Kanalisation (Hausanschliisse) ca. 26.000,-- DM
Insgesamt: ca. 152.500,;- DM

7. Finanzierung der ErschlieBungskosten

7.1 Finanzierung zu 6.1

ErschlieBungsbeitrige, 90 % ca. 360.675,-- DM
Gemeindeanteil, 10 % " ca. 40.075,-- DM
Insgesamt: ca. 400.750,~- DM
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7.2 Finanzierung zu 6.2

Aufgestellt:

KanalanschluBbeitrige bzw. Baukosten-
zuschiisse fiir Wasserversorgung

Kostenersatz Hausanschliisse Kanal
und Wasser

Gemeindeanteil Kanalisation fiir,
StraBenoberflachenentwidsserung °

Insgesamt:

ca.

Cae

ca.

ca.

108.500,-- DM
39.000,-- DM

5.000,-- DM

152.500,-- DM

Herrstein, den 25. Oktober 1979

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein




