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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans

Erfordernis der 5. Anderung

Ferienhausgebiet

Die bereits als Ferienhausgebiet ausgewiesenen nordlichen Bereiche sind bereits
teilweise bebaut. Ein Teil der durch rechtsgultigen Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen sidlich des Baches kénnen derzeit nicht genutzt werden, da aufgrund der

gegebenen Besitzverhéltnisse eine ErschlieBung nicht moglich ist.

Zudem ist der Bereich fiir den wirtschaftlichen Betrieb durch ein Unternehmen zu
klein.
Ziel der Ortsgemeinde ist es, die Bebauung der freien Grundstiicke zu ermoglichen.

Um zusétzliche Flachen zur Verfigung zu stellen und um die ErschlieBung des
bereits ausgewiesenen Bereichs durch einen gemeinsamen Investor fur beide Teile
zu erméglichen, hat die Ortsgemeinde die durch Windwurf fur den Forst
abgewertete Fliche zwischen vorhandenem Ferienhausgebiet und Landesstral3e

vom Land Rheinland-Pfalz erworben und weist hier eine Erweiterungsflache aus.

Campingplatzgebiet

Der vorhandene Campingplatz ist seit lingerem vollstandig ausgenutzt und bietet
aufgrund fehlender Reserveflichen keine fiir die wirtschaftliche Nutzung
notwendige Entwicklungmoglichkeit.

Die Betreiber wollen deshalb die Verkaufsbereitschaft der Forstverwaltung nutzen,
um zusitzliche Flachen im Anschlu} an das bereits ausgewiesene Campinggebiet

zu erwerben und flir Erweiterungsmafnahmen bereitzustellen.

Bauleitplanung

Fur das Gemeindegebiet als Teil der Verbandsgemeinde Herrstein ist ein
Flachennutzungsplan wirksam.

Der Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ist dort als Sondergebiet

entsprechend ausgewiesen.
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Die vorgesehenen Erweiterungen stellen eine Entwicklung aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan dar, wobei diese als unwesentlich anzusehen ist, da die
Grundkonzeption des F-Plans nicht verdndert wird.

Sonstige rechtliche Planungen bestehen fiir dieses Gebiet nicht, oder stehen der

beabsichtigten Ausweisung nicht entgegen.

Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt iiber den ausgebauten Weg im Bereich
der Schleiferei an die L 160. Bereits jetzt ist sowohl die eigentliche Zufahrt als
auch die Einmiindung in die Landesstra3e ordnungsgeméf ausgebaut. Die
Gemeinde beabsichtigt die Flachen anzukaufen.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch Anliegerstralen, bzw. Wege ohne Trennung
von Fahrbereich und Gehweg.
Uberortliche StraBen werden von der Planung nicht beriihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber einen durch den Geltungsbereich
verlaufenden Sammler, der zur Klaranlage Fischbachtal fuihrt.

Die Wasserversorgung wird durch die Verbandsgemeindewerke sichergestellt.

Das bestehende Versorgungsnetzes wird hierfiir erweitert.

Die Elektroversorgung ist durch das RWE, Regionalvers. Trier, sichergestellt.
Bei Erweiterung des Gebiets sieht das Versorgungskonzept vor, 2 Trafostationen
zu errichten und die vorhandene Freileitung durch Erdkabel zu ersetzen.

Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch vorhandene Fernmeldeanlagen an

zentralen Standorten sichergestellt.




Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans

3.2

33

34

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Erweiterungsflachen werden als Sondergebiet "Ferienhausgebiet", bzw.
"Campingplatz" ausgewiesen.

Die Nutzung paft sich an die vorhandenen Ausweisungen an und ist im Hinblick
auf die angrenzenden Nutzungen zuléssig. Die GroBe der vorgeschlagenen

Grundstticke 143t die geplante Nutzung zu.

MaB der baulichen Nutzung
Es wurden die Festsetzungen der vorhandenen Bereiche im wesentlichen

ubernommen.

Bauweise

Es wurden die Festsetzungen der vorhandenen Bereiche im wesentlichen
tibernommen.

Die zulassige Dachform wurde fiir alle Ferienhausgebiete neu definiert.

Es sind nun bis zu 30° geneigte Décher zulassig.

Die Festsetzung wurde geindert, um auch eine Nutzung, wenn auch in geringem

Umfang, im Dachausbau zuzulassen.

Um die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu mindern, wird die
Versiegelungsrate durch ein Gebot zur Ausbildung von Stell- bzw. Lagerflichen
mit wasserdurchldssigem Material reduziert.

Bodenordnung

Durch den Bebauungsplan ist ein Vorschlag zur Aufteilung des Ferienhausgebietes
in Grundstiicke dargestellt.

Da die Erweiterungsfliachen jeweils einem Eigentiimer gehoren, ist zur Umsetzung
kein Umlegungsverfahren nach § 45 ff. BauGB durchzufiihren.



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans

4. Landespflegerischer Planungsbeitrag
Die durch den Bebauungsplan ermoglichten MaBnahmen stellen einen Eingriff in
Natur und Landschaft gemaB3 § 4 (1) LPAIG dar.
Aufgrund von § 17 ff. LPfIG, bzw. aufgrund der hierdurch abgeleiteten
Bestimmungen wurde fur den Bebauungsplan ein landespflegerischer

Planungsbeitrag erarbeitet.
Die in diesem Beitrag getroffenen Aussagen sind Bestandteil dieser Begriindung.

Engelstadt, 20.07.1993



