Text zur Planurkunde

zur Knderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Feriensonder-
gebiet Harfenmiihle'" der Ortsgemeinde Morschied

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I
S. 949).

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.9,.1977
(BGB1. I S. 1763).

Allgemeines

§;1~_Alle Textfestsetzungen zum Bebauungsplan "Feriensondergebiet

Harfenmiihle" sind in diesem Text zur Planurkunde enthalten. Der
der Satzung vom 16. 10. 1973 beigefiigte Text zur Planurkunde
wird damit gegenstandslos.

3. Geltungsbereich

3.1

3.2

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt eingetragen.

Die in den Bebauungsplan fallenden Grundstiicke sind in der
Satzung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als "Sondergebiet", das der Erholung dient -

SO -, entsprechend § 10 BauNVO ausgewiesen. Es gliedert sich in
ein

a) Ferienhausgebiet,

b) Campingplatzgebiet.

D1e Abgrenzung der beiden Teilgebiete ist in der Planurkunde
zeichnerisch dargestellt.

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zulissig, die fiir den Er-
holungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iiberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Sie diirfen nicht dem dauernden Wohnen dienen.

Im Campingplatzgebiet sind Campingplitze und Zeltpldtze zulis-
sig. Ndheres ergibt sich aus der Planurkunde.

Im Bebauungsplangebiet sind der Eigenart des Gebietes entspre-
chende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und fir sportliche Zwecke allgemein zulassig, soweit die Plan-
urkunde entsprechende Festsetzungen enthilt.




vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG:

Die Ziffern 5 u. 8 des Textes zur Planurkunde
zur Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes
werden wie folgt neu gefaft:

5. MaB der baulichen Nutzung

5.1 Im Ferienhausgebiet diirfen nur einge-
schossige Ferienhduser gebaut werden. Eine
Unterkellerung ist unzuldssig.

5.2 Die Grundfldchenzahl darf héchstens 0,4,
die GeschoBfldchenzahl ebenfalls hdchstens
0,4 betragen, jedoch darf die bebaute
Fldche einer baulichen Anlage bei Einzel-
hdusern mit einer Ferienwohnung die Fléche
von 60 m?, bei Einzelhdusern mit zwei
Ferienwohnungen die Fldche von 100 m?

(pro Ferienwohnung hochstens 50 m?), nicht
lbersteigen (jeweils AuBenmaB ohne Balkon-
fldche).

5.3 Die Fldche der iiberdachten oder nicht uber-
dachten, auskragenden oder auf Stiitzen
ruhenden Balkonflédchen darf bei Einzel-
hdusern mit einer Ferienwohnung das
FlachenmaB von 20 m?, bei Einzelhdusern
mit zwei Ferienwohnungen das Fldchenmal
von 35 m?, nicht {ibersteigen.

8. Bauweise

8.1 Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die

Errichtung von Einzelhdusern mit hdchstens
zweil Ferienwohnungen. Bei Einzelhdusern
mit zwei Ferienwohnungen sind die Wohnungen

héhenmdRig oder seitlich versetzt anzu-
ordnen, und zwar mindestens um 1 m Differenz.

Die Ziffer 12 des Textes zur Planurkunde zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
(bauliche Gestaltung) wird wie folgt erganzt:

Die Gestaltung der Ferienhduser, vor allem der
Ferienhduser mit zwei Wohnungen, hat so zu er-
folgen, daB ein Wohnhauscharakter vermieden wird.
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vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG:

NDie 7iffern & n
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Die Ziffer 5.2 des Textes zur Planurkunde wird
wie folgt neu gefaBit:

5.2 Im Ferienhausgebiet wird die bebaubare Grund-
flache bei Einzelhdusern mit einer Ferien-
wohnung auf 60 m?, bei Einzelhdusern mit
zwei Ferienwohnungen auf 100 m? (pro Ferien-
wohnung hdchstens 50 m?) festgesetzt (AuBen-
maB3 der GEbdude ohne Balkon bzw. Terassen-
flache). Bei hdchstens 40 % der Ferienhaus-
grundstiicke ist eine Grundflache bei Einzel-
hdusern mit einer Ferienwohnung von 75 m?
zuldssig.
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8. Bauweise

8.1 Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die

Errichtung von Einzelhdusern mit héchstens
zwei Ferlenwohnungen Bei Einzelhdusern
mit zwei Ferienwohnungen sind die Wohnungen

hohenmdBig oder seitlich versetzt anzu-
ordneny und zwar mindestens um 1 m Differenz.

Die Ziffer 12 des Textes zur Planurkunde zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

(bauliche Gestaltung)

. Die Gestaltung der Ferienhduser, vor allem der

¢ Ferienhduser mit zwei
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Dies gilt insbesondere fiir

a) Gaststitten,

b) Wohnungen fiir Eigentiimer bzw. Pichter,

c) Sanitdire Anlagen sowie Gemeinschaftseinrichtungen,
d) Kinderspielplitze,

e) Schwimmbider,

£f) Trimm- und Bolzplitze.

Diese Anlagen sind von der GréBe her und von der Gestaltung her

80 zu errichten, daf sie sich harmonisch in das Gesamtbild des
Sondergebietes einfiigen.

5. MaB der baulichen Nutzung

Ferienhausgebiet diirfen nur eingeschossige Ferienhiuser ge-
baut we ine Unterkellerung ist unzulidssig. Die Grundfli-
chenzahl darf hoc 0,2, die Geschoflflichenzahl hidchstens
0,2 betragen, jedoch darf gie—i aute Fliache einer baulichen
Anlage die Flidche von 60 m“ (AuRenmaf, Balkonflichen)
nicht iibersteigen. Die Fliche der iiberdachten ode icht iiber-
dachten, auskragenden oder apyf Stiitzen ruhenden Balkonfliic
darf das FliachenmaB von 20 m“ nicht iibersteigen.

6. Garagen, Stellplitze

“6.1 Garagen als Nebenanlagen fiir einzelne Ferienhiuser des eigent-
. lichen Ferienhausbereiches sind unzulidssig.

7. Nebenanlagen

7.1 Nebenanlagen gemaBl § 14 BauNVO, 2. B. Feuerungsanlggen, Plansch-
becken, sind unter der Voraussetzung zulidssig, daB sie dem eng-
begrenzten Nutzungszweck des Sondergebietes nicht widersprechen.

Anlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne von § 14 (1) Satz 2
BauNVO sind auBler an den Wasserflichen unzulassig.

Bauweise

8.1 Es-gilt offepne Bauweise. Zuldssig ist nur die Errichtung von
Einzelhdusern (betrifft nur Ferienfausgebiet)s

—

9. Uberbaubare Grundstiicksflachen

9.1 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche fiir die Ferienhduser ist in

der Planurkunde durch die Baugrenzen (blau) dargestellt. Bau-
linien sind nicht festgesetzt.




vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG:

Die Ziffern 5 u. 8 des Textes zur Planurkunde
zur Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes
werden wie folgt neu gefaBt:

5. MaR der baulichen Nutzung

5.1 Im Ferienhausgebiet diirfen nur einge-
schossige Ferienhduser gebaut werden. Eine
Unterkellerung ist unzuldssig.

5.2 Die Grundfldchenzahl darf hochstens 0,4,
die Geschoffldchenzahl ebenfalls héchstens
0,4 beyragen, jedoch darf die bebaute
Fliche einer baulichen Anlage bei Einzel-
hiusern mit einer Ferienwohnung die Flache
von 60 m2?, bei Einzelhdusern mit zwei
Ferienwohnungen die Fldche von 100 m?

(pro Ferienwohnung héchstens 50 m?), nicht
iibersteigen (jeweils AuBenmaf ohne Balkon-
flédche).

5.3 Die Fliche der iiberdachten oder nicht iber-
dachten, auskragenden oder auf Stitzen
ruhenden Balkonfldchen darf bei Einzel-
hiusern mit einer Ferienwohnung das
FliachenmaB von 20 m?, bei Einzelhdusern
mit zwei Ferienwohnungen das Fldchenmaf
von 35 m?, nicht ibersteigen.

8. Bauweise

8.1 Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die
Errichtung von Einzelhdusern mit hdchstens
zwei Ferienwohnungen. Bei Einzelhdusern
mit zwei Ferienwohnungen sind die Wohnungen
hohenmaBig oder seitlich versetzt anzu-
brdnen, und zwar mindestens um 1 m Differenz.

Die Ziffer 12 des Textes zur Planurkunde zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
(bauliche Gestaltung) wird wie folgt ergdnzt:

Die Gestaltung der Ferienhduser, vor allem der
Ferienhiuser mit zwei Wohnungen, hat so zu er-
folgen, daB ein Wohnhauscharakter vermieden wird.

Genehmigung der Kreisverwaltung Birkenfeld vom
06.12.1984, Az.: 60/610-13 '
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10. Hohenlage baulicher Anlagen (fiir Ferienhduser)

10.1

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, bezogen auf unberiihrtes
natirliches Hanggeldnde, wird mit fertiger FuBbodenoberkante
auf 30 cm iiber jeweils bergseitigem Terrain als Hochstwert
festgesetzt,

Die Errichtung eines Untergeschosses ist nicht zuldssig; die
Bauten miissen hangseitig auf Stiitzen oder Pfeiler aufgesetzt
werden.

Im ebenen Gelande darf die fertige Fuflbodenoberkante hochstens
50 cm iiber das (z. Teil aufgefiillte) Geldnde ragen.

11, Stellung der baulichen Anlagen (fiir Ferienhiuser)

11.1

Die Lingsstreckung aller baulichen Anlagen mit Flachdach oder
flachem Fliigeldach ist so, wie sie in der Planurkunde festge-
setzt ist, verbindlich.

Die Firstrichtung (Lingsstreckung) der Nurdachbauten gegen
den Hang ist zwingend festgesetzt.

12. Bauliche Gestaltung (fiir Ferienhduser)

/ﬁ.l

Die duBere Gestaltung der Ferienhduser muB sich in das vor-
handene Gesamtbild der Ferienhausanlage einfiigen. Grelle Far-
ben diirfen nicht verwendet werden.

13. Mindestgrundstiicksgrdfien

13.1

Die Mindestgrofe der Ferienhausgrundstiicke betragt 230 qm,
die Mindestbreite 13,00 m und die Mindesttiefe 18,00 m.

14. Griinordnung

14.1

Die Fliache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ge-
mdB dem Griinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes
ist, einzugriinen, spiatestens aber in zwei Jahren nach Baube-
ginn von Einzelvorhaben.

15. Verkehrsflachen

15.1 Die Verkehrsflachen miissen den Anforderungen der G6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung entsprechen, die Mindestbreite betragt
in jedem Falle fiir die Sammelwege 4,00 m, fiir die Zuwegung
zum Campingplatz 3,00 m und fir die FuBwege 1,00 m bzw. 2,00 m.

Aufgestellt: Herrstein, den 29. Januar 1980
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Morschied, den 30, Januar 1980
Ortsgemeinde Morschied
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