Begrindungeg

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Feriensonder-
gebiet Harfenmiihle" der Ortsgemeinde Morschied
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Allgemeines

Urspriinglich bestand die Absicht, im "Feriensondergebiet Harfenmiihle'
44 Ferienhduser zu erstellen, die eigentumsmiBig und organisatorisch
in einer Hand bleiben und zentral an Urlauber vermietet werden. Der
Eigentiimer konnte diesen Plan jedoch nicht in der gewiinschten Form
realisieren. Zwischenzeitlich sind verschiedene Grundstiicke an ein-
zelne Kiufer verduBert worden mit der Auflage, daB die Ferienhiuser
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfiigung stehen.
Der iiberwiegende Teil des Gelindes, auf dem die Ferienhiuser errich-
tet werden sollen, ist zwischenzeitlich an eine hollandische Eigen-
timergruppe iibergegangen. Diese hat die Absicht, die Ferienhiuser zu
erstellen und dann an Kapitalanleger und sonstige Interessenten wei-
terzuveriufern, wobei ebenfalls rechtlich abgesichert ist, daB der
Charakter eines Ferienhauses, nimlich uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, gewahrt bleibt, die
Hiuser also nicht etwa als Wochenendhiuser genutzt werden.

Zur Unterhaltung der gesamten Ferienhausanlage und zur Vermietung der
einzelnen Objekte soll spater ein Verein gegriindet werden, dem alle
Eigentiimer in dem Gebiet angehdren miissen.

Bereits bei dem vorherigen Eigentiimer war mit dafiir ausschlaggebend,

daB das Ferienhausprojekt "Harfenmiihle" nicht wie vorgesehen verwirk-
licht werden konnte, eine zu geringe Kapazitdt, denn mit 44 vorgese-

henen Hiusern war die Anlage einfach zu klein, um wirtschaftlich ren-
tabel zu sein.

Es ist von den jetzigen Eigentiimern glaubhaft versichert worden, daf
die Ferienhauskapazitit zumindest auf etwa 70 Hiuser erweitert werden
muB, um eine wirtschaftliche Rentabilitidt zu erreichen und damit eine
Verwirklichung moglich zu machen. Dies ist mit einer der Hauptgriinde,
dieses Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Eine Knderung mufite der Plan aber auch deshalb erfahren, weil sich im
nachhinein gezeigt hat, daB die Anordnung verschiedener Ferienhaus-
grundstiicke im alten Bereich nicht sehr gliicklich war, so daB hier
eine etwas andere Einteilung der Grundstiicke vorgenommen wurde.

Auch der Campingplatzbereich hat zwischenzeitlich einen anderen Eigen-
timer erhalten. Auch hier zeigte sich, daB die im alten Plan ausge-
wiesenen Campingstellpldtze nicht ausreichend waren, um den Platz wirt-
schaftlich tragfdahig zu machen. Der Eigentiimer ist daher gezwungen,

das Campingplatzgebiet zu erweitern und auf eine Kapazitidt von ca. 100
Campingstellplatzen zu bringen. Auch dies ist im neuen Plan mit vorge-
sehen.

Erliduterungen zu einzelnen Festsetzungen

Das Gebiet wird entsprechend der neuen Baunutzungsverordnung nunmehr
unterteilt in ein Ferienhausgebiet und ein Campingplatzgebiet, wobei
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die in ein solches Gebiet gehOrenden sonstigen Anlagen, wie Gaststat-
ten, sanitdre Anlagen, Sportanlagen, natiirlich ebenfalls zulissig
sein sollen. Beim MaB der baulichen Nutzung hat sich ledigliﬁh inso-
fern etwas gedndert, als die zulassige Balkonfliche auf 20 m“ ver-
grofert wird. Der Balkon ist vor allen Dingen bei einem im Hang ste-
henden Ferienhaus ein sehr gern und oft genutzter Aufenthaltsort der
Feriengiste und sollte deshalb auch eine entsprechende Grdfe haben.
Es ist festgestellt worden, daB sich dies auf das Gesamtbild der Fe-
rienhausanlage nicht nachteilig auswirkt.

Bei der Plananderung hat man auBerdem auch auf die Anordnung von Bau-
linien verzichtet, um so eine groBere Auflockerung im Gebiet zu er-
reichen.

Ein sehr wesentlicher Punkt, nidmlich die Einbindung der gesamten An-

lage in die Landschaft, soll durch die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes erreicht werden.,

Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind durch die Ortsgemeinde nicht durchzufiih-
ren. Die hollandische Gruppe hat die Grundstiicke fiir die zu errich-
tenden Ferienhiauser aufgekauft und will sie nachher an einzelne In-
teressenten weiterveraulflern, wobei die Erschlieflungsflichen im Eigen-
tum des noch zu griindenden Vereins bleiben.

Der Campingplatzbereich befindet sich bereits in der Hand eines Eigen-
timers, der den Campingplatz auch selbst betreibt.

ErschlieBung des Gebietes

Die ErschlieBung des Gebietes ist in der Begriindung zum urspriingli-
chen Bebauungsplan bereits eingehend erlautert. Ergianzend dazu ist
noch zu sagen, daf das Gebiet in absehbarer Zeit an die zentrale Klar-
anlage der Verbandsgemeinden Herrstein und Rhaunen an der Weidener
Briicke anzuschlieBen ist. Die Verbandsgemeinde Herrstein ist zur Zeit
dabei, die Verbindungssammler zu dieser Kldranlage 'zu bauen. Dieser
Verbindungssammler wird direkt an. dem Feriensondergebiet vorbeifihren,
so dafl dann die gesamte Entwisserung in die zentrale Kliranlage er-
folgte. :

Beziiglich der Wasserversorgung wird der AnschluB an die Wasserversor-
gungsanlage der Ortsgemeinde Asbach notwendig sein, da die eigene
Wasserversorgungsanlage bei einer Erweiterung des Gebietes nicht mehr
ausreichend ist.

Die Erschliefflungskosten des Gebietes werden sich nach dem heutigen
Stand etwa auf folgende Betrdge belaufen:

a) Entwisserung

Kanalleitungen 330.000,~-- DM
Hausanschliisse 75.000,~-- DM 405.000,-- DM
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b) Wasserversorgung

Hauptleitungen innerhalb des
Gebietes

Hausanschliisse
Anschlufileitung nach Asbach

Ubertrag:

220.000,-- DM
60.000,-- DM
175.000,-- DM

c) Wege und Plitze

d) Stromversorgung und Auffenbdleuchtung

Insgesamt:

405.000,-~- DM

455.000,-- DM
645.000,-- DM

300.000,-- DM

1.805.000,-~ DM

Die Finanzierung dieser Betrige ist Sache der Eigentiimer. Die Orts-

gemeinde iibernimmt keine Anteile.

Aufgestellt: ' Herrstein, den 29. Januar 1980

Veg bandsgemelndeverwaltung Herrstein
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Morschied, den 30. Januar 1980
Ortsgemeinde Morschied
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