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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Feriensondergebiet Harfenmiihle"
der Gemeinde Morschied

Geltungsbereichsgrenze

319/76,

Das Sondergebiet liegt im AuBenbereich der Gemarkung Mor-
schied, etwa 3 km westnordwestlich des Ortsausganges der
Ortslage, 750 m westlich der Pflegeanstalt Asbacher-Hiitte,
nicht weiter als 1 km siidsiidwestlich der Ortslage der Ge-
meinde Asbach entfernt, in unmittelbarem Anschlull an die
Siidgrenze der Gemarkung dieser Gemeinde. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Feriensondergebiet Harfenmiihle" deckt
sich im wesentlichen mit dem Siidhang des Schulheisenberges
siidlich entlang der L 179, der steil zum Fischbach hin ab-
f511t; das Gebiet wird von der L 160 her erschlossen, hat
hohen Erholungswert und bietet Ruhe und &duBerste anziehende
Natur zu der unmittelbaren und weiteren Umgebung.

Es umfaBt von der Flur 2 die Parzellen

467/100, 416/106, 418/110, 468/105, 438/107, 434/111,
435/114, 475/115, 417/109, 4%9/107, 414/90, 77, 18, 719, 80,
81, 82, 8%, 84, 85, 86, 87, 318/76, 319/76, 320/76, 68, 69,
70, 71, 72, 73, 74, 75. .

Die Grenze des Geltungébereiches des Bebzuungsplanes verlauft:

Sie beginnt an der Sitidostecke der Parzelle 4%34/111, verlauft
entlang der Siidgrenze der Parzellen 435/114 und 475/115, ver-
lduft weiter in nordlicher Richtung entlang der Ostgrenze der
Parzelle 475/115 und fihrt nun in ostlicher, dann westlicher
Richtung entlang der Grenze der Parzelle 467/100 bis zur west-
lichen Ecke dieser Parzelle. Sie begleitet nun die Slidgrenze
der Wegeparzelle 92 bis ca. 37 m vor deren Siidwestecke, durch-
trennt die Parzelle 438/107, und geht weiter in westlicher
Richtung entlang der Nordgrenze der Parzelle 439/107 bis zu
deren nordwestlichen Ecke. Nun fahrt sie weiter entlang der
Westgrenze der Parzelle 439/107 in sidlicher Richtung, winkelt
nach Westen ab und geht entlang der Nordgrenze der Parzellen
77, 320/76, 319/76, 318/76, 715, 74, 13, 12, 71, 70, 69, 68,
fihrt entlang der Westgrenze der Parzelle 68, um dann nach
Osten abzuwinkeln. Sie verl&duft dabei entlang der Sudgrenze
der Parzellen 68, 69, 70, 71, 72, 73, T4, 15, 318/76, 320/76,
77, 18, 79, &0, &1, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 414/90, 417/109,
418/110 und 43%4/111, bis sie auf die Stidostecke der Parzelle
4%34/111 auftrifft und damit zum Ausgangspunkt zurilickgekommen
ist.

Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planurkunde dick
schwarz gestrichelt eingetragen.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet wird - in Anlehnung an die Nutzung gemidf
§ 10 BauliVO - ein Ferienhausgebiet mit in offener Bauweise
errichteten, nichtdem dauernden Wohnen dienenden, einge-
schossigen, nicht unterkellerten FerienhZusern.

Die Grundfldchenzahl darf hochstens 0,2, die GeschoBfl&achen-
zahl hochstens 0,2 betragen, jedoch darf die iiberbaute

Fldche einer baulichen Anlage die Fliche von 60 Quadratmetern
- gemessen innerhalb der AuBenseiten der AuBenwande - nicht
iibersteigen; die Fldche der Uberdacliten oder nicht uUberdach-
ten auskragenden oder auf Stiitzen ruhenden Balkonflé&chen

darf das FlichenmalB von 2240 Quadratmetern nicht ilibersteigen.

Jede Unterkellerung ist unzulédssig.

Garagen, Stellfl&chen

Garagen als Nebenanlagen filir einzelne Ferienh&8user des ei-
gentlichen Ferienhausbereiches sind unzulédssig, @de—fir-ter-
wonenkrafifahrzeuge eigens-Stellflichen- festgesetat—ainds
drf-diesen Flichen-allein ist die Erriehfung-veon-Garagen—ab-—

Fegeie—{(§—12-BauliVejm-

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO - z. B. Feuerungsanlagen,
Planschbecken - sind unter der Voraussetzung zuldssig, daB
sie dem engbegrenzten Nutzungszweck des Sondergebietes nicht
widersprechen.

Bauweise

Es gilt offene Bauweise mit einem Mindestabstand von 5 m von
jeder seitlichen Grenze.

Zuldssig ist die Errichtung von Einzelh&usern. Die eeheolungs=

wertmindernde Errichtung von Doppelhidusern und Hausgruppen
ist unzuléssig. ' :

Baulinie, Baugrenze

Alle Basuvorhaben miissen auf der Baulinie (rot) und inner-
halb der Baugrenzen (blau) errichtet werden; Nebenanlagen

im Sinne der Festsetzung Ziff. 4 konnen bei Einhaltung elnes
seitl. Mindestabstand von % m im Einvernehmen mit der Ge-
meinde ausnahmsweise zugelassen werden (Ausnahmen gemiB § 31
Abs. 1 BBauG).
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7. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen - bezogen auf unberiihr-

tes, natiirliches Hanggel&nde - wird mit fertiger FufBlboden-

oberkante, auf 30 cm iiber jewells bergseitigem Terrain als

Hochstwert festgesetzt. Ve €m::hlwgl¢.r‘ne1 Unkecpeichoifes 1if mickh i

.udaﬂqu.dk.Bavkﬂ‘mgﬁavahwyxwﬁy f (Aileen odler Ploiler aufyerehs Werehn,
: £.0. 1 pec k.

8. Stellung der baulichen Anlagen

Die Langsstreckung aller baulichen Anlagen mit Flachdach
oder flachem Fliigeldach ist so, wie sie in der Planurkunde
festgesetzt ist, parallel zu den Hohenlinien des Silidhanges -
also etwa West/Ost verlaufend - verbindlich.

Die Firstrichtung (Ldngsstreckung) der Nurdachbauten, gegen
den Hang, ist zwingend festgesetzt.

9. Mindestgrundstiicksgrofle

Die kleinste Teilparzelle hat einen Fldcheninhalt von %88 550
Quadratmetern. _ ¥/3

10, Griinordnung

Die Flidche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i%%?ggm
Griinplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, wieder
einzugriinen, spétesterns aber in zwei Jahren nach Baubeginn
von Einzelvorhaben,

11. Verkehrsfl&dchen

Die Verkehrsfl&dchen miissen den Anforderungen der offentli-
chen Sicherheit und Ordnung entsprechen, die Mindestbreite
betrédgt in jedem Falle fir die Sammelwege 4 m, flir die Zu-
wegung zum Campingplatz 3 m und flir die FuBwege 1 bzw. 2 m,
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