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Text zur Planurkunde

A. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes -einschlieBlich der Zeichen-
erklarung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fur die Handhabung.

1.1 Die baurechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.09.1997
(BGBI S.2141)

1.2 Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der jetzt geltenden Fassung.

1.3 § 88 Abs. 6 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365 ff)

1.4 § 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12.
1990 in der geltenden Fassung.

B. Textfestsetzungen

gem. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.09.1997 (BGBI. I, S. 2141) in Verbindung
mit § 88 Abs. 6 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) und der Verordnung
Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBLI. |, S. 132)

I. Aligemeines
MaRe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die Ortlichkeit
nur verbindlich fur folgende Linien und Abmessungen :

¢ Abstéande von vorhandenen Punkten.

o Abstande der Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungslinien.

¢ Abstande der Baugrenzen zueinander.
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, BauGB)

Das Baugebiet ,Erweiterung Auf der Acht®, Geltungsbereich A liegt am westlichen Orts-
rand der Ortsgemeinde Mittelreidenbach in dem Flur 5. Als vorhandene Zuwegung

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
dienen die Gemeindestrafen ,Ringstra8e” und ,Eckwiesenstralle”
Der Geltungsbereich B liegt am siidostlichen Ortsrand in den Fluren 7 und 9.
Planurkunde mit einer starken, gestrichelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr.1 BauGB)

3.1

GemaR der BauNVO wird das geplante Gebiet ausgewiesen als :
Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO WA

Gem. § 4, Abs. 2 BauNVO sind zulassig :
e Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1, Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende, in § 4, Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Vorhaben ebenfalls allgemein zulassig :

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fur Verwaltungen

Gem. § 1, Abs. 5 BauNVO werden folgende, gemaR § 4, Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Vorhaben, nicht zugelassen :

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen (§ 17, Abs. 1 BauNVO) :

Voligeschosse Grundflichenzahl | GeschoBflichenzahl | Baumassenzahl
(2) (GRZ) (GF2) (BMZ)

I 0,3 0,6 -
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3.2

Aus Grunden des Bodenschutzes wird die Uberschreitung der Grundflachenzah! (GRZ)
nach § 19, Abs. 4 BauNVO auf max. 30 % begrenzt.

Die hochstzuléssige Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt Il
Als Volligeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2, Abs. 4 LBauO
Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Zu dem 1. VoligeschoR im aufgehenden, umlaufend in voller GeschoBhohe frei-
stehenden Mauerwerk ist je nach natiirichem Gelandeverlauf entweder ein 2. Voll-
geschoR im Dachgeschof oder ein 2. Vollgeschof im Kellergeschol zul&ssig.

Ein Drempel (Kniestock) von maximal 1,00 m, gemessen von Oberkante RohfuBboden
bis Oberkante Ringanker ist zul&ssig.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festlegung der maximale Anzahl der
Voligeschosse bereits eingeschrankt. Zusatzlich wird jedoch eine maximale Trauf-
punkthéhe festgelegt.

Max. Traufpunkthéhe bei den talseitig gelegenen Grundstiicken = 5,00 m
Max. Traufpunkthéhe bei den bergseitig gelegenen Grundstiicken = 6,00 m

Die Traufpunkthéhe ist der Schnittpunkt von AuBenkante AuBenmauerwerk und Ober-
kante Dachhaut und ist als Systemschnitt auf Seite 5 der textlichen Festsetzung
dargestellt.

Die Héhen sind bezogen auf die Oberkante der Randeinfassung Verkehrsflache, ge-
messen als Mittel des parrallel verlaufenden Hauptbaukérpers.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird in dem Baugebiet gem. § 22 BauNVO die offene (o) Bauweise
festgelegt.

Es werden nur Einzelhauser und Doppelh&duser zugelassen.

Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf jedoch 30,00 m nicht Gberschreiten.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

Die Zulgssigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen richtet sich nach den Vorschriften der LBauO tber Abstandsflachen
(§ 8 LBauO).
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Anlage zu Punkt 3.2 : Traufpunkthéhe

Beispiel bei leichter Hangneigung:
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Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Garagenbreite ein mindestens 5,00 m
tiefer Stauraum vom Garagentor bis zur éffentlichen Verkehrsflache vorzusehen.

Nicht Uberdachte Stellplatze kénnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden,
wenn dadurch die Sicherheit im StraBenraum nicht behindert wird.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht wider-
sprechen.

Nebenanlagen, nach § 14, Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind als
Ausnahme auch dann zulassig, wenn keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14, Abs. 1, Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze
jedoch nur in begriindeten Ausnahmefallen.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstucksflachen liegenden Grundsticksteile sind
nicht tberbaubar.
Ausnahme hiervon sind Garagen und Stellplatze unter Ziffer 5 sowie fiir Nebenanlagen
gem. Ziffer 6.
Far die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen der Gebdude zueinander gelten
die Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz.

8. Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 21 BauGB)
Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:
o die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze nach Ziffer 5 u. 6
e die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGB belegten
offentlichen Grinfiachen
e die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschlieBungstragers
zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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9.

10.

11.

12.

13.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird nicht festgelegt und richtet sich
nach den Winschen der jeweiligen Bauherren.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstiicke wurde im Bebauungsplan so vorgegeben, das ein
sinnvolles Planen gewahrleistet ist. Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind jedoch
nicht bindend.

Die verbindlichen Grundstiicksgrenzen werden spater durch eine katasteramtliche
Vermessung hergestellt.

Die vorgegebenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer ununterbrochenen Linie
(siehe Zeichenerklarung) eingetragen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die innergebietlichen Verkehrsflichen haben eine, gemischt nutzbare (Einteilung in
Fahr- und Gehbereich ohne héhenméBige Trennung ) Breite von 6,00 m bis 4,50 m.

Auf die Anordnung eines Schrammbordes wird verzichtet bzw. dieser wird in die
Stralenbreite integriert.

Die Mindestradien der Achse betragen R min = 35 m.

Die Eckausrundungen der abgehenden Strallen erhalten Radien von R min =6 m.

Alle verkehrstechnischen Planungen werden gem. der EAE 85/95 und nach den
ortlichen Gegebenheiten ausgefihrt.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Straen verdndern.
Dadurch entstehen auch Béschungen auf den Privatgrundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser missen sich vor Beginn der Planungen tber die neuen
Hohenverhaltnisse anhand der detaillierten ErschlieBungsplanung informieren.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Linienfuhrung der Ver- und Entsorgungen von Wasser, Abwasser, Regenwasser,
Stromversorgung, Telefon und Beleuchtungskabel ist groRtenteils innerhalb der
Verkehrsflachen oder in gemeindeeigenen Grundstiicken vorgesehen.

Abwasserbehandiung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser (hausliches Abwasser) wird durch entsprechende
Rohrleitungen im Trennverfahren gesammelt. Uber die Leitungen des bestehenden
Ortsnetzes und lber den Verbindungssammier wird es einer zugelassenen Abwasser-
behandlungsanlage zugefuhrt.
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Niederschlagswasser/Regenwasser

Soweit Niederschlagswasser nicht auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden
kann (Verwertung, Versickerung), ist die Einleitung in einen getrennt zu verlegenden
Oberflaichenwasserkanal bzw. in die herzustellenden Graben und Mulden méglich.

Hierzu sind am nordwestlichen und siidéstlichen Rand des Gebietes offene Graben bzw.
Mulden vorgesehen. Zudem wird aus verschiedenen Teilbereichen, die im Ent-
wasserungskonzept gekennzeichnet sind, Uberlaufwasser mittels einer geschlossenen
Rohrleitung innerhalb des StraBenkorpers den seitlichen Entwésserungsgraben zuge-
fuhrt. Die Ableitung von Drainagewasser ist nicht iber Schmutzwasserleitungen, sondern
nur Uber die vorgenannten Graben und Oberflichenwasserleitungen zuléssig.

Bauherr und Entwurfsverfasser sind verpflichtet, sich bei der Planung ihrer Geb&dude
eingehend iiber das Entwasserungssystem fiir Abwasser und Niederschlagswasser bei
den Verbandsgemeindewerken zu informieren.

Die notwendigen Entwéasserungsgraben sind in der Planurkunde gem. der Anlage zur
PlanzV 90 Nr. 7 als Flache fur die Abwasserbeseitigung dargestelit.

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen des geédnderten
Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz (zuletzt gedndert am 05.04.1995) vorrangig auf
den einzelnen Grundstlicken zuriickgehalten, verwertet oder versickert werden. Private
Rasenflachen sollen als flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser
geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann.

Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu
versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Ist eine vorgenannte Riickhaltung bzw. Versickerung auf den Privatgrundsticken
nachweislich nur teilweise oder gar nicht méglich, so kann das Uberschiissige Nieder-
schlagswasser mit vertretbarem Aufwand in einen der beiden, nordwestlich bzw.
sidostlich des Gebietsrand verlaufenden Muldengraben oder in den Oberflachenwasser-
kanal innerhalb der StralRe eingeleitet werden.

Dariiberhinaus wird empfohlen, je Gebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindest-
kapazitat von 6,00 m® Fassungsvermdgen zu installieren, um das Wasser als Brauch-
wasser (z.B. zur Gartenbewésserung) zu nutzen.
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14. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 (BauGB)

14.1 Minimierungsmafnahmen
o Reduzierung der zulidssigen Uberbaubarkeit

GemaB § 17 BauNVO soll die maximal mégliche Grundflichenzahl als Mal der
Uberbaubarkeit eines Grundstiickes moglichst gering gehalten werden. Entsprechend
§ 19 Abs.4 BauNVO soll eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19
Abs.4 BauNVO angefithrten Nebenanlagen auf 30 % begrenzt werden. Durch die
Reduzierung der Grundflachenzahl werden die Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt durch eine Uberbauung vermindert.

e Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei Zufahrten, Einfahrten, KfZ-
Stellplatzen

Zufahrten, Einfahrten, PKW-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie
Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszulegen, um die Versiegelung zu
mindern, z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen sowie
breitfugiges Pflaster.

o Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GeméaR § 202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen." Uberschilssiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und
ordnungsgemaR zwischenzulagern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die
Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

14.2 Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen
e Gestaltung der privaten Grundstiicksflaichen als Nutz- und Landschaftsgérten

Die privaten Grundstiicksflachen sind als Nutzgdrten oder landschaftsgéartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorgarten sind zu begriinen, sofern sie nicht als
Zufahrt oder Zuwegung benétigt werden. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten
und Gartenbereich sind Uberwiegend heimische Laubgehélze und "Bauerngarten-
gehdlze" entsprechend der Artenliste zu verwenden. Jedes Hausgrundstiick soll im
Vorgartenbereich sowie im rickwartigen Garten mit jeweils mindestens einem hoch-
stammigen Obstbaum oder einem groRkronigen Laubbaum bepflanzt werden, der dauer-
9
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haft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu
ersetzen ist.

Die Bepflanzung mit einheimischen Gehélzen soll bei den Grundstiicken, die an die freie
Feldflur grenzen, im Randbereich zur offenen Landschaft erfolgen. Um eine
harmonische Entwicklung zu gewahrleisten, sind dort Strauchhecken mit Uberhaltern
anzulegen und zu entwickeln.

¢ Pflanzung von B&dumen innerhalb der Straenverkehrsfléchen

Zur Untergliederung der StraRenverkehrsflachen sind 6 groRkronige standortgerechte
Laubbzume mit einem Stammumfang von min. 12 cm und in dreimal verpflanzter (3xv)
Qualitat in den Seitenbereichen der StraRe anzupflanzen. Fur jeden Baum ist eine
Pflanzgrube von 2 m Durchmesser herzustellen, offenzuhalten und mit Bodendeckern zu
bepflanzen. Dadurch wird eine Durchgriinung des Straenkérpers erreicht.

e Pflanzung von Strauchhecken

In den multifunktionalen Griinflachen im Nordwesten und im Stdwesten sind entlang der
offenen Graben Strauchhecken aus standortgerechten Gehéizen anzupflanzen, zu
schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Siudwesten sollen sich die
Strauchhecken mit standortgerechten Hochstammen gem. Artenliste abwechseln. Die
bestehenden Gehdlze in diesem Bereich sind soweit méglich zu integrieren. Der
geplante Geholzstreifen ist als Heckenband zu gestaiten.

Zwischen Heckenband und den privaten Grundstticksflachen dient ein 1,0 m breiter
Saum als Puffer sowie der Vernetzung von Saumgesellschaften. Das Aufkommen von
Geholzen wird durch eine maximal 1-malige jahrliche Mahd unterdriickt, das Mahgut ist
jeweils abzutransportieren.

o Naturnahe Entwicklung der multifunktionalen Grinflachen

Die multifunktionalen Grunflichen tibernehmen Funktionen

in der Aufnahme, Weiterleitung und Versickerung des anfallenden unverschmutzten

Oberflachenwassers,

- in der biotischen Durchgrinung des Plangebietes mit naturnahen Gehdlzstrukturen
und Wiesenflachen,

- in der Einbindung der Baukérper in die Landschaft,

- als Kommunikations- und naturnaher Spielraum fur Kinder und Jugendliche.

Der uberschussige Oberflachenabfluss soll in offenen Graben im Baugebiet gesammelt
werden. Die Gestaltung der Mulden bzw. Muldengraben soll bandartig wie flache Graben
oder teichartig gestaltet werden.

10
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Hier soll keine Einsaat der Flachen erfolgen, sondern ein Aufbringen von Heugut aus
den angrenzenden Wiesenflachen. Die sich entwickelnden Wiesenflachen sind 2 mal
jahrlich zu mahen. Heugut ist aus den angrenzenden Wiesen in den ersten 5 Jahren
aufzubringen. Die Randbereiche der Graben und Mulden sind extensiv zu pflegen. Sie
sind Teil der 6ffentlichen Versickerungsanlagen. Es ist Wert darauf zu legen, dass das
zu versickernde Wasser iber eine Oberbodenpassage in den Untergrund gelangt, da
dieses

Funktionen fur die Reinigung des Wassers Ubernimmt.

Zur landschaftlichen Gliederung des Baugebietes sind im Bereich der Graben und
inneren Grinflichen groBkronige Einzelbdume und einzelne Gebuschgruppen zu
pflanzen. Dadurch ergibt sich eine Durchgrinung des Baugebietes sowie eine
Einpassung der bebauten Flachen durch Grunriegel in die Landschaft.

Die als Muldengraben geplanten Zuldufe sind als flache naturnahe Graben anzulegen.
Die Uferbereiche sind als krautreiche Saume zu entwickeln und randlich in einer lockeren
Anordnung mit Geholzen gemaR Artenliste zu bepflanzen.

14.3 Externe ErsatzmaRnahmen
e Entwicklung von extensiv genutzten blutenreichen Mahwiese

Auf den derzeit intensiv als Acker genutzten Flachen (Rapsanbau) in der Gemarkung
Mittelreidenbach in der Flur 7 auf Parzelle 1010/1 und Flur 9 auf Parzelle 29 sind
blutenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzubauen. Die Wiesen sind als ein- bis
zweischirige Wiesen entsprechend den Vorgaben des FUL zu nutzen, das Mahgut ist
abzufithren. Bei auftretendem Nahrstoffmangel soll eine K-/P-Grunddiingung erfolgen.
Auf jegliche Stickstoffdiingung ist zu verzichten.

Auf den Ackerflachen ist wenn méglich anfallendes Mahdgut aus bestehenden extensiv
genutzten Wiesen und Weiden aufzubringen. Bei einer Ansaat mit Standardmischungen
sind nur arten- und krautreiche Mischungen zulassig, die den Vorgaben des
FUL — Programmes entsprechen.

e Pflanzung einer Streuobstwiese

In der Gemarkung Mittelreidenbach ist in der Flur 7 auf Parzelle 1010/1 und Flur 9
Parzelle 29 eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 20 Hochstamm-Obstb&dume oder
Wildobst gemaR der Artenliste zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Bdume sind diese in
der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzung von Baumen tragt zur
zusatzlichen Strukturvielfalt bei. Die MaRnahme schafft innerhalb der offenen Landschaft

11
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raumwirksame Strukturen, die eine optische Aufwertung des Landschaftsbildes auf einer
Héhenlage bewirken.

Im Sinne eines langfristig tragfahigen Konzeptes konnen in Teilbereichen statt der
Obstbaume Wildobst als Einzelgeholze gepflanzt werden. Mit zunehmendem Alter
tragen sie in &hnlicher Weise wie Hochstamm-Obstbdume zur Gliederung der
Landschaft bei und bieten der Tierwelt wichtige Strukturelemente. Im Gegensatz zu
Obstbaumen miissen diese Baume weniger stark gepflegt werden.

14.4 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafen Artenzusammen-
setzung besonders fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefuhrten
Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume,
Straucher und Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen BaumgréBen oder -formen erfolgt nicht. Die Arten,
die gepflanzt werden, bedurfen einer Uberprifung auf einzuhaltende
Mindestgrenzabstinde nach den Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

Tab. 1: Vorschlagsliste heimische Pflanzen

Obstbidume Geholze fiir Privatgadrten
Malus domestica (Apfelbaum) Einzelbdume
Prunus avium juliana (Kirsche) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus cerasifera (Pflaume) Acer platanoides (Spitzahorn)
Prunus cerasus (Sauerkirsche) Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Prunus domestica (Zwetschge) Betula pendula (Hangebirke)
Prunus syriaca (Mirabelle) Carpinus betulus (Hainbuche)
Pyrus communis (Birnbaum) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)
Wildobst Quercus robur (Stieleiche)
Castanea sativa (Kastanie) Tilia cordata (Winterlinde)
Juglans regia (Nussbaum) Ulmus minor (Feldulme)
Malus sylvestris (Holz-Apfel) Stréaucher
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Comus mas (Kornelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Sorbus domestica (Speierling) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Rosa spec. (Rosen)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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Geholze entlang der Graben Ungiftige Straucher
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster) Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Prunus spinosa (Schlehe) Rosa spec. (Rosen)
Prunus padus (Traubenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)
Salix aurita (Ohrchen-Weide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Wandbegriinung
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Clematis vitalba (Weinrebe)
Viburnum opulus (Gew. Schneeball) Polygonum aubertii (Kn&terich)
Vitis vinifera (Weinrebe)
Straucher und Heckengehdlze Lonicera henrii (Immergrines Geilblatt)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) StraRenbidume
Corylus avellana (Haselnuss) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Prunus spinosa (Schiehe) Fraxinus excelsior (Esche)
Ligustrum vulgare (Liguster) Tilia cordata (Winter-Linde)
Rosa spec. (Rosen)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen Gber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
88 Abs. 6 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI.S.365) in der jetzt geltenden Fassung.

Dachgestaltung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- (SD), Pult- (PD) und
Walmdécher (WD) und daraus abgeleitete Formen von 20° bis 48° Neigung zuléssig.
Beziiglich der Zulassigkeit von Drempel (Kniestock) - siehe Text Ziff. 3.1 und 3.2.

Es sind ausschlieBlich harte Bedachungen zuldssig.

Flachdacher werden nur fir Garagen und Nebenanlagen zugelassen.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur ,dunkel getént* ausgefiihrt werden
(z.B. schwarz, schiefergrau, braun, rot). Eindeckungen mit Wellplatten sowie
reflektierende, glanzende oder glasierte Oberflachen sind unzuléssig.
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Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflache zur Nutzung
erneuerbarer Energien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen 0.4.) die in ihrer Ge-
staltung dennoch maglichst unauffallig gehalten werden soliten.

Fassaden, AuRenwandfldchen

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind Verkleidungen mit glanzenden,
glasierten oder reflektierenden Materialien unzuléssig; grelle Farben sind zu vermeiden.
Die Umfassungswénde missen mindestens in feuerhemmender Ausfuhrung hergestelit
werden.

Einfriedungen
Einfriedungen durfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe

der vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,50 m sein.
An Kurven und Einmiindungen dirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Héhe von
0,90 m uber der Straenoberkante nicht Giberschreiten.

Vorgérten
Vorgarten sind géartnerisch zu gestalten, sie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache

genutzt werden.

Ausgefertigt:
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses

Bebauungplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie der Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Mittelreidenbach, 0 ’/ 0°Z 200¢
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