Bebauungsplan “ Aufm Rothenweg “
Ortsgemeinde Mittelreidenbach
Verbandsgemeinde Herrstein
TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mittelreidenbach
fiir das Gebiet “ Aufm Rothenweg “
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1. Allgemeines

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die Ortlichkeit nur
verbindlich fiir folgende Linien und Abmessungen :

Absténde von vorhandenen Punkten
Absténde der Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungslinien
Abstinde der Baugrenzen zueinander.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Das Gebiet “ Aufm Rothenweg “ liegt im nérdlichen Bereich der Ortsgemeinde Mittelreidenbach.
Als vorhandene ZufahrtsstraBe dient die GemeindestraBe “ RingstraBe .

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Planurkunde mit einer
starken, schwarz gestrichelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
GemifB der BauNVO wird das geplante Gebiet ausgewiesen als :

Bereich I :
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (MI ).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Zulassig sind 1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Biirogebiude,
3. Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulissig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs.2, Pkt. 6, 7 und 8
BauNVO)

Bereich II :
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (GE)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblichen beléstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind : 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 8 Abs.2, Pkt.3 und Abs. 3, Pkt. 3)
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :




Ausnahmsweise konnen zugelassen werden :

1. Wohnungen fiir Aufsichts und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewebebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Bereich I (MI) und II (GE):

Schichtbetrieb in der Nachtzeit (von 22.00 bis 6.00 Uhr) ist in den Gewerbebetrieben nicht zuldssig,
soweit dadurch eine Larmbelistigung von 45 dB im Mischgebiet (MI) bzw. 50 dB im Gewerbegebiet
(GE) iiberschritten wird.

3. MaB} der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen ( § 17 Abs. 1 BauNVO):

Bereich  Vollgeschosse Grundflichenzahl Geschofflichenzahl Baumassenzahl

MI I 0,6 1,2 8
GE i 0,6 1,5 -

4. Hiohenlage der baulichen Anlagen

Die Héhe der Gebiude wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse bereits
geregelt.
Es wird jedoch zusitzlich eine maximale Traufhche festgelegt :

max. Traufpunkthéhe = 7,00 m
Traufpunkt = Schnittlinie Oberkante Dachhaut / AuBenkante AuBenwand

( gemessen ab OK Randeinfassung Verkehrsfliiche; bei talseitigen Gebauden kann das Bauwerk bis auf
diese Hohe angefiillt werden.)

Bsp. : 2,85 + 2,85 + 1,30 (Reserve, evtl. fiir Sockel, Eingangsstufe,hohere Geschosse etc. )

5. Bauweise ( § 22 BauNVO )

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Als Bauweise wird in allen Bereichen des Baugebietes die offene Bauweise festgelegt,

das heifit :

es gilt die Bauweise gem. § 22 Abs. 2, BauNVO.

6. Garagen und Stellpliitze

Die Zuléissigkeit von Garagen und {iberdachten Stellplétzen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen richtet sich nach den Vorschriften der LBauO iiber Abstandsfléchen ( § 8 LBauO ).
Nicht iiberdachte Stellplitze kénnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden, wenn dadurch die
Sicherheit im StraBenraum nicht behindert wird.

Garagen mit direkter Zufahrt zu StraBen miissen folgende Abstéinde zu den StraBenbegrenzungslinien
haben :

Garage fir PKW: 5,00 m

Garage fiur LKW : 20,00 m

Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fillen ausnahmsweise abgewichen werden.

Die Anzahl der Stellplitze regelt sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.




Die vorgenannten Abstandsflichen sollen den Abstellbereich vor einer Garage sicherstellen. Auf jedem
Betriebsgrundstiick muB geniigend Parkfliche fiir Besucher und Betriebsangehérige ausgewiesen und
nutzbar ausgebaut werden.

7. Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO zuléssig,
sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas,
Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind als Ausnahme auch dann zuléssig,
wenn keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen fiir emeuerbare Energien, soweit
nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen
zulissig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten
Ausnahmefallen.

8, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Grundstiicksteile, die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grunstiicksflichen liegen, sind nicht iiberbaubar.
Dies gilt nicht fiir Regelungen bei Garagen und Stellplitzen gem. Ziffer 6 sowie fiir Nebenanlagen
gem. Ziffer 7.

Fiir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléichen gelten die Bestimmungen der jeweils giiltigen
Fassung der Landesbauordnung ( LBauQ ) Rheinland - Pfalz.

9, Freizuhaltende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 10 u. 21 BauGB

Von jeglicher Bebauung mit Gebéuden sind freizuhalten :

e die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
gem. Ziffer 6 und 7.

e die Grimflichen

e die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschlieBungstrigers zu belastenden
Flachen ( § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB )

10. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird nicht festgelegt und richtet sich nach den
Erfordemissen der jeweiligen Betriebe.

11.Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 16 Abs.5 BauNVO )

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung fiir Teile des Geltungsbereiches
unterschiedlich festgesetzt und mit dem Planzeichen 15.14 der PlanZVO ( Perlschnur ) dargestellt.

12. Baugrundstiicke

Die GréBe der Baugrundstiicke wurde im Bebauungsplan (nur bei dem Mischgebiet) so vorgegeben, dafl
ein ein sinnvolles Planen gewihrleistet ist. Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind jedoch nicht
bindend.

Die Grundstiicksgrenzen des Gewerbegebietes werden jo nach Bedarf der jeweiligen anzusiedelnden
Betrieben mit der Ortsgemeinde festgelegt und vermessen.

Die verbindlichen Messungen werden spéter durch das Katasteramt vorgenommen.




Die vorgegebenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer unterbrochenen Linie ( siche
Zeichenerklirung ) eingetragen.

13. Verkehrsflichen

Die innergebietliche Verkehrsfliche hat eine getrennte Nutzung.

( Einteilung in Fahr- und Gehbereich mit héhenméBiger Trennung )

Die Eckausrundungen der ZufahrtsstraBe erhalten Radien von min R= 8,00 m.

Die Einmiindung in die GemeindestraBe wird gem. EAE 85 mittels Kreisbogen ausgefiihrt.
Gewihlt wird der Knotenpunkt - Typ I ohne Fahrbahnteiler ( Tropfen ).

Am Ende der ErschlieBungsstraBe entsteht ein Wendekreis nach EAE 85, geeignet fiir 2-achsige
Miillfahrzeuge etc., mit einem duBeren Wendekreisradius von 8,25m (Wendeanlagentyp 5).

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen verandern. Dadurch entstehen
Boschungen auf den Grundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung iiber die neuen Héhenverhaltnisse
informieren.

14, Versorgungsflichen, Leitungsfiihrungen

Die Leitungsfiihrung der Ver- und Entsorgung von Wasser, Schmutz- und Regenwasser,
Stromversorgung, Telefon und Beleuchtungskabel ist iiberwiegend innerhalb der Verkehrflichen oder in
gemeindeeigenen Grundstiicken vorgesehen.

Lediglich in der Gelandetiefenlinie sowie im Bereich der Wendeanlage der bachseitigen Grundstiicke
befinden sich zwei mit Leitungs- bzw. Grabenrechten belastete Fliichen. Breite jeweils = 3.00 m.

Die entsprechenden HausanschluBkésten des RWE / OIE die neben der Verkehrflache ihren Standort
haben, sind auf Privatgelinde zu dulden. Eine gesonderte Fliche wird nicht ausgewiesen.

15. Abwasserbehandlung
Das Plangebiet wird im Trennsystem entwiéssert.

Schmutzwasser ;

Durch eine Kanalleitung innerhalb der ErschlieBungsstraBe und gegebenenfalls unterhalb der
bachseitigen Grundstiicke wird das Schmutzwasser separat gesammelt und einer, im Bebauungsplan
ausgewiesenen Pumpstation zugefiihrt. Von hier aus wird das Schmutzwasser mittels einer Druckleitung
unter dem Reidenbach hindurch dem, jenseits des Baches liegenden Verbindungssammlers zur
Kliranlage zugefiihrt.

Fillt auf Privatgrundstiicken gewerbliches oder hausliches Schmutzwasser an, so hat der Eigentiimer
durch geeignete MaBnahmen ( Drosselung, Riickhaltung ) auf seinem Grundstiick sicherzustellen, daB
die Abwassermenge in das 6ffentliche Kanalnetz 1.0 I/s * ha ( gem. ATV Arbeitsblatt 118 ) nicht
iibersteigt.

Regen bzw. Oberflichenwasser :

Oberflichenwasser aus den AuBengebieten wird itber Grabensysteme innerhalb der sidlichen
Ausgleichsfliche aufgefangen und gesammelt.

Der ostliche Graben entwiissert iiber einen bereits bestehenden Graben in den Reidenbach.

Der westliche Graben wird unter der Wendeanlage hindurch und iiber die, mit Leitungsrechten belastete
Flache direkt dem Vorfluter zugefiihrt.

Ein Regenwasserkanal innerhalb der StraBe nimmt das anfallende Oberfldchenwasser aus den
Baugrundstiicken auf.




Hierbei ist zu beachten, daB8 die Befestigungen von Hof-, Lager-, und Parkiliichen auf den
einzelnen Baugrungstiicken so ausgefiihrt werden (Pflastersteine mit entsprechenden Fugen,
Betongittersteine, Mineralbeton, Driinasphalt, usw), daB eine Flichenversickerung stattfinden
kann.

Der Regenwasserkanal fiihrt iiber die ErschlieBungsstraBe und die mit Leitungsrechten belastete Fliche
dem Ufergelinde des Reidenbaches zu.

Dieses Ufergelande ist in der Planurkunde ausgewiesen als Fliche fiir die Wasserwirtschaft und den
Hochwasserschutz.

Hier soll das Regen bzw. Oberflichenwasser durch gesondert zu planende MaBnahmen (Mulden,
Rigolen, Riickhaltebauwerke, Schacht bzw. Rohrversickerung, Versickerungsbecken, usw.)
zuriickhalten und versickett werden.

Uberlaufmengen sollen breitflichig in den Reidenbach gelangen.

16. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Ziffer 20 und 25 2a+b BauGB)

- Geltungsbereich A:

16.1.1 KFZ-Stellplatze, Stetl- und Lagerflachen diirfen nur mit wasserdurchldssigem Material be-
festigt werden, wie z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen oder weitfugig verlegtem Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm), sofern dem nicht Griinde des Boden- oder Wasserschutzes entgegen-
stehen. Das Vorliegen solcher Griinde ist gegebenenfalls im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

16.1.2 Gestaltung der gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesene Fliche im siidwestlichen Bereich des
Planungsgebietes.
Auf der gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesene Fliche im siidwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ist entsprechend den Vorgaben in Textteil und Plan 2 des landespflegerischen
Planungsbeitrages eine Streuobstwiese mit ca. 20 Obstbiumen anzulegen, extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich alte Regionalsorten auf Samlings-unterlage als
Hochstamm zu verwenden, wie in der nachfolgenden Pflanzenliste beispiethaft aufgefiihrt.
Vor allem in den Randbereichen seitlich des Wirtschaftsweges Nr. 143 und zum siidlich
angrenzenden Wohngebiet hin, sind unter ausschlieBlicher Verwendung heimischer Strducher
und Biume II. Ordnung (Heister) aus der nachfolgenden Pflanzenliste Hecken anzupflanzen
(vgl. Plan 2 des landespflegerischen Planungsbeitrages). Die Hecken sind mit zwei- bis fiinf-
reihigem Aufbau abwechshgsreich zu gestalten, wobei der Abstand der Gehélze zueinan-der
sowie zwischen den Pflanzreihen ca. 1,5 m betragen muB, Der Anteil an Baumen II. Ordnung
soll bei ca. 10 % liegen, bezogen auf die Gesamtzahl der gepflanzten Gehélze. Die innerhalb der
gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Fliche bereits vorhandenen Hecken-abschnitte sind zu
erhalten und in die Neuanpflanzungen zu integrieren.

16.1.3 Gestaltung der Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB
Die wasserwirtschaftlich erforderlichen MaBnahmen auf der gem. § 9 (1) 16 BauGB ausge-
wiesene Fliche sind moglichst naturnah zu gestalten. Der vorhandene Geholzbestand seitlich
des Reidenbaches ist zu erhalten und durch Anpflanzung weiterer standortgeméBer Gehélze der
folgenden Arten zu einem typischen, moglichst geschlossenen Ufergehdlzsaum zu erweitern:
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix fragilis - Bruchweide
Fraxinus excelsior - Esche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Vibumum opulus - Wasserschneeball
Schwarzerle und Bruchweide sind unmittelbar am Ufer als vollstindige Pflanzen, Rhizome oder
Steckholzer zu pflanzen, Eschen und die genannten Striucher, letztere in einzelnen Gruppen, in
zweiter und dritter Reihe dahinter. Der Abstand der Gehélze zueinander mufl ca. 1,5 m
betragen. Auf der Restfliiche ist - soweit es die getroffenen Mafnahmen zur Was-




16.1.4

16.2.1.

16.2.2

16.2.3

16.24

serriickhaltung bzw. - versickerung zulassen - das vorhandene Griinland zu erhalten und
extensiv zu pflegen (ein- bis zweischiirige Mahd mit Abfuhr des Schnittguts).

Werden Versickerungsmulden angelegt und entstehen dort ausdauemde Wasserflichen, ist deren
Besiedelung mit Pflanzen der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen. Anlagen zur Regelung des
Wasserabflusses sind méglichst natumah zu gestalten. Die derzeitige Gelinde-form der Aue
darf nicht durch technische Bauwerke in der Weise verandert werden, daB eine weitere
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes entsteht.

Geltungsbereich B

Gestaltung und Pflege der Ersatzfliiche
Die als Geltungsbereich B des Bebauungsplanes ausgewiesene Teilfléche von Flurstiick 42/8,

Flur 3, Gemarkung Mittelreidenbach mit einer GroBe von ca. 5000 m? ist als Ersatzfliche im
Sinne von § 5 (3) LPIG zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist entsprechend den
Vorgaben im landespflegerischen Planungsbeitrag eine Wiese zu ent-wickeln und in der
Folgezeit extensiv zu pflegen. Auf der Ersatzfliche bereits vorhandene Obstbéume sind zu
erhalten und durch Pflanzung von 10 weiteren Obstbsiumen ( Hoch-stamm auf
Samlingsunterlage, nur alte Regionalsorten) zu ergénzen. Entwicklungsziel ist eine magere
Glatthaferwiese mit Streuobstbestand.

Fliichen fiir die Anpflanzung von Biiumen, Striuchern und sonstige
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzung von Straflenbiumen

Im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe sind in der im Bebauungsplan vorgegebenen Anzahl
Pflanzinseln (Lénge ca. 3 m, Breite ca. 1,5 m) herzustellen und mit je einem heimischen
Laubbaum I. Ordnung aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen. Um den allec-artigen
Charakter zu unterstreichen, wird die Verwendung nur einer Baumart empfohlen, es ist jedoch
auch eine Auswahl verschiedener Arten méglich. Die Unterpflanzung kann wahl-weise mit
niedrig wachsenden Zierstriuchem und Bodendeckem oder mit Rasen erfolgen. Die Standorte
der Pflanzinseln sind im Bereich der ErschlieBungsstraBie variabel, wobei jedoch ein Abstand
der Biume zueinander von 10 m nicht unterschritten werden soll.

Mindestqualitét der Baume:

Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Gestaltung der #uBleren Eingriinung

Die im Bebauungsplan gem. § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesenen 5 m breiten Pflanzstreifen im
Bereich der privaten Grundstiicke sind dreireihig mit heimischen Strduchem zu bepflanzen,
denen Biume II. Ordnung in Einzelstellung oder in kleinen Gruppen zu 3-5 Stiick beigemischt
werden. Anteil an Biumen: ca. 15 %, bezogen auf die Gesamt-Stiickzahl an Pflanzen. Der
Abstand der Gehélze zueinander wie auch zwischen den Gehélzreihen muB zwischen 1,0 und
1,5 m betragen. Es sind ausschlieBlich heimische Striucher und Baume aus der nachfolgenden
Pflanzenliste zu verwenden.

Mindest-Pflanzqualitiiten:
Biume l. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch

Mindest-Pflanzqualitiiten fiir Anpflanzungen

Falls nicht bereits anders angegeben, sind aligemein folgende Mindest-Pflanzqualitéiten
erforderlich:

Biume 1. und II. Ordnung als Hochstamm: 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 em
Biume II. Ordnung als Heister: 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

Obstbiume: Hochstamm, Stammumfang ab 7 cm, Stammhéhe 160-180 cm,
Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch




16.2.5 Gehdlzartenliste fiir Anpflanzungen

a)

b)

c)

d)

Biume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Flatterulme
Ulmus minor - Feldulme

Biume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Wildkirsche
Pyrus pyraster - Bime

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus domestica - Speierling

Landschaftsstriucher

Berberis vulgaris - Berberitze
Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdom
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneebail

Viburmum opulus - Wasserschneeball

Obstbiume (grundsitzlich auf Samlingsunterlage)

Apfel:
Winterrambour
Landsberger Renette
Rote Stemrenette
Baumann Renette

Bime:

Bosc's Flaschenbime
Stuttgarter Geishirtle
Gute Graue
Conference

Kirschen:

Biittners rote Knorpelkirsche
Grofie PrinzeB-Kirsche

GroBe schwarze Knorpelkirsche

Erbacher Mostapfel
Bohnapfel
Ontarioapfel
Oldenburger

Pastorenbimme
Schweizer Wasserbime
Weilerer Mostbime

Zwetschge:

Biihler Frithzwetschge
Wangenheimer
Hauszwetschge




16.3

16.4

Hedelfinger
Schneiders spite Knorpel WalnuB (Juglans regia)

Pflanzbindungen nach § 9 (1) 25b BauGB
Die seitlich Fs. 173 vorhandene, gem. § 9 (1) 25b BauGB ausgewiesene Hecke ist zu erhalten.

Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
(§ 9 BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)
Der Eingriff, der sich aus dem Bau der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe ergibt, wird auf

einer Fliiche von 1300 m2 im Bereich der gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Eingriinung
an der siidwestlichen Plangebietsgrenze ausgeglichen. Alle sonstigen Festsetzungen gemaB §§ 9
(1) 15, 20 und 25 BauGB in den Geltungsbereichen A und B (Ersatzmafnahme) des
Bebauungsplans werden den Grundstiicksflichen zugeordnet, auf denen Eingriffe auf Grund
sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind.

Die auf Grund der genannten Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ent-
stehenden Kosten werden entsprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung geméi8 § 8a
BNatSchG anteilig von den Grundstiickseigentiimern erhoben, auf deren Grundstiicken
Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind. VerteilungsmaBstab ist dabei die
zuldssige Grundfliche im Sinne von § 19 BauNVO.

Hinweise
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben
und zu lagern.

Die zu erhaltenden Geholze sind wihrend der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

GemiB § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlagswasser von den privaten
Grundstiicken (Dachentwiisserung etc.) wie auch von den GemeindestraBen nur noch in dafiir
zugelassene Anlagen eingeleitet werden soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfilit, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, oder die Méglichkeit nicht
besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewisser mittelbar oder unmittelbar
abflieBen zu lassen.

Es wird daher empfohlen, Niederschlagswasser von den Dachflichen in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser zu verwenden. Abschliige sollen nach Méglichkeit auf den Grundstiicken
zur Versickerung gebracht oder, ebenso wie das Niederschlagswasser von den
Gemeindestraien, der Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB
zugefihrt werden.

II1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 der
Landesbauordnung fiir Rheinland - Pfalz ( LBauO ) vom 28.11.1986 ( GVBL. 8. 307 ) in der jetzt
geltenden Fassung.
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Dachgestaltung
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zulissig :

Nutzungsbereich MI =, Sattel-, Pult- und Walmdicher und daraus abgeleitete Formen von 10° bis 48°
Neigung.

Nutzungsbereich GE = Flachdicher, flach geneigte Décher, Sattel-, Pult- und Walmdacher und daraus
abgeleitete Formen von 0° bis 48° Neigung.

Drempel ( Kniestock ) von max. 1,00 m sind nur bei einem Ausbau des Dachraumes als VollgeschoB
erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulissig, wobei ein Mindestabstand von 1,50 m
zu den Giebelwinden einzuhalten ist,

Die Traufe ist durchzuziehen.

Flachdécher werden nur fiir Garagen und Nebenanlagen zugelassen.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel getont ausgefithrt werden.

Die Verwendung von hellfarbigem, glinzendem Eindeckungsmaterial ist unzulassig.

Dacher diirfen nicht mit nackter Dachpappe beklebt sein. Diese mufl mindestens bekiest oder besandet
sein.

Fassaden

Bei der Gestaltung der AuBlenfldchen der Gebaude sind groBflichige blanke Metallelemente sowie grelle
Farben zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachfliche zur Verwendung von
emeuerbaren Energien ( Solarzellen, Wirmetauscher 0.4. ), die in ihrer Gestaltung dennoch méglichst
unauffillig gehalten werden sollten.

Einfriedungen

Eifriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe der vorderen
Baugrenze nicht hoher als 1,80 m sein.

An Kurven und Einmiindungen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m iiber
StraBenoberkante nicht iiberschreiten.

Ausgefertigt :

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes diese Bebauungsplanes mit dem Willen
des Gemeinderates sowie der Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des

Bebauungsplanes werden bekundet.
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