Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Unterster Wasem"
der Ortsgemeinde Kirschweiler

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08,1976
(BGB1. I S. 2256) zuletzt geiandert durch Gesetz vom 06.07.1979
(BGB1. I S. 949)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763)

1.3 § 124 i. V. mit § 129 Ab. 4 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBau0) vom 27.02.1974 (GVB1l. S. 53) in Verbindung mit der
achten Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauO (Verordnung
iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen) vom 04.02,1969
(GVB1. S. 78)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" - MI - entsprechend § 6
BauNVO ausgewiesen.

2,2 Gemif § 6 Ab. 2 BauNVO sind zulidssig:

a) Wohngebidude

b) Geschidfts- und Biirogebidude

¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

d) sonstige Gewerbebetriebe

e) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2.3 Folgende Vorhaben konnen gemaB § 6 Ab. 3 bzw. § 1 Ab. 5 des

Bundesbaugesetzes ausnahmsweise zugelassen werden:

a) Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehtor zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zulidssigkeit
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

b) Gartenbaubetriebe ‘

c¢) Tankstellen

3. Mafi der baulichen Nutzung

3.1

Im Baugebiet darf bis zu 2 Vollgeschossen gebaut werden. Das
Mafl der baulichen Nutzung betragt hochstens:

Vollgeschosse 1 2
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 ,
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,5 0,8
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3.2

3.3

Gemaf § 17 Ab., 5 BauNVO konnen fiir Betriebe des BeherbergqngS-
gewerbes, fir Geschdfts- und Biirogebdude und fiir sonstige Betriebe
Ausnahmen dergestalt zugelassen werden, dafl eine Uberschreitung
der Vollgeschosse um 1 Vollgeschofl moglich ist, sofern die
GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten wird.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften
des § 2 Ab. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl an-
gerechnet werden, wobei als Gelindeoberfliache die natiirliche
Oberfliche des umgebenden Geldndes anzunehmen ist.

Bauweise

4,1

Es gilt offene Bauweise. Zulidssig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhidusern,

Garagen und Stellplitze

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplédtzen
aullerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliache richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO iiber Bauwiche und Zhnliche Grenz-
abstiande. Blechgaragen sind nicht zulissig.

Nicht iliberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen Baugrenze
zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und
Ziigigkeit deés StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften.

Vor Garagen ist bis zur StrafBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von
finf Metern einzuhalten. Von dieser Vorschrift kann in be-
griindeten Fallen ausnahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO zulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes

selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes diencnden Nebenahlagen nach

§ 14 Ab. 2 BauNVO (Elektrizitdt, Gas, Wirme, Wasser und Abwasser-
beseitigung) sind als Ausnahme auch dann zulassig, wenn keine
besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen zulidssig; vor der zur ErschlieBungs-
anlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahme-
fallen.
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%. Uberbaubare Grundstiicksflichen

7.1 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenze
(blau) eingefafit. Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies
gilt nicht fiur die Regelungen bei Garagen und Stellplidtzen
unter Ziffer 5, sowie fiir Nebenanlagen gemdB Ziffer 6.2 und
6.3,

8. Stellung der baulichen Anlagen

8.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

9, Bauliche Gestaltung (Ermdachtipungsgrundlage siehe Ziffer 1.3 des Textes
zur Planurkunde)

9.1 Im Baugebiet sind Flach-, Sattel- und Walmdacher zulassig.,
Die Dachneigung befriagt 0 - 40°, Bei Ddchern mit ungleichen
Dachfldchenneigungen diirfen diese addiert und durch zwei geteilt
nicht mehr als 40  ergeben. Es darf kein hellfarbiges Eindeck-
material verwendet werden.

9,2 Einfriedungen diirfen strafenseitig und an der seitlichen Grund-
sticksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 m, im ibrigen nicht hoher als 1,80 m sein. An Kurven und
Einmindungen von StraBen diirfen Einfriedungen eine Hohe von
0,90 m iiber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten. Im Bebau-
ungsplan sind die Fldchen entsprechend ausgewiesen.

10. sonstige Festsetzungen

10.1 Die im Plan nicht als iiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile
sowie die nicht bebauten Flichen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder befestigte Hof- bzw. Terassenflachen
benutzt werden, gemdfi § 23 LBauO als Griinflidchen oder girtnerisch
genutzte Flachen herzurichten. Die straBenseitig gelegenen Grund-
stiucksflachen diirfen nur als Ziergarten angelegt werden,

10.2 An Kurven und Einmiindungen von Strafien diirfen Bepflanzungen die
Hohe von 0,90 m iiber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.
Im Bebauungsplan sind diese Fldachen (Sichtdreiecke) entsprechend
ausgewiesen,

11. Baugrundstiicke

11.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betriagt 600 gm. Die Mindest-
breite betragt 22 m und die Mindesttiefe 25 m.
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12. Verkehrsfliachen, Zufahrten, Zuginge

12.1

12.2

12.3

Die Breite der Erschliefungsanlagen ist in der Bebauungspian-
urkunde angegeben,. '

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Strafle
verandern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung iiber die Hohenverhaltnisse informieren,

Gemal Auflage des StraBenbauamtes Bad-Kreuznach sind fiir die
Baugrundstiicke, die an der K 20 liegen nur je eine Zufahrt

und ein Zugang zur KreisstraBe zuldssig. Die Toreinfahrten
sind mindestens im Abstand von 5 m vom Fahrbahnrand der K 20
zu halten bzw. sind die Garagenzufahrten ohne Einziunung offen
zu gestalten.

13. Leitunesfithrune

13.1

Fir die Fiihrung der Leitungen fiir Kanalisation sowie Elektrizitat
sind im Bebauungsplan entsprechende Leitungstrassen ausgewiesen.
Diese Trassen diirfen nicht iiberbaut werden. Im iibrigen erfolgt
die Fihrung der Leitungen zur Wasserversorgung und Kanalisation,
Elektrizitidt und Telefon soweit moglich in der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche.

Kirschweiler, den A3. 9% A%

Ortsgemeinde Kirsch

Ortsbiirgermeister
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Gehart zur Verfiigung vom
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