BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET "HINTER DEN ZAUNEN II"
ORTSGEMEINDE HOTTENBACH
VERBANDSGEMEINDE RHAUNEN

A. Rechtsqrundlagen zum Bebauungsplan

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einsch-
TieBlich der Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit
diesem Text maBgebend fiir die Handhabung.

1.1 Die baurechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 03.09.1997 (BGBL.1 S. 2141)

1.2 Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 23.01.1990 (BGBL I,
S. 127) in der jetzt geltenden Fassung.

1.3 Die Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O) in der
jetzt geltenden Fassung.

1.4 § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 86 der
Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz

1.5 Landespflegegesetz (LPf1G) vom 14.06.1994 (GVBL.S.280) in
der jetzt geltenden Fassung.

1.6 § 50 des Bundesimmisionsschutzgesetzes (BImSchG) vom
15. Mdrz 1974 in der jetzt geltenden Fassung

1.7 § 1-3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 in der jetzt geltenden Fassung.

1.8 Die Landesverordnung iiber den Bau und den Betrieb von
Garagen und Stellpliatzen (Garagenverordnung - GarVO) vom
13. Juli 1990 in der jetzt geltenden Fassung.
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3.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als "zuldssige
Traufhohe" (Schnittlinie von AuBenkante AuBenwand und
Oberkante Dachhaut) und als "zuldssige Firsthéhe" lber
dem natiirlichen Gelinde wie folgt festgesetzt :

max. Traufpunkthohe = 6.00 m
max. Firsthohe idber Traufpunkt = 5,00 m
Bei unterschiedlicher Dachneigung und unterschiedlicher

Traufhéhe ist die tiefere Traufe des Hauptgebdudes
maBgebend.

4, Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als Bauweise wird in dem Baugebiet die "offene" (o)
Bauweise festgelegt.

Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelas-
sen.

Die Linge der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m
nicht iiberschreiten.

5. Garagen und Stellpldtze

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen zuldssig.

In begriindeten Fd1len kann als Ausnahme die Errichtung
von iiberdachten Steliplitzen oder Garagen, die gemdB der
LBau0 in Verbindung mit der BauNVO auf den Baugrund-
stiicken verlangt werden, auBerhalb des iiberbaubaren
Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde genehmigt werden.

Grundsdtzlich muB jedoch der Abstand zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze mindestens 3,00 m betragen.

Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Gara-
genbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom
Garagentor bis zur 6ffentlichen Verkehrsfldche vorzu-
sehen.
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gemdB § 1, Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende, in § 4,
Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vorhaben ebenfalls allgemein
zuldssig :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

gemdB § 1, Abs. 5 BauNVO werden folgende, gemdB § 4,
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vorhaben, nicht
zugelassen :

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

3.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdochstens betragen:
(§ 17, Abs. 1 BauNV0)

Bereich Vollge- Grundfl. GeschoBfl. Baumassen
schosse zah1(GRZ) zah1(GFZ) zah1(BMZ)

I1 0.4 0,8 -

Die GRZ wird als oberstes MaB angesetzt.
Der § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist II.

Im aufgehenden Mauerwerk ist jedoch nur ein Vollge-
schoB zuldssig, es sei denn, daB durch die natiirlichen
Gelindeverhdltnisse ein KellergeschoB als 2. VollgeschoB
entstehen kann.

Fir den Fall, daB im aufgehenden Mauerwerk nur ein
VollgeschoB errichtet wird und kein KellergeschoB

dls VollgeschoB entsteht, ist der Ausbau des Dach-
geschosses als VollgeschoB zuldssig.

Hierbei ist ein Drempel von max. 0,75 m zulédssig.

| cmnm——
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vor-
schriften des § 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zah1 angerechnet werden.
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B. Textfestsetzungen

gem. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.9.1997 (BGB1. I,
S. 2141) in Verbindung mit § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) und der Verordnung ilber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNV0) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I.S.127)

I. Allgemeines

MaBe und Punkte der_zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Ortlichkeit nur verbindlich fiir folgende
Linien und Abmessungen :

Abstidnde von vorhandenen Punkten

Abstinde der Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungslinien
Abstdnde der Baugrenzen zueinander.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9., BauGB)

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (89 Abs.7.

BauGB)

Das Baugebiet "Hinter den Ziunen" liegt am ndrd-westlichen
Ortsrand der Ortsgemeinde Hottenbach in den Fluren 21, 20
und 27.

Als vorhandene ZufahrtsstraBen dienen die GemeindestraBen
"WiesenstraBe", "GartenstraBe" und "Hinter den Z&unen".

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist in der Planurkunde mit einer starken, schwarzgestri-
chelten Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr.1, BauGB)

GemdB der BauNVO wird das geplante Gebiet ausgewiesen
als:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO........... (WA)
gemdB § 4, Abs. 2 BauNVO sind zuldssig :

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
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6. Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen nach § 14 BauNVO zuldssig, sofern sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiic-
ke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Nebenanlagen,nach § 14, Abs. 2 BauNVO,die der Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitdat, Gas, Warme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind als
Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie
fiir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht
§ 14, Abs. 1, Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 NauNVO sind auch auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig; vor der
zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch
nur in begriindeten Ausnahmefdllen.

7. (Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iberbaubar.
Ausnahme hiervon bei Garagen und Stellpldatzen unter
Ziffer 5 sowie fiir Nebenanlagen gem. Ziffer 6.

Fiir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen
gelten die Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

8. Freizuhaltende Flichen gem. § 9 Abs.1 Zif. 10, 21 BauGB

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten :

- die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen, ausgenommen
Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze nach Ziffer 5 u.6

- die Grinfldchen

- die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
oder eines ErschlieBungstrigers zu belastenden Fldchen
(§ 9 Abs. 1. Ziff. 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung und Auffiillung freizuhalten sind :

- die seitlichen Bereiche der Grdben bis zu 3,00 m
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9. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird
nicht festgelegt und richtet sich nach den Winschen der
jeweiligen Bauherrn,

10. Baugrundstiicke

Die GroBe der Baugrundstiicke wurde im Bebauungsplan so
vorgegeben, daB ein sinnvolles Planen gewdhrieistet ist.
Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind jedoch nicht
bindend.

Die verbindlichen Grenzen werden spdter durch eine
katasteramtliche Vermessung hergestellt.

Die vorgegebenen Grundstiicksgrenzen wurden in Form einer

unterbrochenen Linie (siehe Zeichenerkldrung) eingetra-
gen.

11. Verkehrsflidchen

Siamtliche innergebietlichen Verkehrsfldchen haben eine,
evt1. auch gemischt nutzbare (Einteilung in Fahr- und
Gehbereich ohne héhenmiBige Trennung) Breite von 5.00 m.

Auf die Anordnung eines Schrammbordes wird verzich-
tet bzw. dieser wird in die StraBenbreite integriert.

Die Eckausrundungen innerhalb der StraBen des gepl.
Baugebietes erhalten Radien von R = 12 m bis 12,75 m.
Die Einmiindungen in die GemeindestraBen werden gem. der
RAS-K1 ausgefiihrt.

Gewihlt wird der Knotenpunkt-Typ I ohne Fahrbahnteiler
(Tropfen).

Beziiglich der Anlegung von Grundstiickszufahrten iiber die
geplanten Entwisserungsgrdben siehe die Ausfihrungen
unter Ziffer 13 (Abwasserbehandlung).

Die jetzt bestehenden Héhenlagen werden sich beim Bau der
StraBen verindern.Dadurch entstehen auch Boschungen auf
den Privatgrundstiicken.

Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der
Planungen iiber die neuen Hohenverhdltnisse informieren.
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12. Versorqungsfldchen, Leitungsfiihrungen
Die Linienfiihrung der Ver- u. Entsorgungen von Wasser,
Abwasser, Regenwasser, Stromversorgung, Telefon u. Be-
leuchtungskabel ist groBtenteils innerhalb der Ver-
kehrsflichen oder in gemeindeeigenen Grundstiicken vorge-
sehen.
Die entsprechenden HausanschluBkdsten des RWE/OIE, die
im Regelfall jeweils hinter den Verkehrsflichen zwischen
zwei Grundstiicken ihren Standort haben, sind auf Privat-
geldnde zu dulden.
Die geplanten Standorte sind ausgewiesen.

13. Abwasserbehandlung
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser (hdusliches Abwasser) wird
durch entsprechende Rohrleitungen im Trennverfahren
gesamme1t. Uber die Leitungen des bestehenden Ortsnetzes
wird es einer zugelassenen Abwasser-Behandlungsanlage
zugefiihrt.

Niederschlagswasser/Regenwasser

Das anfallende Niederschlageswasser ist auf den einzel-
nen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern. Dazu
sind primir Rasenfldchen u.a. als flache Mulden anzule-
gen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die
belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht
méglich (z.B. wegen fehlender Fldchen oder weitgehend
undurchlassiger Bodenschichten), kann die Versickerung
des Dachwassers iiber Rigolen, kiesgefiillte Grdben und
Gruben sichergestellt werden.

Ist eine vollstiandige Versickerung nachweislich nicht
moglich, sollen die o.a. Systeme einen Uberlauf erhal-
ten, iiber den Uberschiissiges Niederschlagswasser auf
angrenzende Flichen zu leiten ist, wo es breitfldchig
abflieBen und versickern kann.

Sind solche Fldachen auf oder am Grundstiick nicht vorhan-
den, ist das iiberschiissige Wasser in die &ffentliche
Abwasseranlage (R1nne oder Grdben) zu iibergeben, wobei
ggf. vor Einleitung in ein Gewdsser oder Kanal Versicke-
rungs- oder Regenriickhaltebecken vorzuschalten sind.
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Die Grdben/Rinnen sollten so ausgebildet sein, daB auch
dort Teilwassermengen versickern.

Zusidtzlich zu der Fliachenversickerung wird die Sammlung

der anfallenden Niederschlagswdsser in Zisternen und die
Verwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung)
ausdriickTich empfohlen.

Die notwendigen Entwdsserungsgrdben sind in der Planur-
kunde dargestellt und bleiben im &ffentlichen Eigentum.

Die erforderlichen Uberfahrten zur Grundstiickserschlie-
Bung sind ebenfalls eingetragen und werden im Zuge der
BaugebietserschlieBung als Teil der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche hergestellt.

Nidheres zur Ableitung des Oberflichenwassers ergibt

sich aus dem siedlungswasserwirtschaftlichen Planungs-
beitrag, der mit dem Staat1. Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft (STAWA) Koblenz und den VG-Werken Rhaunen
abgestimmt ist, sowie der giiltigen Entwdsserungssatzung
der VG-Werken Rhaunen.
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14. MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung

14.1

von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Ziff. 25 a u. b (BauGB)

alle Bepflanzungen die nachfolgend genannt sind, haben
ausschlieBlich mit standortgerechten, heimischen Laub-
gehdl1zen, entsprechend der, diesem landespflegerischen
Planungsbeitrag beigefiigten, Pflanzliste zu erfolgen.

Landespflegerische MaBnahmen auf den privaten Grund-
stiicksflachen

M1 Okologische Gestaltung der nicht zu iberbauenden
Grundstiicksflachen und deren Begriinung

Die gemdB der festgesetzten GRZ von 0,4 zuldssige
Grundfldche darf nicht durch Garagen, Stellpldtze mit
jhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
iberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr.1 in Verbindung mit
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV0).

M2 Anpflanzen von Baumen

Je volle 200 gm nicht bebaubarer Grundstiicksfldche ist
ein standortgerechter mittel- bis groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ausfalle sind
gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB). Vorschldge fiir.die Auswahl der anzupflanzenden
Baume konnen der Artenliste 1 (Landespfl. Planungs-
beitrag) entnommen werden.

M2b Anpflanzen von Baumen in Fortfiihrung der einseiti-
gen Allee

Auf den, im landespflegerischen Planungsbeitrag, mit M2b
gekennzeichneten Grundstiicken (2 Baupldatze unterhalb

der StichstraBe, entlang der HaupterschlieBungsstraBe)
sind in Fortfiihrung der Alleepflianzung in den StraBen-
seitengrdben auf den privaten Grunstiicksfldchen Ebe-
reschen (Sorbus aucuparia bzw. Sorbus aucuparia var.
Edulis, Hochstamm, Stammdurchmesser 14-16 cm) anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfdlle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Von den gekennzeichneten Standorten kann um jeweils 3 m
in der Langsachse abgewichen werden.

M3 Fassadenbegriinung

Ungehinderte, fensterlose Wandfliachen sind ab einer
GroBe von 20 gm dauerhaft mit Rank- und Kletterpflanzen
zu begriinen. An den betreffenden Wandfldchen ist alle

2 m eine Pflanze zu setzen (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)
Vorschlige fiir die Auswahl der anzupflanzenden Rank- und
Kletterpflanzen konnen der Artenliste 2 (Landespflege-
rischer Planungsbeitrag) entnommen werden.
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14.2

M4 Verwendung wasserdurchlassiger Materialien

Fiir die Befestigung der Zufahrten und Stellpldtze sind
versickerungsfahige Materialien (Fugenpflasterfldchen,
Rasenpflaster, Schotter etc.) zu verwenden, deren
AbfluBbeiwert hichstends 0,6 betridgt.

Zum Vergleich einige AbfluBbeiwerte unterschiedlicher
Oberfldchen:

- Asphalt: 0,8 - 0,9
- offenes Reihenpflaster: 0,25 - 0,6
- Kieswege: 0,15 - 0,3
- Gartenflachen: 0,05 - 0,1

MaBnahmen im 6ffentlichen Bereich
(Planurkunde "Geltungsbereich A", Baugebiet

M5 Anplanzen von Bdumen und Strauchern

Die Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und Stduchern am
Nordrand der Bebauung ist wie folgt zu gestalten: 90 %
der Fldche sind mit Laubbdumen und -strduchern in einer
Dicht von einem Gehdl1z je 2 qm zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Ausfdlle sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB).

M6 Okologische Gestaltung der Mulden fiir die
Oberflichenentwasserung

Die gekennzeichneten Grdben fiir die Oberfldchenentwdsse-
rung sind mit einer krautreichen Wieseneinsaat fiir
feuchte bis nasse Standorte zu begriinen. Die Wie-
senflichen sind ein- bis zweimal jdhrlich zu mihen.

An den gekennzeichneten Standorten sind in den Gridben
Ebereschen (Sorbus aucuparia bzw. Sorbus aucuparia var.
Edulis, Hochstamm, Stammdurchmesser 14-16 cm) anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfdlle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Von den gekennzeichneten Standorten kann um jeweils 3 m
in der Lingsachse abgewichen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB).
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M7 Gestaltung der o6ffentlichen Griinflachen

Auf einem Viertel der Fliche der 6ffentlichen Griin-
flachen sind standortgerechte Biume und Strducher sowie
Bauergartengehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfdlle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Die Herrichtung von naturnahen Anlagen fiir den Aus-
gleich der Wasserfiihrung ist zuldasig (Sicker- und
Riickhaltemulde, Grdben). Nach AbschluB der Bauarbeiten
ist der Oberboden zur Erhaltung einer Oberbodenpassage
fiir das versickernde Wasser wieder aufzutragen. Die
Fliachen sind zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Diese Flache sol1l zudem bei Bedarf auch als Treffpunkt
und Spielplatz genutzt werden kdnnen (Kommunikations-
flache im Bebauungsplan).

M8 Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepf lanzungen

Die auf den, in der Planzeichnung als Fldchen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern gekennzeichneten
Fldachen, stockenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Wegfallende Gehélze sind gleichartig zu
ersetzen (89 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

M9 Alleepflanzung

Die Flache ist wie folgt zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB):

-In einem Abstand von drei Metern ist parallel zum
Wirtschaftsweg eine einseitige Baumallee aus Ebereschen
(Sorbus aucuparia bzw. Sorbus aucuparia var. Edulis,
Hochstamm, Stammdurchmesser 14-16 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Bdume sind in einem
Abstand von 10-15 m zu setzen. Ausfdlle sind gleichwer-
tig zu ersetzen.

-Die verbleibenden Flichen sind als extensive Wiese zu
entwickeln.

M10 Flachen fir landespflegerische MaBnahmen

Die, im landespflegerischen Planungsbeitrag, mit M10"
gekennzeichneten (nordwestliches Ende des Plangebietes
und Fliache westlich der Baufldachen vor der vorhandenen
Bepflanzung in der Bdschung der Wegeparzelle 83/12 bzw.
84/1) Flichen sind wie folgt zu gestalten:
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-Auf 70 % der Fliche ist eine Baum- und Strauchhecke
gemidB Artenlisten 1, 3 und 4 anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

-Auf 30 % der Fliche ist eine Hochstaudenflur zu ent-
wickeIln (Mahd bzw. Entbuschung nach Bedarf).

-Soweit bereits Baum- und Strauchbestand vorhanden ist,
ist dieser vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu
schiitzen.

Die Herrichtung von naturnahen Anlagen fiir den Aus-
gleich der Wasserfiihrung ist zuldssig (Sicker- und
Rickhaltemulden, Grdben). Nach AbschluB der Bauarbeiten
jst der Oberboden zur Erhaltung einer Oberbodenpassage
fir das versickernde Wasser wieder aufzutragen. Die
Flachen sind zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

14.3 MaBnahmen im 6ffentlichen Bereich
(Planurkunde "Geltungsbereich B" (Ausgleichsflache)

Ma Roterienbepflanzung entlang des Baches

Entlang des Baches sollen standortgerechte Roterien
gepflanzt werden. Die Heister sind als "leichte Heister"
(Qualitdtsbestimmung des Pflanzgutes), also als relativ
junge Pflanzen, zu setzen. Es soll allerdings kein
geschlossener Gehdlzsaum, sondern eine lockere, unre-
geImiBige Reihe einzelner Pflanzen entwickelt werden,
die den Verlauf des Baches im Geldnde nachzeichnet, den
offenen Talcharakter aber nicht verdndert.

Die angrenzenden Flichen sind weiterhin als Hochstauden-
saum zu belassen. Durch eine Mahd in mehrjdhrigem
Abstand ist die Verbuschung der Talsohle zu unterbinden.
Insgesamt ist die Fldache ca. 1.800 gqm groB.
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Mb Erganzende Laubbaumpflanzung zur Entwicklung eines
Feldgeholzes

Auf der brachgefallenen Wiesenbéschung zwischen dem
Hochstaudensaum feuchter Standorte und dem Weg,

(ca. 1.900 gm) sollen MaBnahmen durchgefithrt werden, die
die Biotopgestaltung durch natiirliche Sukzession un-
terstiitzen. Im weiteren Verlauf der Sukzession wird die
Fliche immer stdrker verbuschen, erkennbar an den
bereits eingewanderten Brombeeren. Die weitere Zuwande-
rung von Geholzen wird sich dabei vorwiegend auf niedri-
ge und mittlere Strducher und Gebiische (Brombeeren,
Schiehe und Schwarzer Holunder) beschrédnken. Zu ihrer
Ergdnzung sollen im Zuge der AusgleichsmaBnahme Hoch-
stamme einheimischer Baumarten gepflanzt werden, die
dem entstehenden Gebiisch mit der Zeit einen Feld-
gehdlzcharakter verleihen werden. Es sollen folgende
Arten in der GréBe H, 2xv, 10-14, gepflanzt werden:
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter -Linde (Tilia
cordata) und Feld-Ahorn (Acer campestre). Im Bereich der
trockeneren Hangoberkante soll iberwiegend Feld.Ahorn
gesetzt werden.

Die Flichen zwischen den Geholzen sollen weiterhin der
Sukzession durch die Natur lberlassen werden.

Neben den Wertigkeiten.als Tierlebensraum (z. B. fir
Vogel, Insekten und Kleinsduger) und den allgemeinen
okologischen Ausgleichsfunktionen einer derartigen
Geho1zflache in einer landwirtschaftlich genutzten
Umgebung ist die Hohenstrukturierung des Geholzes auch
mit einer Bereicherung des Landschaftbildes verbunden.

Mc Anlage einer extensiven Obstwiese

Auf dem als Weide genutzten Siidteil der Ausgleichsflache
so11 in Ergdnzung der vorhandenen Obstbaume durch die
Pflanzung landschaftstypischer Obstbaumhochstéamme,
Artenliste 5, eine kleine extensiv zu bewirtschaftende
Obstwiese angelegt werden. Es ist darauf zu achten, da8
der Talboden offengehalten und nicht durch Bé&ume
bepflanzt wird.
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ITI. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVB1.S.307)

in der jetzt geltenden Fassung.

Dachgestaltung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel-, Pult- und Walmdicher und daraus abgelei-
tete Formen von 10° bis 48" Neigung zuldssig.

Beziigl. der Zuldssigkeit von Drempel (Kniestock) - siehe
Text Ziff. 3.1 u. 3.2

Flachddcher werden nur fiir Garagen und Nebenanlagen zuge-
lassen.

Die Verwendung von hellfarbigem, gldnzendem Eindeckungs-
material ist unzuldssig.

Dacher diirfen nicht mit nackter Dachpappe beklebt sein,
diese muB mindestens bekiest oder besandet sein.

Fassaden

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind
groBflachige blanke Metallelemente sowie grelle Farben
Zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der
Dachfldache zur Verwendung von erneuerbaren Energien
(Solarzellen, Wirmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestal-
tung dennoch moglichst unauffdllig gehalten werden
sollten.
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Einfriedigungen

Einfriedigungen diirfen straBenseitig und an der seitli-
chen Grundstiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze
nicht hdoher als 1,80 m sein.

An Kurven und Einmiindungen diirfen Einfriedigungen und
Bepflanzungen eine Hdhe von 0,90 m iber StraBenoberkante
nicht iberschreiten.

Ausgefertigt :

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-
rates sowie der Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Hottenbach, den ...OJEEZQLE‘ ........ 199 &

Ortsgemeinde Hottenbach

......................




