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1. Allgemeines, Veranlassung, Zielsetzung

Die Ortsgemeinde Hottenbach weist innerhalb der Altortslage nur
geringe Bauliicken auf. Sofern diese iiberhaupt vorhanden sind,
befinden sie sich fast ausschlieBlich in Privatbesitz.

Auch die bisherigen Neubaugebiete der Ortsgemeinde sind weitest-
gehend erschdpft.

Da aber aus der eigenen Bevilkerung, insbesondere aus der
jliingeren Generation eine groBe Nachfrage nach erschlossenem
Bauland vorhanden ist, enschloB sich der Ortsgemeinderat das
vorhandene Neubaugebiet "Hinter den Zdunen I" zu erweitern.

Die Erweiterungsfliche wurde bereits bei Aufstellung des
Flichennutzungsplanes der VG Rhaunen fiir die Ortsgemeinde
Hottenbach entsprechend ausgewiesen.

2.0G Hottenbach Bevdlkerung/ Lage im Raum

Die Ortsgemeinde Hottenbach hat zur Zeit eine Einwohnerzahl von
ca. 750 E.

Der Ort ist als Auspendlergemeinde zu bezeichnen, der iiberwie-
gend zu Wohnzwecken genutzt wird, aber auch noch mehrere land-
wirtschaftliche Vo11- und Nebenerwerbsbetriebe beherbergt.
Bahnstation fir die Ortsgemeinde Hottenbach ist Idar -
Oberstein - Entfernung ca. 15 km.

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Ortes erfolgt iber die K 66,
aus Richtung Rhaunen und die K 21, welche die Ortsgemeinde mit
den Gemeinden Weiden, Stipshausen und Schauren verbindet.

Naturrdumlich gehort die Ortslage Hottenbach zur "Einheit

Simmerner Mulde",welche im landespflegerischen Beitrag als
"Idar-Soon-Pforte" ndher beschrieben ist.

3. Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet 1liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Hottenbach.

Im Siiden grenzt das Gebiet an einen Teil der Altortslage

und im Osten an das vorhandene Neubaugebiet "Hinter den Zaunen
I" an.

Im Westen und im Norden folgen auf das Baugebiet land-
wirtschaftlich genutzte Fliachen, die etwa zu zwei

Drittel ackerbaulich und etwa zu einem Drittel als

Wiese genutzt werden.

Das eigentliche Plangebiet wird derzeit liberwiegend ackerbaulich
und nur geringfiigig als Weide und Wiese genutzt.

Eine Bestandsaufnahme der Vegetation ist Bestandteil des
landespflegerischen Planungsbeitrages.
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4. Planung, bauliche und sonstige Festsetzungen

BAULICHE NUTZUNG

Da das Gebiet liberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden soll und
auch so konzipiert und angelegt ist (Griinflachen, Kommunika-
tionsflachen, StraBenbegleitgriin, Geschwindigkeitshemmer etc.)
soll es als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
eingstuft werden.

Hier konnen auBer Wohngebduden allerdings auch der Versorgung
des Gebietes dienende Lidden, Schank und Speisegaststdtten sowie
nichtstorende Handwerksbetriebe ihren Standort finden.

Ebenso zuldassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

AusschlieBen mochte die Ortsgemeinde, daB Tankstellen und
Gartenbaubetriebe angesiedelt werden koénnen.

Ndheres regelt die Baunutzungsverordnung.
Als MaB der baulichen Nutzung wurde festgelegt :

Grundf lachenzah]l (GRZ) : 0.4
GeschoBflachenzahl (GFZ) : 0,8
Zah1 der Vollgeschosse |

Diese Festsetzungen entsprechen der, in der Ortslage Hottenbach
vorhandenen, Bebauung.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / FLACHENGROSSEN

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungesplanes "Hinter den
Zdaunen II" grenzt im ostlichen Teil an einen Bereich des ehema-
ligen Bebauungsplanes "Hinter den Zdunen I" und im siid1ichen
Teil an die Altortslage der OG Hottenbach.

Im Westen und Norden ist er durch vorhandene Feld- und Be-
wirtschaftungswege eingefaBt.

Die GroBe des rdumlichen Geltungsbereiches umfaBt insgesamt

ca. 2,480 ha.

Davon entfallen auf Baugrundstiicke ca. 1,465 ha
offent1. Verkehrsfldchen ca. 0,175 ha
offent1. Griinfldchen ca. 0,315 ha
offentl. Wasserflichen ca. 0,110 ha
private Grinfl. + Weg ca. 0,415 ha

. insgesamt ca. 2,480 ha

HOHENFESTSETZUNG

Das Baugebiet liegt an exponierter Stelle am Rande der Gemeinde
und stellt somit eine visuelle Arrondierung der Ortslage dar.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, und auch einen gewissen
Wohncharakter zu erzeugen wurde eine Hohenbegrenzung der Gebdude
festgelegt.

Die Zah1 der Vollgeschosse wurde auf maximal 2 beschrdnkt.
Ebenso wurde eine maximale Traufpunkthéhe von 6,00 m und eine
maximale Firsthohe tiber dem Traufpunkt von 5,00 m festgesetzt.
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Als Traufpunkthéhe gilt die Schnittlinie von Oberkante Dachhaut
zu AuBenkante AuBenwand.
Zudem wurde auch eine maximale Drempelhdhe 0,75 m festgelegt.

UBERBAUBARE FLACHEN/FIRSTRICHTUNG

Die lberbaubaren Flichen werden durch eine vordere und hintere
Baugrenze bestimmt.

Die Abstandsflachen an den Grundstiicksgrenzen regelt die Landes-
bauordnung.

Auf die Festlegung einer Firstrichtung wird verzichtet, um den
Bauwilligen bei der Planung ihrer Bauwerke mdglichst groBen
Spielraum einzurdumen.

FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen werden ausschlieBlich in &ffent-
lichen Fldachen verlegt. Lediglich die HausanschluBkdsten des
RWE/OIE sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Die notwendigen Fliachen fiir die Oberfldchenwasserbeseitigung
wurden im Plan beriicksichtigt und gem. Planzeichenverordnung
dargestellt.

5. Verwirklichung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet wurde so konzipiert, daB eine Untertei-
lung in mehrere Bauabschnitte vorgenommen werden konnte.

Je nach Erfordernis und Nachfrage nach Baugrundstiicken kann
die Einteilung der Abschnitte vom Gemeinderat willkiirlich
vorgenommen werden.

Sinnvo1l ist jedoch eine Einteilung, die die natiirliche Was-
serscheide und somit die FlieBrichtung und den AnschluB der
jeweiligen Kanalleitungen beriicksichtigt.

6. ErschlieBung

6.1 Verkehrsfldachen

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet iiber 3 GemeindestraBen
erschlossen : - WiesenstraBe

- GartenstraBe

- Hinter den Zdunen

Die Breite der innergebietlichen StraBen wurde generell auf
5.00 m festgelegt, wobei die Gesamtbreite aufgeteilt werden
kann in einen Fahrbereich von ca. 4,00 m und einen Gehbereich
von ca. 1,00 m. Bei dem Fahrbereich sollte innerhalb der
Breite von 4,00 m noch ein sogenannter Schrammbord beriicksich-
tigt werden.

Eine héhenmiBige Abgrenzung findet nicht statt.

(Gemischt genutzte Verkehrsfldche)
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Auf den Verkehrsflichen sollen dem FuBgdnger sowie dem Autofah-
rer die gleichen Rechte eingerdumt werden.

Dje Radien der Achse wurden so gewdhlt, daB ein Befahren mittels
3-achsigen LKW’s (Mil1fahrzeuge, Mobelfahrzeuge) problemlos
moglich ist.

Genaue Festlegungen bzw. technische Erfordernisse regelt eine
spatere, detailierte StraBenplanung.

6.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgungsleitung NW 100 der drtlichen Wasserversor-
gung liegt jeweils in den StraBen "GartenstraBe, WiesenstraBe
und Hinter den Ziunen"

An diese wird jeweils angeschlossen. Die Leitungen innerhalb des
Gebietes konnen dann als Ringleitungen ausgebildet werden, was
sich auf die Druckverhdltnisse positiv auswirken wird.

6.3 Abwasserbeseitigung

Gem. den aktuellen Rechtsvorschriften und den Forderungen des
STAWA (Staatliches Amt fiir Abwasser und Abfallwirtschaft) wird
das Gebiet im Trennverfahren entwdssert. Das anfallende Schmutz-
wasser wird dabei iiber das vorhandene Kanalnetz der Ortsgemeinde
einer Kldranlage zugefiihrt. Das Regen- und Oberfldchenwasser
wird iiber Grdben und Mulden dem Vorfluter zugeleitet.

Regenwasser

Regenwasser wird von den einzelnen Grundstiickseigentiimern durch
Zisternen, Mulden und Rigolen auf den jeweiligen Grundstiicken
zuriickgehalten.

Uberlidufe der vorgenannten Riickhalteeinrichtungen werden in ein
offentliches Grabensystem gefiihrt. (Wegeseitengrdben)

Dieses Grabensystem wurde so gewdh1t, daB bis auf 3 siidliche
Grundstiicke die Mdglichkeit des Anschlusses geldndemdBig gegeben
ist.

Die im Grabensystem enthaltene Kommunikationsfldche und der
Auslaufbereich werden zu, den Wassermengen entsprechenden,
Mulden ausgebildet, die die Wassermengen zuriickhalten, aber auch
teilweise versickern sollen.

Ebenso werden die wasserfiihrenden Grdben ausgebildet.

Das am siidwestlichen Rand des Plangebietes ankommende Restwasser
wird breitflidchig iiber den vorhandenen Hang einer Verrohrung
zugefiihrt, welche direkt in den nahen Vorfluter miindet.

Fiir die naturnahe Oberflichenwasserentsorgung wurde ein Entwas-
serungskonzept erarbeitet und dem STAWA zur Prifung vorgelegt.

Schmutzwasser

Die hiauslichen Abwidsser werden ebenfalls in einem dafiir vorgese-
henen Schmutzwasserkanal gesammelt und den vorhandenen Kandlen
in der GartenstraBe und der WiesestraBe zugefiihrt.

Von hier flieBt das Schmutzwasser Uber das vorhandene Ortsnetz
und den entsprechenden Verbindungssammlern der Kldranlage
"Fischbachtal" an der Weidener Briicke zu.
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6.4 AuBengebietsentwdsserung

Im Norden des Plangebietes schlieBt entwdsserungstechnisch ein
kleines AuBengebiet an. Dieses AuBengebiet besitzt eine geringe
Gelindeneigung und entsprechend geringe AbfluBbeiwerte, sodaB
die rechnerisch anfallenfden Wassermengen so gering sind, daB
sie von dem, teilw. vorhandenen Wegeseitengraben am nérdlichen
Gebietsrand vollstindig aufgenommen und abgeleitet werden
kénnen.

6.5 Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Gebietes mit elektrischer Energie
erfolgt tber das vorhandene Netz der RWE/OIE ab der Station
"GartenstraBe". (Parz. 19/5)

Von hier wird ein Versorgungskabel {iber die untere Zufahrt in
das Plangebiet gefiihrt.

Innerhalb des Gebietes findet die Verteilung dann iiber Erdverka-
belung in den Gehbereichsfliachen statt.

Das RWE/OIE setzt HausanschluBkdsten, die von allen
Grundstiicken problemlos erreicht werden kénnen.

Diese HausanschluBkdsten haben ihren Standort jeweils zwischen
zwei Grundstiicksgrenzen hinter den Gehweg- bzw. Stra-Benfldchen
und sind auf dem Privatgeldnde zu dulden.

Eine gesonderte Fliche wird in der Planurkunde nicht ausgewie-
sen.

7. Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt gréBtenteils iliber einen Grunderwerb
durch die Ortsgemeinde Hottenbach und teilweise durch einver-
nehmliche Grundstiicksregelungen mit den betroffenen Grundstiick-
seigentiimern.

Eine férmliche Baulandumlegung so11l vermieden werden.
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8. ﬂbersch]ég]iche ErschlieBungskosten

1. Baunebenkosten

BBPL komplett = 25.000,-
Ingenieurleistung ErschlieBung = 45,000,-
Vermessung u. Behdrdenkosten komplett = 20.000,-

90.000, -

N

. StraBen/Geh. u. Fahrwege

ErschlieBungsstraBen incl. Gehbereiche, Geh- u.
Fahrweg, StraBenbeleuchtung, StraBenbegleitgriin.
HaupterschlieBungsstr. 300 m x 1050 DM/m = 315.000,-

Seitenarm mit Wendeh. 35 m x 700 DM/m = 25.000,-

Geh- u. Fahrwehge ges. 70 m x 400 DM/m = 28.000,-
368.000, -

3. Bepflanzung, Landespflege

Begriinung, Griinfldchenanlegung, Anpflanzung

von Hochstdmmen sowie Geltungsbereich B,

pauschal.....c.oviiiinrnnenrennnnnnn = 40.000,-

Grunderwerb......oieiiiiiiiiiiat.. = 10.000,-
50.000, -

4. Kanalisation (Trennsystem)

Trennsystem, Naturnahe Regenwasserentsorgzung, etc.
inc1. Hausanschliisse
gem. KV Entwdsserungskonzept = 260.000,-

5. Wasserversorgung
Versorgungsleitungen NW 100 innerhalb der StraBen
inc1. Hausanschliisse
350 m x 300,- DM/m = 105.000,-

6. AuBengebietsentwdsserung
Grdben incl. Ein- und Auslaufgestaltung,
Grabenherstellung 120 m x 55,- DM/m = 6.000, -
6.000, -

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESAMT.......covvvinvnennnnn. 879.000, -
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9. Landespflegerischer Planungsbeitrag

M1 - Okologische Gestaltung der nicht zu iiberbauenden
Grundstiicksflachen und deren Begriinung

Begriindung :

Die MaBnahme dient der Reduzierung des Versiegelungsan-
teils auf den privaten Grundstiicksflachen und somit der
Minimierung der durch Bodenversiegelung bedingten
Eingriffe in den Naturhaushalt (geringere Grundwasser-
neubildungsrate, Aufheizungseffekten, VerluBt von Lebens-
raum ... ).

Bei den im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstiicksgré-
Ben bleibt die Nutzbarkeit der Grundstiicke voll erhalten.

M2 - Anpflanzen von Bdumen
Begriindung:

Die Baumpflanzungen tragen zur gestalterischen Einbin-
dung des Plangebietes bei, erfiillen eine klimatische
Ausgleichsfunktion und bieten Kleintieren Lebensraum.
Durch die Festsetzung wird ein 6kologischer Mindeststan-
dart der Privatgdrten gesichert.

M2b - Anpflanzen von Biumen in Fortfilhrung der ein-
seitigen Allee

Begriindung:

Die Baumpflanzungen sind erforderlich, um eine durchgehende
einseitige Alleepflanzung entlang der HaupterschlieBungs-
straBe zu erzielen. Die Abweichungsméglichkeit um 3m stellt
sicher, daB die Baumpflanzung nicht mit zukiinftigen Grun-
dstiickszufahrten in Konflikt steht.

M3 - Fassadenbegriinung
Begriindung:

Die Fassadenbegriinung hat aufgrund der erhdhten Verdunstungs-
rate positive Auswirkungen auf das Kleinklima, bindet die
Gebdude gestalterisch ein, bietet Lebensraum fiir Kleinst-
lebewesen und bewirkt durch die Minderung der Temperatur-
extrema auf den Mauerfldchen Energieeinsparungen.
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M4 - Verwendung wasserdurchldssiger Materialien
Begriindung:

Die MaBnahme reduziert den OberfldchenabfluB und erhdht den
Versickerungsanteil von Niederschlagswasser. Sie hat

somit positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
Gegeniiber versiegelten Fldachen bleiben d6kologische Restfunk-
tionen erhalten.

M5 - Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Begriindung:

Die Fldachen werden im Zusammenhang mit der vorgelagerten
wegebegleitenden Allee die zukiinftige Siedlungsgrenze
markieren.

Hauptziel der Festsetzung ist es eine attraktive Eingrii-
nung des Ortsrands und eine stdarkere Abschirmung der Pri-
vatgidrten zum Wirtschaftweg und zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fliachen (Spritz- und Diingemitteleinsatz)
zu erreichen.

Hinweis:

Durch die Auswah1 standortgerechter heimischer Gehdlze
kann eine hohere Wertigkeit der Fldchen fiir den Natur-
haushalt erzielt werden. Vorschliage fiir die Artenauswahl
kénnen den Artenlisten 1 und 3 entnommen werden.

M6 - Okologische Gestaltung der Mulden fiir die Ober-
fldachenwasserableitung

Begriindung:

Die krautreiche Wieseneinsaat belebt durch Blitenreichtum das
StraBenbild, bildet ein, fiir den Biotopverbund wirksames
Verkniipfungselement sowie Lebensraum fir Kleintiere und
ste11t zudem eine unaufwendige dauerhafte, biologisch aktive
Begriinung der Graben dar.

Die Baumpflanzungen bewirken eine gestalterische Aufwer-
tung des Plangebiets, tragen zum klimatischen Ausgleich

bei und bieten Tieren Lebensraum und Nahrung (Beeren,
Bliten).

Die Beeren der var. Edulis sind auch fiir den Menschen
genieBbar, Sie weisen einen hohen Vitamin C-Gehalt auf.
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M7 - Gestaltung der é6ffentlichen Griinfldchen
Begriindung:

Die Geh6l1zpflanzungen bewirken eine stdrkere Durchgrii-
nung des Baugebiets. Die Verwendung standortgerechter
Geholze fordert die Entwicklung der dkologischen Funktionen.

Da offentliche Griinfldachen eine hohe Bedeutung fiir das
Ortbild aufweisen, sind neben den einheimischen Baumen und
Strduchern (Artenlisten 1 und 3) auch die traditionell im
lindTichen Bereich verbreiteten Bauerngartengehdlze (Arten-
liste 4) fir die Anpflanzung zugelassen.

Die Anlage von naturnahen Einrichtungen zur Steuerung
der Oberfldchenentwdsserung ist mit den landespflege-
rischen Zielsetzungen vereinbar. Bei sachgemdBer Ausfiih-
rung kann ein Mulden- und Grabensystem durch die zusdtz-
liche Verndssung zur Entstehung dkologisch wiinschenswer-
ter feuchterer Zonen und somit zu einer groéBeren Biotop-
vielfalt sowie zum Biotopverbund beitragen.

M8 - Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Begriindung:

Bei dem zu erhaltenden Vegetationsbestand handelt es sich um
eine als hochwertig eingestufte Baumhecke. Aufgrund ihrer
Bedeutung als Lebensraum, ihrer landschaftsbildprigen-

den Funktion und der allenfalls langfristigen Ersetzbarkeit
erfiil1t der Erhalt der Baumhecke eine wesentliche landespfle-
gerische Zielsetzung, vgl. dazu Kap. 5.2.2.

M9 - Alleebepflanzung
Begriindung:

Durch die Pflanzung der Ebereschenallee wird in Zusammenspiel
mit den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ein
homogenes, griines Erscheinungsbild des zukiinftigen Ortsran-
des gesichert. Gleichzeitig wird im Verbund mit den bestehen-
den und den geplanten Baum- und Strauchfldchen der Biotopver-
bund entwickelt.
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M10 - Fldchen fiir landespflegerische MaBnahmen
Begriindung :

Die Flachen sind der vorhandenen Baumhecke vorgelagert bzw.
liegen in deren Verldngerung. Mit der Anpflanzung von Stand-
ortgerechten Bdumen und Sréduchern wird der vorhandene wald-
dhnliche Bestand um eine Waldmantel- und Saumzone ergidnzt
bzw. die Vernetzung zusammengehdrender Biotoptypen fort-
gefiihrt. Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans bilden
die Anpflanzungen den Ubergang zwischen Siedlung und Land-
schaft.

Die Anlage von naturnahen Einrichtungen zur Steuerung der
Oberfldchenentwdsserung ist mit den landespflegerischen
Zielsetzungen vereinbar. Bei sachgemdBer Ausfiihrung kann ein
Mulden- und Grabensystem durch die zusdtzliche Verndssung zur
Enstehung dkologisch wiinschenswerter feuchterer Zonen und
somit zu einer groBeren Biotopvielfalt sowie zur Entwicklung
des Biotopverbundes beitragen.

Hinweis:

In Teilbereichen der vorhandenen Baumhecke am Siidrand sind
gewisse Beeintrachtigungen des Baumbestandes voraussichtlich
nicht zu vermeiden, vgl. dazu K 2.1 in Kap. 6. Um die Beein-
trdchtigungen jedoch méglichst gering zu halten sind wdhrend
der Bauarbeiten die einschldgigen Regeln zum Schutz von
Gehdlzen einzuhalten. GemdB der DIN 18920 ist die Flache zu
umziunen, Wurzelbereiche sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.
Ist die Uberfahrung nicht zu vermeiden, so sind SchutzmaBnah-
men zur Vermeidung von Wurzelschdden gemdB DIN vorzunehmen.

Ma, Mb, Mc Fazit AusgleichsmaBnahmen

Es ist davon auszugehen, daB die beschriebenen AusgleichsmaB-
nahmen dazu geeignet sind, die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes einhergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild, die nicht innerhalb des eigentlichen
Baugebietes ausgeglichen werden kdnnen, zu kompensieren.

Die AusgleichsmaBnahmen sind im landespflegerischen Planungs-
beitrag eingehend beschrieben und erldutert.

Neben der Planurkunde des Baugebietes, welche die Bezeichnung
"Geltungsbereich A" trigt, wurde ein zusdtzlicher Lageplan
‘mit der Bezeichnung "Geltungsbereich B" (Ausgleichsfldche)
beigefigt.
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Diese zusdtzliche Fldache auBerhalb des eigentlichen Planungs-
gebietes dient ausschlieBlich der erforderlichen Ausgleichs-
fldche fir den B-Plan "Hinter den Z&dunen II" (§ la Abs. 3
BauGB).

Dabei entfallen, entsprechend der Fldchenbilanzierung im
landespflegerischen Planungsbeitrag, von den erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen im Planbereich A u. B ca. 25 % auf die
Verkehrsfldche und ca. 75 % auf die privaten Bauflichen.

Hottenbach, den. .25, 23...... 1994
Ortsgemeinde Hottenbach

\ ll o /-.‘F‘
\) r\j’\ Uij}“\-._ . [u
Ortsbiirgermeister \




