BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hottenbach
fir das Gewerbegebiet "Auf dem Schimmerweg"
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1. Allgemeines

Nachdem Interessenten von Gewcrbegrundstiicken an die Ortsge-
meinde Hottenbach herangetreten sind,veranlafte der Rat der
Gemeinde fiir das,im Flachennutzungsplan als Gewerbcfl&dchen
ausgewiesene Gebiet "Auf dem Schimmerweg" einen Bebau-
ungsplan aufstellen zu lassen.

Ziel der Ortsgemeinde ist es,durch die Aufsteliung des
Bebauungsplanes die rechtliche Grundlage fiir bauwillige
Gewerbetreibende zu schaffen.

Ebenso sollte durch dic Ausweisung eines Gewerbegebietes den
einheimischen Betrieben die Moglichkeit einer Expansion
innerhalb der eigenen Ortsgemeinde gegeben werden.

Somit sichert der rechtskraftige Bebauungsplan die Eigen-
entwicklung der Ortsgemeinde Hottenbach.

2. Lage des Planungsgebietes

Das zu gewerblichen Bebauung vorgesehene Gebiet liegt am
westlichen Rand der Ortsgemeinde,direkt an der K 21 zu den
Orten Stipshausen bzw. Schauren.

Der gegeniiberliegende Sportplatz sowie eine Gaststatte und
ein Architekturbiiro grenzen unmittelbar an.

Somit dient das geplante Gebiet zur Abrundung und Schliepung
der Ortslage und verhindert dennoch,dap nachteilige und
storende Auswirkungen auf den Kernbereich der Ortsgemeinde
iibertragen werden.

Zur Zeit werden die noch unbebauten Fldchen landwirtschaft-
lich genutzt.

Eine Bestandsaufnahme der Vegetation ist Bestandteil des
Grinordnungsplanes.
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3. Planung,bauliche und sonstige Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungesplanes Gewerbe-
gebiet "Auf dem Schimmerweg" umfapt eine Fldche von ca.
7,80 ha.

Da innerhalb des Geltungsbereiches bestehende Gebdude-
substanz vorhanden ist,wurde dieser Bereich mit dem,in der
Planzeichenverordnung dafiir verankerten Symbol getrennt.
Der vorgenannte Teil wurde,dem Bestand Rechnung tragend,als
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Eben wegen dieser vorhandenen Bebauung wurde die zuldssige
Grundflédchenzahl auf GRZ = 0,6 festgelegt.

Es gilt die offene Bauweise,wobei jedoch Gebdude iliber 50 m
Gesamtldnge wegen des Bestandes zugelassen werden konnen.

Das restliche Gebiet wurde als Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 BauNVO festgelegt.

Die in Gewerbegebieten iiblichen Grund- und Geschofflachen-
zahlen (GRZ = 0,8 , GFZ = 1,6) wurden vorgegeben.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist bei beiden Gebieten max. 2.
Die tiberbaubaren Flachen werden durch eine vordere und
hintere Baugrenze bestimmt.

Auf eine Festlegungung einer Firstrichtung wird verzichtet
um den Bauwilligen bei der Planung ihrer Bauwerke mdglichst
groPen Spielraum einzurdaumen.

Im Einfahrtsbereich des Baugebietes wurden eine wasserwirt-
schaftlich zu nutzende Flache (fiir ein Regenriickhaltebecken)
und ein O8ffentlicher Parkplatz eingetragen,der auch auf die
vorh. Gaststatte und den gegeniiberliegenden Sportplatz
abzielen soll.

4, Verwirklichung des Baugebietes

Das gepl. Baugebiet wurde so konzipiert,dap eine schrittwei-
se krschliepung, je nach Bedarf vorgenommen werden kann.
Hierzu koénnen die entlang der K 21 liegenden,unbebauten
Grundstiicke von dieser KreisstraPe verkehrsmdBig erschlossen
werden.

Diese Regelung wurde von der zustandigen Fachbehdrde beflir-
wortet und ist auch durch die Zufahrt-Symbole innerhalb der
Planurkunde verankert,

Die Verkehrsfiihrung innerhalb des Baugebietes wurde al-
lerdings so angeordnet,das ein evtl. spédterer,rickwdrtiger
Anschluf der betreffenden Grundsticke méglich ist.

Um bei geringem Bedarf die Vorhaltung von Baukosten niedrig
zu gestalten,kann die geplante Zufahrtsstrape innerhalb des
Baugebietes in Bauabschnitten aufgeteilt werden.

Mit den Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser,Abwas-—
ser,Strom) kann ebenso verfahren werden.

Bei der Vermessung der Baugrundstiicke kann der Bedarf der
jeweiligen Bauinterressenten in Bezug auf Form und Gréfie der
Parzellen beriicksichtigt werden.
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5. Erschliefung
5.1 Verkehrsfldachen

Die verkehrstechnische ErschliecBung des Gewcrbegebietes
erfolgt tiber die Kreisstrape 21 (K 21),die aus dem Ort
kommend zu der VerbindungsstraBe Schauren/Stipshausen fihrt.
Der Einmiindungsbereich der innergebietlichen Strafe in die
ibergeordnete Kreisstrape wurde dabei als Knotenpunkt Typ 1
mit Tropfen nach der RAL-K ausgelegt.

Die Breite der Strape wurde auf 6,00 m incl. Schrammbord
geplant.

Die Sicherheit von Fupgdngern wird durch die Anlegung eines
1,25 m breiten Biirgersteiges gewdhrleistet.

Der abschliepBende Wendehammer hat die fir einen LKW benotig-
ten Radien (KR 10 m) und Abmessungen.

Der Verbindungsweg vom Wendehammer zu den Parzellen 56/1 u.
55/6 hat eine Breite von 4,00 m.

5.2 Wasserversorgung

Eine Hauptwasserversorgungsleitung liegt innerhalb der
Kreisstrafe.,

An diese wird das Planungsgebiet angeschlossen.

Es erhdlt einen Wasserversorgungsast in der notwendigen
Dimension.

Die Brandbekampfung wird durch die entsprechenden Hydranten
gewahrleistet.

Erforderliche Wassermengen und Druck sind vorhanden.

Sie werden iber die vorh. Zuleitung Hochbehdlter - Ortslage
sichergestellt.

5.3 Abwasserbeseitigung

Das Gewerbegebiet mup im Trennsystem entwdsscrt werden.
Der durch den Ort bis an das Plangebiet liegende Mischas-
sersammler kann lediglich das anfallende Schmutzwasser
aufnehmen und zur Kladranlage leiten.

Das Regenwasser mup in einem gesonderten Kanal den,in der
Nahe liegenden Vorflutern,zugeleitet werden.

Da diese aber nicht konzentriert belastet werden dirfen,ist
eine Ausgleichsmapnahme in Form einer Regenriickhaltung vor
der Einleitung notwendig.

Fine Flache fiir ein diesbeziigliches Bauwerk ist in der
Planurkunde ausgewiesen.

5.4 Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer
kEnergie erfolgt iber das vorhanden Netz ab der Station
"Sportplatz".

Inwieweit zusatzliche Stationen fir Betriebe mit erhOhtem
Strombedarf bendtigt werden,ist zur Zeit nicht absehbar.







