Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Am dicken Stein" der Gemeinde Hettenrodt

1.

Geltungsbereich des Baugebietes

1.1

1.2

Art

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist in der Planurkunde stark schwarz ge-.
strichelt eingetragen.

Der Bebauungsplan umfaBlt

aus Flur 12 die Parzellen: Teil von der StraBe "Am
dicken Stein", Teil von der StraBe "Wartenhiibel",
1597/3, 85/1618, 84/1618, 1616, 1615, 1614, 1613,
95/1612, 94/1612, 93/1612 und 1610

der baulichen Nutzung

2.1

2.2

MaB

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngeblet" - WA - ent-
sprechend § 4 BauNVO. o .

GemdaB § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 4 Ab-
satz 3 zuldssigen Vorhaben auch allgemein zul&ssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdorende Betriebe.

der baulichen Nutzung

3.1

3.3

Flir das Baugebiet gelten'folgende.Héchstfestsetzungen:
Vollgeschosse GRZ - GFZ

AR 0,4 0,4
7 0,4 0,8

Uber das zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau
hangseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohn-
zwecken dann zuldssig, wenn die HochstgeschoBfldchen-
zahl nicht lberschritten wird.,

Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hdchstwert. Eine
Uberschreitung der GeschoBzahl bis zu 3 Vollgeschossen
ist nur zulZssig bei Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes (§ 31 Absatz 1 BBauG).

Bauweise

4.1

Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errlchtung
von Einzel- und Doppelhiusern. .



5,

Garagen und Stellplitze

N

5.1 Garagen sind im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
mit Wohn- und Betriebsgebiuden zu errichten. Die Er-
richtung von Garagen im Bauwich ist nur ausnahmsweise
gemdB § 31 Absatz 1 BBauG gulédssig, wenn die Voraus-
setzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz (LBO) vom 15. 11. 1961 gegeben sind,
sonst nicht. Blechgaragen sihd nicht zul&dssig. Der Ab-
stand der Garagen von Hinterkante Blirgersteig bis
Vorderkante Garage muBl mindestens 5,00 m betragen,
auch dort, wo die Wohngebdude bis.zur Baugrenze.an
die StraBe gebaut werden,

5.2 Auf jedem Baugrundstiick muB je Wohnungseinheit ein
Stellplatz am glinstigsten Punkt der anbaufdhigen Ver-
kehrsfléche errichtet werden.

6. Nebenanlagen

6.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen zul&ssig, die dem Nutzungszweck der Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BauNVO
nicht widersprechen. : : \

6.2 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenan-
lagen der Elektrizit&dt, Gas, Warme und Wasser sind
zuldssig, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flédchen festgesetzt sind.

{iberbaubare Grundstiicksflichen

7.1 Die iliberbaubare Grundstiicksfléche auf jedem Baugrund-
" stick ist durch die Baugrenze (blau) eingefaBt; die
auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksflé&che lie-
genden Grundstiicksteile sind nicht ilberbaubar,

7.2 Bei den seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) ist nach
der LBC von Rheinland-Pfalz in der wihrend des Bauens
giiltigen Fassung zu verfahren.

Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen

8.1. Die Stellung der Bauten mit der groBten Lédnge parallel
zur StraBe ist verbindlich. Anbaunten mit anderen First-

richtungen sind zuléssig.
8.2 Die Hohenlagen der baulichen Anlagen sind im Querpro-

fil im MaBstab 1 : 200 in der Planurkunde eingetragen
und diirfen nicht iiberschritten werden. .
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et

9.

Gestaltung

10,

9.1 Flachdédcher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein;
Sattel- und Walmddcher sind dunkelgetont einzudecken,
Die straBenseitig gelegenen Grundstiicksfldchen diirfen
nur als Ziergarten angelegt werden. StraBenseitig
konnen feste Einfriedigungen nur im Einvernehmen mit
der Gemeinde errichtet werden.

9.2 Die Dachneigung darf 0 - 30° betragen.

Baugrundstiicke

? 11,

o

i0.1 Die MindestgroBe der Baugrundstﬁcke betrdgt 500 m

Verkehrsflachen

12,

'11.1 Die StraBe hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und Biir-

gersteige, beidseitig der Fahrbahn, von 1,50 m Breite.

11.2 Die Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflidche wird im
StraBenbauprojekt festgelegt, die jetzt bestehenden
Hohenlagen und Geldndegef&dlle werden beim Ausbau nur
sehr geringfligig verdndert werden. Die in der Planur-
kunde eingetragenen Hohenlinien sind durch Vermessung
festgestellt. :

et am ) Rt o ————

.Leitungsfiihrung

12.1 Die Filhrung der Versorgungsleitung erfolgt in der
offentlichen Verkehrsfliche.

12,2 Die Filhrung der Entsorgungsleitung besteht schon und

ist in der Planurkunde in einer Schutzzone liegend aus-
gewiesen. ' ‘
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