TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: KOMPETENZZENTRUM HERRSTEIN FUR PFLEGE UND WOHNEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO) '

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE
(5 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN BZW. NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND; HIER: 10M SCHUTZSTREIFEN FISCHBACH NACH RENATURIERUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG; HIER: SPIELPLATZ UND PARKANLAGE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG DES HOCHWASSEREREIGNIS VOM 27. MAI 2018 (INFORMELL) GEM. BILDAUFNAHMEN VOM 28. MAI 2018

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
(& /[ /] [ A
GELTUNGSBEREICH

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET,

2,

ZWECKBESTIMMUNG ,, KOMPETENZ-
ZENTRUM HERRSTEIN FUR PFLEGE UND
WOHNEN"

Zulassig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

5.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

l.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN BZW. NUR EINGE-
SCHRANKT BEBAUBAR SIND; HIER: 10M
SCHUTZSTREIFEN FISCHBACH NACH
RENATURIERUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: SPIELPLATZ
UND PARKANLAGE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.
Gem. § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Kompetenzzentrum Herrstein flir Pflege und Wohnen”
festgesetzt.

1. Kompetenzzentrum Herrstein fir Pflege und Woh-
nen mit max. 20 Wohnappartements,

2. dem Kompetenzzentrum Herrstein fir Pflege und
Wohnen dienende und untergeordnete Aufent-
halts-, Sozial-, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungs-
raume, Anlagen fiir die Pflege (z.B. Sanitdranlagen),

3. den Bediirfnissen der Bewohner entsprechende An-
lagen fiir Dienstleistungen und Aktivitdten, wie ins-
besondere Gruppenbereiche, Anlagen fir gemein-
schaftliche Aktivitaten und Therapie,

4. Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke,
Wellness, Massage und sonstige Anwendungen so-
wie flir Kosmetik,

5. Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Bistro, Café mit
Kiosk),

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die der Anlage zugeordnet und ihr gegentiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

7. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen, AuBen-
anlagen und alle sonstigen flr den ordnungsgema-
Ben Betrieb des Kompetenzzentrums Herrstein fiir
Pflege und Wohnens erforderlichen Einrichtungen
und Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume).

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und § 17
Abs. 2 BauNVO im Sonstigen Sondergebiet (SO) auf
0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grund-
flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise im Sonstigen
Sondergebiet festgesetzt. In der abweichen-
den Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind
Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. In der
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zu-
ldssig.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
iiberschreiten. Demnach sind die Gebédude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen. (z.B. Stellpldtze, Garagen,
Carports).

Siehe Plan.

Stellpldtze und Nebenanlagen sind sowohl inner-
halb der (berbaubaren Grundstiicksfldche als auch
in der festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen sowie in den Abstandsflachen nach
Landesrecht zuldssig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten
fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und wei-
tere ErschlieBungselemente sowie Flachen fir
Liiftungsschdchte dirfen auch auBerhalb der Fldchen
fur Stellpldtze und Nebenanlagen und auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Siehe Plan.

Gem. § 31 LWG bediirfen die Errichtung, der Betrieb
und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne
des § 36 WHG, die weniger als 10 m von der Uferlinie
eines Gewdssers dritter Ordnung (Fischbach) entfernt
sind, oder von denen Einwirkungen auf das Gewasser
und seine Benutzung sowie Veranderungen der
Bodenoberfldche ausgehen kénnen, der Genehmigung
der unteren Wasserbehdrde.

Die wasserrechtlichen Ge- und Verbote (v. a. § 36 WHG
i. V. m. § 76 LWG) sowie die Bewirtschaftungsziele fiir
Gewasser sind zu beachten.

Zu genehmigungspflichtigen Anlagen gehdren auch
Verdnderungen der Bodenoberflache.

Siehe Plan.
Die StraBenverkehrsflache dient der ErschlieBung des
Kompetenzzentrums fir Pflege und Wohnen.

Siehe Plan.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung; hier: Spielplatz und Parkanlage
sind  Spielgerdte, Sportanlagen, Ruhebédnke,
Aufenthaltsbereiche, wasserdurchlassige Wege sowie
Anlagen und Flachen zur Regenriickhaltung zuldssig.

Siehe Plan.
Ausgehend von dem Verlauf des Fischbaches nach

erfolgter Renaturierung wird ein Schutzstreifen fest- |-

gesetzt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten und
der freien natlrlichen Entwicklung des Gewdssers zu
tiberlassen (Sukzessionsflache) ist.

Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vdgeln sind
die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5
BNatSchG zwingend einzuhalten. Im Vorfeld der
Rodungsarbeiten ist der Altbaumbestand (Obstwiese
und Alt-Weide) endoskopisch auf Spuren und Hinweise
einer Quartiernutzung durch Fledermduse zu priifen
(endoskopisch, Mulmproben mit Priifung auf
Kotkriimel); sollten sich Hinweise auf eine diesbzgl.
Nutzung ergeben, dann sind in Absprache mit der UNB
gafs.  AusgleichsmaBnahmen festzulegen (z.B.
Aufhdngen kunstlicher Fledermausquartiere)

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

11. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Die nicht (berbauten Grundstlcksflachen sind als
intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fiir Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen benétigt werden. Zuldssig
sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgriinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Siedlungsbild zu erreichen, so dass ein harmonisches
Gesamtbild entsteht. Fiir die Anpflanzungen sind
Gehdlze einheimische und regionaltypische Arten der
Pflanzliste zu verwenden.

Je 500 m? angefangener, nicht berbauter Grund-
stlicksflache ist mindestens 1 hochstammiger Obst-
baum oder einheimischer und regionaltypischer
Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und mdglichst
dauerhaft, mindestens jedoch fiir 20 Jahre zu erhal-
ten.

Je 4 Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet (SO) ist
mindestens ein standortgerechter Laubbaumhoch-
stamm (Pflanzqualitdt: 3xv., Stu 16/18) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch gleich-
artige Baume zu ersetzen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den (Vorschlagsliste):

Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus),

Walnuss (Juglans regia),

e Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Hochstéammige Obstbaume:

Der Verband der Gartenbauvereine Saarland-Rhein-
land-Pfalz e.V. hat auf seiner Internetseite eine Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten verdf-
fentlicht. Obstbdumen sind daneben ausfhrlich in der
Broschiire,,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rhein-
land-Pfalz” (2003) beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in Tm Hohe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen  fiir ~ Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gitebe-
stimmungen flr Baumschulpflanzen) ebenso wie die
einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) zu beachten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwdssern.

e Schmutzwasser wird (iber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet.

e Anfallendes Regenwasser wird entweder versickert (sofern der bodengutachterliche Nachweis erbracht
wird) oder Uber einen Regenwasserkanal gedrosselt in den Fischbach abgeleitet. Auf das Erfordernis der
Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hingewiesen.

e  Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

e Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform sind Satteldacher, flachgeneigte Satteldacher und Flachdécher
zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung
wie die dazugehdrige Dachflache zulassig. Flachdécher sind zu begriinen.

e Fassadengestaltung: Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht-
mauerwerk, unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen
aus glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Mate-
rialien zuldssig. Eine Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

e Flachen, die nicht als Stellplétze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und gdrtnerisch als Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. GroBflachig mit Steinen bedeckte Fla-
chen, auf denen hauptsdachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in ge-
ringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser Freifléchen nicht zuléssig.

e Einfriedungen: Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer Gesamt-
héhe von 2,00 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.

e Abfallbehdlter sind entweder in Schrénken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

e Stellpldtze: Im Sonstigen Sondergebiet werden die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nach-
zuweisenden Stellpldtze festgesetzt (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 (ber die Zahl, GréBe und Be-
schaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 05. Oktober

2020 (MinBI. 2020, S. 190)).

e Bdschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Bdschungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen ist bis zu einer Hohe von 3,00 m zuldssig. Bdschungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

e Werbeanlagen: Werbeanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Fremdwerbung ist unzuldssig. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie
zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Gebaude

sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) zulassig.

HINWEISE

1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES SO SENIORENWOHNANLAGE
,IM BRUHL" (2000)
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Verfahren

* Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des §
13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die rechtskraftigen Bebauungspléne ,Nach-
nutzung ehem. Sportanlage westliche BriihlstraBe und Umfeld” von 2020 und die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes SO Seniorenwohnanlage ,,Im Briihl” von 2000.

Artenschutz

e Nach § 39Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-

zen.
Bodenschutz

e Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020 und

1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlicksichtigen.
Denkmalschutz

e Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde

gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Neubau / Riickbau Briickenbauwerk iiber den Fischbach

e |Im Zuge des Planvorhabens ist der Neubau eines Briickenbauwerkes tiber den Fischbach geplant. Das siidlich
des Plangebietes gelegene und sanierungsbedirftige Briickenbauwerk im Bereich der Fa. Effgen wird fiir die
Zeit der Bauphase ertlichtigt und nach Abschluss der Bauarbeiten vollstandig riickgebaut.

Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

e Am 27.05.2018 wurden Teile des Plangebietes gem. Eintragung in der Planzeichnung tberschwemmt.

e Nach der Starkregengefdhrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht fiir das Plangebiet eine geringe bis
maBige Gefahr einer Abflusskonzentration sowie die Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tie-

fenlinien wahrend eines Starkregenereignisses.

e Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen.
Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete MaBnahmen (wie z.B. Notwasserwege) er-
griffen werden, sodass ein méglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet wer-
den kann. Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der moglichen Sturz-

flutgefdhrdung vor Ort notwendig.

e GemaB § 5Abs. 2WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorge-
maBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Photovoltaik / Solar

e |m Hinblick auf eine mégliche Anbringung von Photovoltaik- bzw. Solarmodulen auf den Dachflachen ist sei-
tens des Vorhabentrdgers in eigener Zustandigkeit dafiir Sorge zu tragen, dass bei allen Sonnenstanden eine
Blendbeeintrdchtigung des flieBenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten StraBen ausgeschlos-

sen ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass, sofern es nach der Installation der Photovoltaik- bzw. Solarmodule zu
Blendwirkungen durch Lichtreflektionen kommen sollte, seitens des Vorhabentragers entsprechende Gegen-
maBnahmen zu ergreifen sind, um gefdhrdende Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden.
Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

OIE AG/Westnetz GmbH

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Spielplatz) wird seitens der OIE AG/Westnetz GmbH ein Nieder-

spannungskabel betrieben.

e Bei Verkauf der Grundstlicke, welche sich zurzeit noch in Gemeindeeigentum befinden, wird um Besorgung
von Dienstbarkeiten zu Gunsten des Leitungstragers gebeten. Eintragungstexte kénnen zu gegebener Zeit zur

Verfligung gestellt werden.

e Bestehende unterirdische Leitungsanlagen diirfen nur nach Zustimmung des zustandigen Versorgers tiberbaut
werden. Ebenso ist ein Zutrittsrecht zu diesen Anlagen zu gewahren.

e Ebenso verlduft im stidlichen Bereich ein auBer Betrieb befindliches Mittelspannungskabel (20 AXS 150 aB).
Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeinde

Herrstein-Rhaunen méglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

e Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S.3786), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
i 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
S 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237).

e Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBL. S.
283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBL. S.
543).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

ausgehen kénnen,
bed(irfen der Genehmigung.

Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewassern (§ 31 LWG)
Die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Verdnderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,

e die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewdssers erster oder zweiter Ordnung oder weniger als 10 m
von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, oder

e von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberflache

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein
hat am 21.12.2021 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kompe-
tenzzentrum Herrstein fir Pflege und Wohnen”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
12.05.2022 ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

o Der Bebauungsplan ,Kompetenzzentrum Herrstein
fir Pflege und Wohnen” wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein
hat in seiner Sitzung am 28.04.2022 den Entwurf
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes ,Kompetenzzentrum Herrstein  fir
Pflege und Wohnen" beschlossen (§ 13a BauGB
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrlindung, hat in der Zeit vom
23.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022 offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber
den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kén-
nen, am 12.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 17.05.2022 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
zum 24.06.2022 zur Stellungnahme eingerdumt.

o Wdhrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Ortsgemeinderat am
26.01.2023. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 As. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Ortsgemeinderat hat am 26.01.2023 den Be-
bauungsplan ,Kompetenzzentrum Herrstein fiir
Pflege und Wohnen" als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), sowie der Begriindung.

Herrstein, den C2 A COLS

Der Ortsbirgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am 02.02.2023

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

e Der Bebauungsplan ,Kompetenzzentrum Herrstein
fir Pflege und Wohnen wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Herrstein, den <2 .Y 223

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen worden.

plan ,Kompetenzzentrum Herrstein fiir Pflege und
Wohnen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Herrstein, den (8 &2 2025

Kompetenzzentrum Herrstein fiir Pflege und

Wohnen

Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Herrstein,
Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen
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Bearbeitet im Auftrag der
Ortsgemeinde Herrstein
BriihIstraBe 16

55756 Herrstein

Stand der Planung: 17.01.2023
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 1070
email: info@kernplan.de

Geschaftsfiihrer:
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