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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Herborn besteht auf-
grund der naturnahen Lage der Ortsge-
meinde eine hohe Attraktivitat als familien-
freundlicher Wohnort und somit eine stetig
hohe Nachfrage nach Wohnbauplatzen.

Daher ist die Ortsgemeinde Herborn auch
bestrebt, geeignete Flachen fiir eine Wohn-
bebauung nutzbar zu machen.

Die Anzahl an Leerstdanden sowie an ver-
kaufsbereiten Bauliicken ist in der Ortsge-
meinde Herborn sehr niedrig, so dass Be-
darf fir weitere Wohnbauflachen besteht.

Am slidwestlichen Siedlungsrand von Her-
born, im riickwartigen Bereich der StraB3e
Am Kdnigswald”, stdlich der Tennisanlage
der Tennisgemeinschaft Kénigswald Her-
born sowie unmittelbar an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil anschlieBend,
befindet sich eine bis jetzt noch unbebaute
Potenzialflache, die im noch rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Herrstein als Wohn- und Mischbau-
flache dargestellt ist und somit bereits flir
eine Wohnbebauung vorgesehen ist.

Ziel ist die Entwicklung eines bedarfsorien-
tierten Wohngebietes fiir familienfreundli-
ches Wohnen.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das
Planvorhaben aufgrund der Lage im
AuBenbereich nicht realisierungsfahig. So-
mit bedarf es der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Die Ortsgemeinde Herborn hat daher gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Hinterm
Pferg, 2. Planungsabschnitt” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,9
ha.

Der Bebauungsplan ,Hinterm Pferg, 2. Pla-
nungsabschnitt” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan , Hinterm
Pferg” von 2021,

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstralBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Dem Bebauungsplan liegt die Vorplanung
Verkehrsanlagen ,ErschlieBung NBG , Hin-
term Pferg”, 2. BA, OG Herborn, VG Herr-
stein-Rhaunen”;  Ingenieurteam  Glinter
Retzler, Im Schiitzenrech 48, 55743 Idar-
Oberstein, zugrunde.

Verfahrensart

Das Verfahren wird gem. § 13b BauGB (Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Gem. § 13b BauGB gilt das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) bis zum 31.
Dezember 2022 auch flir Bebauungsplane
im AuBenbereich mit einer Grundflache
,von weniger als 10.000 gm, durch die die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen”.
Dies trifft auf den vorliegenden Bebauungs-
plan zu.

Der Ortsgemeinderat hat deshalb am
25.11.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
vorliegenden Bebauungsplan gefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes umfasst insgesamt zwar
rund 1,9 ha; aufgrund des deutlich geringe-
ren geplanten Versiegelungsgrades (0,3
GRZ) bleibt die maximal zulssige Grundfla-
che jedoch deutlich unter dem Schwellen-
wert von 10.000 gm.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13b BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am stidwestli-
chen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Her-
born, im riickwartigen Bereich der StraBe
Am Kdnigswald”, stdlich der Tennisanlage
der Tennisgemeinschaft Kénigswald Her-
born.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Tennisanlage der
Tennisgemeinschaft Konigswald Her-
born,

e im Osten durch die angrenzende Wohn-

bebauung der StraBe , Am Kénigswald”
sowie unbebauten Wohnbauflachen,

e im SlUden durch Grinflachen und mit
Geholzstrukturen versehene Flachen,

e im Westen durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

485

Bt Hordr =

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell als land-
wirtschaftliche Ackerflache dar.

Nordlich schlieBt die Tennisanlage der Ten-
nisgemeinschaft Konigswald Herborn an
das Plangebiet an.

Die dstliche Umgebung des Plangebietes ist
iUberwiegend durch Wohnnutzungen der
StraBe ,Am Konigswald” mit zugehérigen
Griin- und Freifldchen (Garten) sowie unbe-
bauten Wohnbaufldchen gepragt.

Im Stden pragen Wald- und mit Gehdlz-
strukturen versehene Flachen das Umfeld
des Plangebietes.

Westlich schlieBen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiet an.

Die zu (iberplanende Flache mit einer GroBe
von ca. 1,9 ha befindet sich teilweise im
Eigentum von Privatpersonen sowie der
Ortsgemeinde.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von der stidwestlichen
zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
hin kontinuierlich um ca. 10 m ab.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wasserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfiigt derzeit Uber keine
direkt bestehende verkehrliche Erschlie-
Bung. Im Zuge der Realisierung des Plan-
vorhabens ist die Neuerrichtung eines Ring-

Lage im Raum des Plangebietes; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2024>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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straBensystems von der Kempfelder StraBe
aus geplant.

Die Kempfelder StraBe bindet das Plangebiet
im weiteren Verlauf an das ortliche Ver-
kehrsnetz an.

Die Anbindung an das Uberortliche Ver-
kehrsnetz erfolgt (iber die rund 400 m ent-
fernte, stidostlich des Plangebietes gelege-
ne, LandesstraBe 175 (L 175).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld des Plangebietes bereits grundsatz-
lich in der Kempfelder StraBe vorhanden
(Wasser, Elektrizitat etc. ), muss jedoch zum
Plangebiet entsprechend ausgebaut wer-
den.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern. Schmutzwasser wird (iber einen
Schmutzwasserkanal in den bestehenden
Mischwasserkanal der  neu errichteten
ErschlieBungsstraBe abgeleitet.

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwas-
ser) ist vorrangig auf dem Grundstlick zu
versickern. Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht maglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegrii-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
den Regenriickhaltebecken zuzufiihren und
von dort gedrosselt in den Vorfluter einzu-
leiten.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen
sowie in Grundziigen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune ist ein kontinuierlicher Be-
darf an Wohnraum festzustellen. Zwar be-
stehen noch unbebaute Grundstticke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Die mittelfristige Mobilisierung dieser
Flachenreserven durch kommunalen Zwi-
schenerwerb wiirde die personellen und fi-
nanziellen Ressourcen der Kommune (iber-
schreiten. Daher wird die Notwendigkeit
der Ausweisung von Bauland unterstrichen,
um dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden.

Die Flache des Bebauungsplanes ist die
letztlich geeignete Wohnbauflache in Her-
born. Alternativflachen kommen insbeson-
dere aufgrund verschiedener naturschutz-
rechtlicher Restriktionen nicht in Frage.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV (4. Teilfortschreibung LEP IV vom 18. Januar 2023) und Regionaler Raumord-
nungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (2. Teilfortschreibung vom 19. April 2022)

zentralértliche Funktion, Siedlungsachse Ortsgemeinde ohne Gemeindefunktion

Vorranggebiete ¢ nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze des | G 26
LEP IV (4.Teilfortschreibung 18. Januar | o

2023) Die Eigenentwicklung hat sich an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde

im Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den
iiberortlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und MaB der Eigenentwicklung sind
abhangig von der Bevdlkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der
langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

G27

e Gemeinden kénnen durch die Regionalplanung besondere Funktionen als Ziel der
Raumordnung in den Bereichen Wohnen (W), Gewerbe (G), Freizeit/Erholung (F/E)
sowie Land- und Forstwirtschaft (L) zugewiesen werden.

G28

e Zur Konkretisierung der besonderen Funktion Wohnen bzw. Gewerbe kdnnen in den
Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Siedlungserweiterung aus-
gewiesen werden.

731

e Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu
reduzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Gber ein Flachenma-
nagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung
ein Vorrang vor der AuBenentwicklung einzurdumen.

¢ Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskorperschaften leisten hier-
zu einen — an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten —
Beitrag.

zuZ 31

e Vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografischen Ent-
wicklung ist eine Begrenzung bzw. Reduzierung des derzeitigen Umfangs der
Flacheninanspruchnahme erforderlich.

e Eine disperse Siedlungsentwicklung ist nicht nachhaltig und auch langfristig nicht fi-
nanzierbar. Die weitere Siedlungsentwicklung ist daher insbesondere vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels an einer langfristig tragfahigen und zu angemes-
senen Kosten betreibbaren sowie ressourcenschonenden Ver- und Entsorgungsstruk-
tur auszurichten. Kiinftige Planungen sollen Infrastrukturfolgekosten friihzeitig ein-
beziehen und die verantwortlichen kommunalen Akteure sensibilisieren.

734

e Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemischter Bauflachen (gemaB
BauNVO0) hat ausschlieBlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits be-
stehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, inshesondere
bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden: erfiillt

ZuZ 34

e Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen Erschlie-
Bungsaufwandes.
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Kriterium

Beschreibung

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Regionalen Raumordnungsplans Rhein-
hessen-Nahe (2. Teilfortschreibung vom
19. April 2022):

G1

e Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung soll die dezentrale Sied-
lungsstruktur gefestigt und weiterentwickelt werden. Dazu sollen die zentralen Orte
in ihrer Leistungskraft gestarkt, die Siedlungsentwicklung am Netz der W-Funktion
ausgerichtet und sich die Siedlungstatigkeit vorrangig in Innenbereichen konzentrie-
ren.

G12

o Die regionale Siedlungsstruktur soll entsprechend dem Bedarf an Wohn- und Arbeits-
statten sowie Handels-, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen unter Be-
riicksichtigung folgender Grundsatze weiterentwickelt werden:

e Die Besiedlung soll dem Prinzip der dezentralen Konzentration in ausgewdhlten
fir Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und der Inanspruchnahme von bedarfsgerech-
ten, an der Bevdlkerungsstruktur ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen,
folgen.

ZuG12

e Der regionalen Siedlungsstruktur liegt nach wie vor das Prinzip der dezentralen Kon-
zentration in Form des punktachsialen Siedlungssystems zu Grunde. Dieses besteht
aus einem hierarchisch gestuften System zentraler Orte (Oberzentrum, Mittelzentren,
Grundzentren), die durch Verkehrsachsen miteinander verbunden sind. Das System
der zentralen Orte wird ergdnzt um Gemeinden mit besonderen Funktionen, namlich
Wohnen und Gewerbe.

Z14

o Der regionale Raumordnungsplan weist Gemeinden mit der besonderen Funktion
Wohnen aus.

715

e Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen sind die zentralen Orte sowie Ge-

meinden, die Uber eine dauerhaft gesicherte, qualifizierte Anbindung im &ffentlichen
Personennahverkehr (RLP-Takt) verfligen.

Das Planvorhaben ist zusammenfassend mit den iibergeordneten Planungen vereinbar.

Landschaftsprogramm

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
194.03 Leiseler-Hochwald-Vorstufe

o Dieser Landschaftsraum bildet eine schmale, aber langgestreckte Hochflache mit Ho-
hen um 500 m (Q.NN, die dem Schwarzwalder Hochwald stidlich vorgelagert ist. Die
Landschaft ist flach hligelig und wird von den Talern zahlreicher, aus dem Hochwald
abflieBender Bache gequert. Hinsichtlich der Niederschldge wird sie mit 850-900
mm/Jahr noch stark vom Hunsriick beeinflusst. Hinsichtlich der Temperatur ist die
Vorstufe gegentiber dem Hunsrlick jedoch deutlich beginstigt.

o Zwischen Abentheuer und Leisel zieht sich ein waldfreies Band am FuBe des Schwarz-
walder Hochwaldes entlang. Hier reihen sich Waldgebiete als Ilickige Kette entlang
der Stidgrenze des Landschaftsraums. In seinem Nordostteil kehrt sich das Bild um:
Hier dominiert Wald, der durch die Rodungsinseln der Ortschaften unterbrochen wird.

e Insgesamt betrdgt der Waldanteil 40%. Mehr als die Halfte der landwirtschaftlichen
Flache wird als Griinland genutzt, was auf die hier verbreiteten schweren und haufig
staunassen Lehmbdden zurlickzufiihren ist. Dabei konzentriert sich das Griinland auf
Wiesentaler, feuchte Mulden und Hanglagen.

e Die fir den Landschaftsraum charakteristischen Komplexe aus Magerwiesen, Borst-
grasrasen und Feuchtwiesen sind durch Intensivierung der landwirtschaftlichen Nut-
zung und Aufforstungen stark zuriickgegangen.

e Die Besiedlung des Raumes erfolgte sowohl in den Talern als auch durch Hohensied-
lungen am FuBe des Hochwaldes. Entlang des Idarbachs waren traditionell Schleif-
mihlen fir die Edelsteinverarbeitung. Bei Kirschweiler wurde auch Schiefer unter
Tage abgebaut. Als historisches Bauwerk ist die Heiligenbdschkirche bei Leisel zu
erwdhnen.
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Kriterium

Beschreibung

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Natur-
parks

o Das Plangebiet liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007 fest-
gesetzten ,Naturpark Saar-Hunsrlick”. Gem. § 1 Abs. 2 der Landesverordnung iiber
den ,Naturpark Saar-Hunsrlick” vom 14. Februar 1980 sind die Flachen innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kinftig zu erlassenden
Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteil des
Naturparks. Das Gleiche gilt fir Abbauflachen von Bodenschétzen, fiir die beim In-
krafttreten dieser Rechtsverordnung eine behordliche Abbaugenehmigung erteilt war.

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-
tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 30.07.2024) sowie eigener Begehungen vor Ort am
30.07.2024 befinden sich im Geltungsbereich weder Geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG und/oder § 15 LNatSchG noch FFH-Lebensraumtypen des Anhang | der RL.
Erst ca. 300 m nérdlich des Geltungsbereichs und vom Siedlungskérper von Herborn
von diesem getrennt wurde im Zuge der amtlichen Biotopkartierung ein Feucht- und
Nasswiesenkomplex kartiert.

e Die Verbreitungskarte der Wildkatze zeigt, dass das Plangebiet im besiedelten Raum
der rheinland-pfalzischen Wildkatzenpopulation liegt (LFUWG, 2013).

e Laut LANIS und Artdatenportal liegen in den beiden relevanten Rasterzellen 3765512
und 3765514 mehrere Artnachweise vor. So werden neben der o.g. Wildkatze u.a.
Gartenschlafer, die Reptilienart Waldeidechse, der Grasfrosch sowie mehrere Schmet-
terlinge u.a. der MadesuB-Perimutterfalter genannt. Die Nennung von Végeln ist
zahlreich, wobei die meisten Nachweise bereits in die 1990er Jahre zurlickreichen. Es
wurden u.a. festgestellt: Neuntoter, Rebhuhn, Sperber, Rotmilan, Garten-, Dorn- und
Madnchgrasmiicken.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Sofern im Rahmen der Realisierung von kiinftigen Vorhaben nach § 34 BauGB Gehdlz-
strukturen betroffen sind, ist zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen die gesetzliche
Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natlirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

o Das Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an neue Wohnbauflachen sowie stidwest-
lich an eine Tennisplatzanlage und nérdlich an Waldflachen an. Die Flache des Gel-
tungsbereichs wird 2024 (Begehung erfolgte am 30.07.2024) nicht genutzt und
stellt eine junge Ackerbrache dar. Neben Getreide treten mehrere Ackerwildkrautar-
ten wie Kornblume (Centaurea cyanus), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Kamille (Ma-
tricaria chamomilla) sowie Ruderal- und Wiesenarten wie Wegwarte (Cichorium inty-
bus), Wilde Mohre (Daucus carota), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) dort auf. Wah-
rend der Begehung konnten keine Vogel oder andere Tiere beobachtet werden. Es
herrschte reger Betrieb (Spazierganger, Radfahrer, Autoverkehr).

Bestehende Vorbelastungen:
o Der Geltungsbereich ist durch visuelle Unruhe und Larm der Umgebungsnutzung
(Wohnbauflachen, Tennisplatz) vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e Artenschutzrechtlich relevante Arten finden im Plangebiet keine geeigneten Lebens-
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Kriterium

Beschreibung

raume vor. Selbst die potenziell vorkommende Feldlerche findet als Kulissenfliichte-
raufgrund der nérdlich und siidlich angrenzenden Wald- bzw. Gehdlzbesténde inner-
halb des Geltungsbereichs kein geeignetes Bruthabitat vor.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

o Aufgrund der fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutz-
rechtlich relevante Arten kann das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

e SchadensbegrenzungsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

e |ebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschlitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

e Da dem Geltungsbereich zudem keine Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadens-
gesetz nicht zu erwarten.

e Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend méglich.

MaBnahmen/Festsetzungen

o bei der Baufeldfreimachung und der Entfernung der wenigen Gehdlze sind grund-
satzlich die Rodungsfristen n. § 39 Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endgltigen Begriinung und GrundstUicksgestaltung durch die Grundstiickseigen-
timer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge
der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereig-
nisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten
an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen
Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen wer-
den dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhéhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
. Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereig-
nisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in
etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.

o Bei Starkregenereignissen besteht die Moglichkeit, dass Gberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksich-
tigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10360/ einsehbar.
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e Da bislang kein 6rtliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
iiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.

Quelle: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz; https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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Quelle: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz; https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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Geltendes Planungsrecht

Bebauungsplan ,Hinterm Pferg” (2021)

Relevante Festsetzungen:

e Im WA zuldssig: Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

dienenden Laden

e GRZ:0,3/GFZ: 0,6 / max. Gebdudehdhe: 8,5 m / Il Vollgeschosse / offene Bauweise
o Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Abwasser (Regenwasserbewirt-

schaftung)

Der Bebauungsplan , Hinterm Pferg, 2. Planungsabschnitt” ersetzt in seinem Geltungsbe-

reich den Bebauungsplan ,Hinterm Pferg” von 2021.

Hinterm P1

/ Hinterm Pferg

| .
Schwarze Balkenlinie = Geltungsbereich; Quelle: Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen

1m F1erg ~
VoA
i
. /w8
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung - Hierzu wird im Plangebiet ein allgemeines 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festge- ausnahmsweise Betriebe des Beherber-
setzt. Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein  gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4  Baugebiet, dessen Zweckbestimmung vor-  Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-

BauNVvO wiegend dem Wohnen dient. Im Unter- gen und der Versorgung des Gebietes die-
schied zum Reinen Wohngebiet sind jedoch  nende Laden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaf- erganzende offentliche und private
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun- Einrichtungen, welche die Wohnruhe nicht Nicht zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 und §

gen zur Errichtung von ca. 21 neuen Wohn-\ cantlich stéren 2ulissig. 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wiederum Garten-
gebduden als Arrondierung des bisherigen baubetriebe und Tankstellen. An anderer
Siedlungskdrpers. Hierzu zdhlen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO  Stelle sind besser geeignete Flachen in aus-

Schank- und Speisewirtschaften, nicht std-  reichender Zahl fiir diese ausgeschlossenen
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir ~ Nutzungen vorhanden.

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke sowie gemaB §

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die Umgebungsnutzung des Plangebietes
entspricht ebenfalls einem Allgemeinen
Wohngebiet und dient Uberwiegend dem
Wohnen. Die Festsetzung greift demnach
diesen Charakter auf und férdert die sinn-
volle Arrondierung des Siedlungskérpers.

Zudem hat die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes auch nachbarschiitzende
Wirkung, sodass  bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhdltnisse wird infolgedessen
gewahrt.

Bedingte Zulassigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Das Plangebiet grenzt im Siiden an
Waldflachen an. Durch die Festsetzung
einer auflosend bedingten Zulassigkeit wird
sichergestellt, dass innerhalb eines Abstan-
des von 30 zum Wald bauliche Anlagen erst
nach Abschluss einer Haftungsverzichtser-
klarung zugunsten der Waldeigentiimer er-
richtet werden durfen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet Uber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der max. zuldssigen
Gebdudeoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Ho6henent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein einheitliches Erscheinungsbild im
Planungsgebiet sichergestellt sowie einer
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
des Umfeldes entgegengewirkt.

Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich
weitestgehend an der stadtebaulichen Kon-
zeption und Umgebungshebauung.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand, als
auch geplanter Nutzung gewahrleistet.
Einer gegenliber dem Bestand unverhéltnis-
maBigen {berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Ho-
he baulicher und sonstiger Anlagen ist die
Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemes-
sen an der straBenseitigen Gebaudemitte.
Grundlage hierzu ist die Ausbauplanung /
ErschlieBungsplanung mit der topografi-
schen Hohenvermessung (Endausbauzu-
stand).

Die max. Hohe der baulichen Anlagen orien-
tiert sich an der getroffenen Festsetzung
des angrenzenden Bebauungsplanes , Hin-
term Pferg” von 2021,

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 ent-
spricht dem Grad der Grundstlicksbebau-
ung der bestehenden Wohngebiete der
Ortslage. Die entstehende Grundstlicksbe-
bauung lasst auf dem Grundstiick so ausrei-
chend Freiflachen fiir eine Durchgriinung.
Hierdurch wird ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft sichergestellt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfiigt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der getroffenen Festsetzung des angrenzen-

den Bebauungsplanes ,Hinterm Pferg” von
2021.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung. Einer Be-
eintrachtigung des Ortsbildes wird damit
entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GemaB der Bestandshebauung ist eine offe-
ne Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Dadurch wird auch im Plangebiet eine auf-
gelockerte Bebauung gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht eine
aufgelockerte Bebauung und entspricht im
Wesentlichen der Baustruktur der angren-
zenden (iberwiegend durch Wohnnutzung
gepragten Bereiche. Damit wird eine Anpas-
sung des Plangebietes an das typische Orts-
teilgefiige sowie eine groBtmadgliche Flexi-
bilitat bei der Bebauung gewahrleistet.

Die zuldssige Bauweise orientiert sich an
der getroffenen Festsetzung des angrenzen-
den Bebauungsplanes , Hinterm Pferg” von
2021.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundsttiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der bestehenden Bebauung. Die
Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
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wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Die Baufenster der bestehenden sowie neu-
en Wohnbebauung werden so abgegrenzt,
dass zwischen StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen Abstdnde von 3 m be-
stehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fir Stellpldatze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Garagen und Carports dienen der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes oberirdisches Stellplatzangebot in-
nerhalb des Plangebietes. Die fir die ge-
planten Nutzungen erforderlichen Stellplat-
ze werden ausschlieBlich im Plangebiet be-
reitgestellt. Zudem werden Beeintrachti-
gungen der bereits bestehenden Bebauung
in der Nachbarschaft des Plangebietes
(Parksuchverkehr etc.) vermieden.

Garagen und Carports sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstlicksflachen und in-
nerhalb der Abstandsflachen zuldssig, so-
fern ein Mindestabstand von 5 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie  eingehalten  wird.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, so-
fern der v.g. Mindestabstand zur StraBenbe-
grenzungslinie eingehalten wird.

Der Stellplatzschliissel ist den Ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal zwei Wohnun-

gen je Wohngebaude verhindert die Entste-
hung groBerer Mehrfamilienhduser.

Mit der getroffenen Beschrankung kann
insgesamt ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet vermieden und gewahr-
leistet werden, dass der ruhende Verkehr
vollstandig im Plangebiet organisiert wer-
den kann.

Offentliche StraBenverkehrsfli-
chen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Anbindung des Plangebietes an die
Kempfelder StraBe im Siidosten ist der Aus-
bau eines bestehenden Feldwirtschaftswe-
ges vorgesehen, der als offentliche StraBen-
verkehrsflache festgesetzt wird.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur internen ErschlieBung ist ein verkehrs-
beruhigtes RingstraBensystem vorgesehen,
das als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, hier:  Mischverkehrsflache
festgesetzt wird. Hierdurch ergibt sich eine
gesteigerte Wohnqualitat, da das Gebiet in
erster Linie von den zukiinftigen Bewohner
befahren wird.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung; hier: FuBweg
dient der fuBlaufigen Anbindung des Plan-
gebietes an die 6stlich angrenzende Wohn-
gebiet der StraBe ,Am Konigswald” einer-
seits und der freien Landschaft andererseits.
Hierdurch ergibt sich eine gesteigerte
Wohnqualitat flir die zuklnftigen Anwoh-
ner des Gebietes.

Versorgungsflichen/-anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBi.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukiinftig mit

Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

Flachen fiir die Abwasserbesei-
tigung; hier: Regenriickhalte-
becken

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Plangebietes anfallenden
Niederschlagswasser ordnungsgemal be-
seitigt werden kénnen.

Die Festsetzung gewahrleistet zudem den
Schutz der Wohnflachen vor den Auswir-
kungen von Starkregenereignissen und
stellt darlber hinaus sicher, dass den umlie-
genden Anliegern kein zusatzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen ent-
steht.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflachen
gewahrleistet einem harmonischeren Uber-
gang von der Bebauung zur Landschaft. Zu-
satzlich sind in den privaten Griinflachen
eine Heckenanpflanzungen zur Eingriinung
des Wohngebietes vorzunehmen.

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
stellt somit eine strukturreiche und optisch
ansprechende Eingriinung des Wohngebie-
tes sicher.

Offentliche Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der offentliche Griinflachen
an der westlichen Grenze des Plangebiets
dient der Anlage von offenen und naturna-
hen Entwasserungsgraben, -mulden zur
Aufnahme und Weiterleitung des von Osten
zuflieBenden AuBengebietswassers.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
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trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
begiinstigt.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlg-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
lassig.

Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgeset-
zes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Durch die Festsetzung der Larmschutz-
wand/ des Larmschutzwalls zur nérdlich an-
grenzenden Tennisanlage werden Fldchen
fur LarmschutzmaBnahmen festgelegt und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch die Einhaltung der Immissionsricht-
werte im Allgemeinen Wohngebiet sicher-
gestellt.

Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits angren-
zend bestehenden Bebauung und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Norden
und Westen ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung. Mit den getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen wird die
Entwicklung 6kologisch hochwertiger Pflan-
zungen mit Mehrwert fir das Landschafts-
und Ortsbild geschaffen.

Die Begriinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskuhle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner hélt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zuriick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen (ebenfalls durch
die Festsetzung der offentlichen Griinfla-
chen und des Regenriickhaltebeckens) be-
riicksichtigt, insbesondere um die negativen
Folgen der stadtebaulichen Entwicklung auf
den Wasserhaushalt zu mindern (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Hierzu zahlt insbe-
sondere, den Direktabfluss von Niederschla-
gen zu nivellieren und die Grundwasserneu-
bildung sowie die Verdunstung infolge von
Versiegelungen so weit wie méglich zu for-
dern. Nach dem Regelwerk DWA-M102-4
zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwasserabfliissen gilt es, insbesondere
Niederschlagsmengen so zu bewirtschaf-
ten, dass der drtliche Wasserhaushalt erhal-
ten bleiben soll. Zur Wahrung eines nat(rli-
chen Wasserhaushalts wird daher die Her-
stellung ,blau-griiner” Infrastruktur ange-
strebt und MaBnahmen zur Verdunstung,
Versickerung  und  Verzégerung  von
Niederschlagsabflissen getroffen (Begri-
nung, Begrenzung der Versiegelung, Ent-
wadsserung).

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen zudem dazu bei, dass eine
strukturreiche und optisch ansprechende
Durch- und Eingriinung des Wohngebietes
geschaffen wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zU entnehmen.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z.B. glanzende reflektierende
Materialien) verhindern. Die Zuldssigkeit
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie auf den Dachern ermdglicht die Energie-
gewinnung aus solarer Strahlungsenergie
im Sinne der Nachhaltigkeit.

Um das Plangebiet fir eine zweckmaBige
Nutzung nutzbar zu machen, sind Bdschun-
gen, Stlitzmauern, Abgrabungen und Auf-
schittungen erforderlich.

Einfriedungen pragen maBgeblich das Orts-
und StraBenbild, soweit sie offentlich ein-
sehbar sind. Um ein ansprechendes und
nicht abschirmendes Erscheinungsbild zu
gewahrleisten, ist die festgesetzte Ausfih-
rung erforderlich.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird die nachzuwei-
sende Stellplatzzahl je Wohneinheit defi-
niert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr Vor-
haben um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt, dass sich
das Wohngebiet hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundsticksflache an
der angrenzend bestehenden Bebauung
orientiert und sich so in die Umgebung ein-
fugt. Zusatzlich schlieBen die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen auch
innerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich und in der
Umgebung zu Beeintrachtigungen fiihren
kann (Ldmschutzwand/ -wall). Hierdurch
wird Konfliktfreiheit mit der nérdlich an-
grenzenden Tennisanlage gewahrleistet.
Gegenseitige  Beeintrachtigungen  dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kiinftig nicht zu erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden eingehalten, sodass eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung der
Wohngebiete gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde ge-
starkt werden. Mit zu den wichtigsten stad-
tebaulichen Aufgaben der Ortsgemeinde
gehort die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Versorgung der
Bevolkerung mit  Wohnbaugrundstiicken
bzw. einem entsprechenden Angebot von
Wohnungen auf dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-

diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes werden nachfrageorientierte Angebots-
formen des Wohnens geschaffen. Die
Wohnnutzung am stidwestlichen Siedlungs-
rand wird weiterentwickelt. Es entstehen
neue Baugrundstlicke mit unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen (flexibel parzellierbar)
und verschiedenen Angebotsformen (Ein-
zelhduser, Doppelhduser). Die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern entspricht
zudem dem Charakter der in der Umgebung
bestehenden Wohnbebauung.

Der bestehenden Nachfrage in der Ortsge-
meinde Herborn wird somit Rechnung ge-
tragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine land-
wirtschaftliche Flache am Siedlungsrand der
Ortsgemeinde Herborn. Mit der geplanten
Bebauung wird der Siedlungskdrper sinnvoll
weiterentwickelt und arrondiert. Ein dar-
ber hinausgehender Eingriff in die freie
Landschaft findet nicht statt.

Die Umgebung ist dariiber hinaus ebenfalls
iberwiegend durch freistehende Einfami-
lienhduser sowie die nérdlich angrenzende
Tennisanlage gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung somit nicht negativ beeinflusst,
da die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehenen Einfamilienhduser wei-
sen max. Il Vollgeschosse auf und fligen
sich in die Umgebung ein. Die festgesetzte
Gebaudetypologie kniipft an die in der
Nachbarschaft vorherrschende Bebauung
an und gewahrleistet so einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Bestandsbebau-
ung und Neubauten.

Die Eingriinungen des Plangebietes tragen
darliber hinaus dazu bei, einen harmoni-
schen Ubergang in die Landschaft zu schaf-
fen und keine negativen Auswirkungen auf
das Ortsbild entstehen zu lassen.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Orts-
randlage von Herborn, im Ubergang in die
freie Griinlandschaft eine wohngebietstypi-
sche Larm- und Stordisposition auf.

Vom Planvorhaben sind, mit Ausnahme des
Naturparks Saar-Hunsriick, keine Schutzge-
biete, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kdnnten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf-
grund der wohngebietsnahen Lage keine
wertgebenden Arten zu erkennen. Inner-
halb des Geltungsbereiches stehen firr Fle-
dermausarten weder Quartiermdglichkeiten
zur Verfligung, noch weist die Flache eine
besondere Eignung als Jagdgebiet auf. Dar-
Uber hinaus ist durch die begrenzte Habi-
tatausstattung der Flache mit einem Vor-
kommen weiterer prifrelevanter Arten nicht
zu rechnen.

Von dem Planvorhaben sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdete Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten direkt betroffen. Bei
der Beurteilung der Auswirkungen werden
VermeidungsmaBnahmen (u.a. Rodungs-
frist) berlicksichtigt.

Fir weitere umwelthaftungsrelevanten Ar-
ten durfte der Flache keine essentielle Be-
deutung als Lebensraum i.S.d. § 19 Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG zukommen oder die ent-
sprechenden Arten kommen im Gebiet nicht
vor.

Daher sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V.
mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu
erwarten.

Durch die geplante Bebauung kommt es
insgesamt zu keiner erheblichen nachteili-
gen Beeintrachtigung von artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten. Bei der Be-
urteilung der Auswirkungen werden Ver-
meidungsmaBnahmen beriicksichtigt (u. a.
Rodungsfrist). VerstoBe gegen § 44
BNatSchG in Bezug auf artenschutzrechtlich
relevante Tierarten sind somit nicht zu er-
warten.

Es wurden Festsetzungen fir die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers getrof-
fen, um den Auswirkungen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
Rechnung zu tragen. Durch die Verwirkli-
chung der vorgesehenen MaBnahmen wird

auf Bebauungsplanebene unter Beriicksich-
tigung der Realisierbarkeit geférdert, dass
der Ortliche Wasserhaushalt bilanziell dem
unbebauten Referenzzustand im langjahri-
gen Mittel soweit wie mdglich angenahert
werden kann.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschitzende Belange durch die
Planung nicht erheblich negativ beeintrach-
tigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens
und des Wasserhaushaltes

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlckseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen beriicksichtigt, insbesondere
um die negativen Folgen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
zu mindern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).
Hierzu zahlt insbesondere, den Direktabfluss
von Niederschldagen zu nivellieren und die
Grundwasserneubildung sowie die Ver-
dunstung infolge von Versiegelungen so
weit wie méglich zu férdern. Nach dem Re-
gelwerk DWA-M102-4 zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwasserabfllissen
gilt es, insbesondere Niederschlagsmengen
so zu bewirtschaften, dass der ortliche Was-
serhaushalt erhalten bleiben soll. Zur Wah-
rung eines natlirlichen Wasserhaushalts
wird daher die Herstellung ,blau-griiner”
Infrastruktur angestrebt und MaBnahmen
zur Verdunstung, Versickerung und Verzoge-
rung von Niederschlagsabfllssen getroffen
(Begriinung, Begrenzung der Versiegelung,
Entwasserung).

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Wohnraum, welcher die Aus-
weisung zusatzlicher Wohnbaufléchen er-
fordert. Im Innenbereich liegende Flachen-
reserven sind nicht mobilisierbar, da die er-
forderlichen Ressourcen fiir einen langfristi-
gen Grunderwerb sogenannter , Hinterlie-

ger-" und ,Splittergrundstlicke” die finan-
ziellen und personellen Mdglichkeiten der
Kommune Ubersteigen, bzw. Eigentlimer
Baugrundstlicke bevorraten.

Weitere Flachenpotenziale im AuBenbereich
ohne land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zung drfen aus naturschutzfachlichen
Griinden nicht angetastet werden. Daher
verbleibt lediglich das Ausweichen auf land-
wirtschaftliche Standorte. Andernfalls ist die
geplante Nutzung nicht in der Kommune
realisierbar.

Die Begrenzung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie DurchgriinungsmaB-
nahmen erhalten die Bodenfunktionen in-
sofern, als dass keine dauerhafte Schédi-
gung des Bodens zu erwarten ist bzw. diese
minimiert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufiihren und vorhandene Oberboden
Zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Allge-
meinen Wohngebietes wird es zwar zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Dieses ist jedoch lediglich auf den
Anwohner- und  Besucherverkehr  be-
schrankt. Die HaupterschlieBung des Plan-
gebiets erfolgt dber die Kempfelder StraBe,
die siidostlich des Plangebiets verlduft und
tiber die WaldstraBe, die im Norden an das
Plangebiet ankniipft.

Die Kempfelder StraBe ist nach dem geplan-
ten Ausbau fiir die festgesetzte Nutzung
ausreichend dimensioniert, sodass der zu-
satzlich entstehende Verkehr aufgenommen
werden kann.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt diber
eine verkehrsberuhigte RingstraBenerschlie-
Bung. Die neu zu schaffenden StraBen sind
entsprechend  ihrer  Zweckbestimmung
(Mischverkehrsflache) ausreichend dimen-
sioniert.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf den Grundstiicken geord-
net. Dies tragt dazu bej, dass ruhender Ver-
kehr abseits der Grundstiicke und Parksuch-
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verkehr im Plangebiet wie auch in den um-
liegenden StraBen vermieden wird.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berticksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden und muss ausgebaut wer-
den.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes als ordnungsgemaB sichergestellt zu
erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes kénnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohnnutzung auf den Grundstiicken
bringt zwar einen gewissen Grad an Uber-
bauung mit sich, allerdings kann angesichts
der zu erwartenden privaten Freiflache-/
Hausgartengestaltung von einem geringe-
ren Versiegelungsgrad ausgegangen wer-
den. Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, konnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen der geplanten Gebéude
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden geringfiigig
landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Da es sich jedoch um
einen sehr geringen Flachenumfang han-
delt, sind keine bedeutenden Auswirkungen
auf die Landwirtschaft zu erwarten. Forst-
wirtschaftliche Belange werden durch die
Planung nicht ber(hrt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrachtigt. Die bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle  Weiterentwicklung/Arrondierung
des Siedlungsrandes

e das Plangebiet war bereits im noch
rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Herrstein teil-
weise als Wohn- und Mischbauflache
dargestellt und somit berwiegend fiir
eine Wohnbebauung vorgesehen

e Entwicklung eines bedarfsorientierten,
nachhaltigen und familienfreundlichen
Wohngebietes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild, Neubebau-
ung fligt sich harmonisch in die Umge-
bung ein, Stérungen und Beeintrdchti-
gungen der Planung auf die Umge-
bungsnutzung kénnen ausgeschlossen
werden; ebenso verhalt es sich umge-
kehrt

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
wasserschutzrechtlichen Belange

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange der Landwirtschaft

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die flr die Planung
sprechen, kommt die Ortsgemeinde zu dem
Ergebnis, die Planung umzusetzen.
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Vorpritung des Einzeltalls gem.
§ 215a Abs. 3 und § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB

GemaB § 215a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor Ablauf des 31. Dezembers 2022 formlich ein-
geleitet wurden im beschleunigten Verfahren unter entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis zum Ablauf des 31. Dezembers 2024 gefasst wird.

MaBgebend hierfiir ist § 215a Abs. 3 BauGB, wonach eine Beendigung von Bebauungsplanverfahren fiir Bebauungspléne nach § 13b
BauGB nur dann in Frage kommt, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls geméB § 13a Abs. 1°S. 2 Nr. 2 die Ein-
schatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in
der Abwdgung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts zu bewerten und entsprechend auszugleichen waren.

Der Bebauungsplan , Hinterm Pferg, 2. Planungsabschnitt” zielt auf die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Her-
born ab. Er trdgt dadurch der anhaltenden Nachfrage nach neuem Wohnraum in Herborn Rechnung und leistet einen Beitrag zur langfris-
tigen Wohnbedarfsdeckung vor Ort im Sinne der Eigenentwicklung. Das Plangebiet umfasst ca. 1,9 ha, liegt am Siedlungsrand der bebau-
ten Ortslage (planungsrechtlicher AuBenbereich gemaB § 35 BauGB) und stellt somit eine Erganzung bzw. Abrundung des Siedlungskorpers
dar.

In der Vorpriifung des Einzelfalls erfolgt eine (iberschlégige Priifung und Einschatzung der mit der Planung einhergehenden Umweltaus-
wirkungen anhand der umweltrelevanten Kriterien der Anlage 2 des BauGB.
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Nr.

Erfordernis / Kriterium

Auswirkungen [ Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere

in Bezug auf

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes
iber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

Keine UVP-Pflicht des Bebauungsplanes /
Vorhabens ,Hinterm Pferg, 2. Planungs-
abschnitt” (Entwicklung neuer Wohnbau-
flachen als Erganzung der bestehenden
Wohnnutzung in der naheren Umgebung
auf bis dato unversiegelten / unbebauten
Flachen)

ErschlieBung des Plangebietes ber eine
neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe,
die unmittelbar an die Kempfelder Stral3e
anschlieBt; Unterbringung des ruhenden
Verkehrs dezentral auf den jeweiligen
Grundstticken

Grlnordnerische Festsetzungen bzw. Frei-
anlagenplanung im Sinne eines Wohn-
gebietes mit (iberwiegend freistehenden
Wohngebduden (Einzel- und Doppel-
hduser); Festsetzungen zur Entwicklung
oOkologisch hochwertiger Pflanzungen mit
Mehrwert fir Orts- und Landschaftsbild;
Ubergang von Siedlungs- zu AuBen-
bereich durch entsprechende Ein- und
Durchgriinung

Ferner werden durch den Bebauungsplan
keine anderen Zuldssigkeiten von Vor-
haben vorbereitet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen

Nein

1.2

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere
Pldne und Programme beeinflusst;

Der Bebauungsplan ,Hinterm Pferg, 2.
Planungsabschnitt” steht nicht in funktio-
nalem Zusammenhang mit anderen Pl3-
nen und Programmen der Ortsgemeinde,
insbesondere nicht mit anderen Bebau-
ungsplanen

Flachennutzungsplan: Wohn- und Misch-
bauflache; Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB erfiillt; Beriicksichtigung im
Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde Herrstein-Rhaunen

Keine Auswirkungen auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung zu er-
warten

Kein Einfluss auf andere Plane und Pro-
gramme

Nein

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Ein-
beziehung umweltbezogener, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Siehe 1.4 und 2.3

Nein
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Nr.

Erfordernis / Kriterium

Auswirkungen /[ Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

1.4

die flir den Bebauungsplan relevanten umwelt-
bezogenen, einschlieBlich gesundheitshezogener
Probleme;

Eine Beriicksichtigung der Umweltbelange ist
im bisherigen Verfahren anhand folgender In-
formationen bereits erfolgt:

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind nach derzeitigem Kenntnisstand ins-
gesamt nicht zu erwarten:

- Das Plangebiet wird landwirtschaftlich
genutzt

- Die bestehende Planungsflache weist
lediglich am nérdlichen Rand  be-
schrankte Brutmdglichkeiten auf

- Die kologische Funktion der Fortpflan-
zungsstatten hierfur ist im raumlichen
Zusammenhang auch nach der Realisie-
rung der Planung weiterhin erfullt (gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; Legalaus-
nahme)

- Weitere Fortpflanzungsstatten (z. B.
Baumhahlen, Baustrukturen) innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden

- Keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
flr Fledermause vorhanden; keine es-
sentielle Bedeutung als Jagdraum

- Keine VerstéBe gegen § 44 BNatSchG in
Bezug auf die Avifauna

Das Plangebiet unterliegt bereits an-
thropogenen  Einfllissen (Lage am
Siedlungsrand, angrenzende Bebauung
und Verkehrsflache); die Bedeutung des
Bebauungsplanes im Hinblick auf umwelt-
bezogene Erwéagungen wird aus diesem
Grund sowie aufgrund der GroBe des
Plangebietes als gering eingestuft
Erhebliche gesundheitsbezogene Beein-
trachtigungen, insbesondere eine Zunah-
me der Larmbelastung, und damit einher-
gehende nachteilige Umweltauswirkun-
gen sind fir die zukUnftige Nutzung nicht
zu erwarten

Nein

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durch-
fihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften;

Nicht betroffen

Nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale der méglichen Auswirkungen und

der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbes. in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen;

Bisher geringer Storgrad durch Lage am | Nein
Rand der geschlossenen Ortslage mit
iberwiegend stdérungsarmer, lockerer
Wohnbebauung ohne Durchgangsver-
kehr; randliche Storreize durch Anwohner
und angrenzende Tennisanlage

Die Tier- und Pflanzenwelt wird durch den
Bebauungsplan nicht erheblich negativ
beeintrachtigt (siehe hierzu 1.4)
Aufgrund der bedarfsorientierten und
eher kleinteiligen Erweiterung bzw. Arron-
dierung, unter Berticksichtigung der Nach-
barschaft bzw. umliegenden Nutzungen,
sind nachteilige Auswirkungen nicht zu
erwarten (vertragliche Nutzungsart)
Nutzungsveranderungen sind aufgrund
der GroBe des Plangebietes sowie der
bestehenden Vorbelastungen (Siedlungs-
randlage) nur in geringfiigigem Maf zu
erwarten; Eingriffe in natiirliche Boden,
das Grundwasser sowie in Natur und
Landschaft erfolgen ebenfalls nur in ge-
ringfiigigem Umfang

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen;

Ein kumulativer und grenziiberschreiten- | Nein
der Charakter der Auswirkungen kann
ausgeschlossen werden (insh. keine wei-
teren Bebauungsplanverfahren in un-
mittelbarer Umgebung; B-Plan dient der
langfristigen Wohnbedarfsdeckung in der
Ortsgemeinde)

2.3

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Un-
fallen);

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnis- | Nein
se kénnen durch entsprechende Fest-
setzungen gewahrleistet werden, sowohl
innergebietlich als auch gegentiber der
angrenzenden Bebauung

Aufgrund der Bestandssituation sowie
der geplanten zukiinftigen Wohnnutzung
(Vereinbarkeit mit Nutzungsstruktur des
Umfeldes) besteht kein erhohtes Risiko fur
die Umwelt und die menschliche Gesund-
heit

24

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der
Auswirkungen;

Der Bebauungsplan bezieht sich auf den | Nein
ca. 1,9 ha groBen Geltungsbereich am
Siedlungsrand von Herborn und dient der
Erganzung bzw. Arrondierung des Sied-
lungskorpers zu Wohnzwecken
Nachbarliche Belange werden im Zuge der
Planung gewahrt

Uber das Plangebiet hinausgehende Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten (siehe
auch 2.3)
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Voraussichtliche

maler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind.

Nr. | Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Erheblichkeit
2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussicht- | e Bei dem Plangebiet handelt es sich um | Nein
lich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen eine kleinteilige Erweiterung bzw. Arron-
natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der dierung, die aufgrund der Siedlungsrand-
Intensitdt der Bodennutzung des Gebiets jeweils lage bereits teilweise anthropogen vorbe-
unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von lastet ist; das Plangebiet verfiigt Uber kei-
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten; ne nahere Bedeutung bzw. Sensibilitat fiir

die unter Punkt 2.5 genannten Merkmale
e Eine Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten ist bei Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten
2.6 folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Nicht betroffen Nein
8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnatur- | Nicht betroffen Nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
2.6.3 | Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnatur- | Nicht betroffen Nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
2.6.4 | Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebie- | Nicht betroffen Nein
te gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des | Nicht betroffen Nein
Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasser- | Nicht betroffen Nein
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete ge-
maB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européi- | Nicht betroffen Nein
schen Union festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits (iberschritten sind,
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson- | Nicht betroffen Nein
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes,
2.6.9 | inamtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk- | Nicht betroffen Nein
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Priifauftrag gem. § 215a Abs. 3i. V. m. § 13b und § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB

Die mit der Planung einhergehenden Umweltauswirkungen wurden gem. § 215a Abs. 3i. V. m. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB anhand der
Anlage 2 BauGB Uberpriift und beurteilt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-

nung berlhrt werden kdnnen, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt und Gber das Ergebnis der Vorpriifung des Ein-
zelfalls informiert.

Die Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan ,Hinterm
Pferg, 2. Planungsabschnitt” zu erwarten sind. Ferner kommt die Vorpriifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorliegen. Der Bebauungsplan erflllt somit
auch die Vorgaben, um gemaB § 215a BauGB i. V. m. § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.
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