'}/f Erliuterungen zur Planung:

_Ausgangssituation

. Gsenroth gehdrt mit ca. 241 Einwohnern zu den ndrdlichen Randgemeinden der

?vVerbandsgemeinde Rhaunen. Die Ortsgemeinde hat bel ausgeglichener Bevilke-—
rungsentwicklung gute landwirtschaftliche Existenzbedingungen und elnen er-
kennbaren gewerblichen Ansatz.
Nach MaRgabe regionalplanerischer Zielvorstellungen sollen in der Ortsgemein-
de die Entwicklungsmglichkelten der landwirtschaftlichen Betriebe besonders
gesichert werden. ber ihre Eigenentwicklung hinaus sind _kelne be;onderen
Funktionen zukiinftig zu {ibernehmen. Dies bedeutet, daB die Ortsgeémeinde iber
ihren Eigenbedarf hinaus keine Wohnbau- und Gewerbeflachen auswelsen sollte.
Die Ortsgemeinde hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Gewerbege-
bilet am Nordwestrand der Ortslage beschlossen. Die Flache ist im Fl&ichennut-

zungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen als gewerbliche Baufliche ausgewlesen.:

PlanungsanlaR

Mit der Schaffung eines Gewerbegebietes wird zunichst das Ziel verfolgt, den
einheimischen, bereits ansdssigen Betrieben, der Firma Schneider und die Be-
triebsanlage der Raiffeisen GmbH, in den Geltungsbereich mit einzubeziehen,
damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zukiinftige Erweiterungévor-
haben geschaffen werden ksnnen und durch Bereitstellung von Flichen dariiber
hinaus auch neuen Betrieben die Ansiedlung zu ermdglichen. Dies deckt sich
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, wonach im Rahmen der Eigen-
entwicklung der Gemeinde, 1nsbesondere in den strukturschwachen Gebileten die
Voraussetzungen fiir die Erweiterung ansissiger Betriebe und die Ansiedlung

neuer Betriebe zu schaffen sind.

Die Auswahl der Flichen erfolgte in Abstimmung mit der Festlegung der vorhan-
denen Wohngebiete und des Verkehrs- und Versorgungsnetzes.

Besondere Bedeutung kommen dabel der Zuordnung von vorhandenen Wohngebieten
und dem Gewerbegebiet zu. Die von vielen Betrieben ausgehenden unvermeidbaren
St5rungen und verschiedene Sicherheitsvorschriften erfordern eine rdumliche

Trennung zwischen Arbeits- und Wohngebiet.
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