ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERK

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
. . . Die Ortsgemeinde Gésenroth hat am 26.08.2019 gemafR § 2 Abs. 1
" " Art der baulichen Nutz
“ AIIgemelnes WOhngeb|et (gg‘(ﬂr)g;f‘f-Ic1 eBgugB)ung BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Der lange

Acker 1" gefasst.
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Zahl der Vollgeschosse (§9 (1) ZIf. 1 BauGh) | 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

0,4
I |
ii | a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Der lange Acker II“ wurde am
o)

D

19.07.2021 vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gésenroth gebilligt.

A Einzelhausbebauung . , _
A Fur die Planaufstellung wurde ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b
5 oifene Bauivales BauGB festgelegt.
b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach A\“’\‘\f:‘;:':;
Bekanntmachung vom 29.07.2021 durch &ffentliche Auslegung der g U\
N Planunterlagen in der Zeit vom 09.08.2021 bis einschlieRlich 10.09.2021.
e ; Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
T StralRenverkehrsflache gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2021.
ikabkdan Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1
y & | Geh- oder Wirtschaftsweg (§9 (1) Ziff. 11 BauGB) Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
20.10.2021.
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offentliche Grunflache 3. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ,Der lange Acker II* wurde am 20.10.2021 gemaR §
24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschl .
A ﬂ B " d “Pﬂlagungen, Nutzuggsgetgzelungga und 4 MRS ° 2 A HHSERIGESER
allhahmen zum Schutz, zur Prlege un
‘ & np_ anzung von baumen un i Exoklung dor gt (89 (1 55624 Gosenroth, den Z5-AA. 2024
» Strauchern S Ortsgemeinde Gésenroth (Albert Echternach)
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‘ Erhalt von Baumen

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens waren, dass die Planurkunde des
Bebauungsplanes ,Der lange Acker II* mit dem Willen des
Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gosenroth libereinstimmt und dass
die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen

p S O n Sti g e P I a n Ze i Ch e n Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
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5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Der lange Acker |1* als Satzung ist
am 25.11.2021 gemahR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein-Rhaunen,
BriihlstraRe 16, 55756 Herrstein, von jedermann eingesehen werden

S ' | e
O n Stl g e D a rSte | u n g e n I\/ﬁ?gieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Der lange Acker I

am 25.11.2021 in Kraft getreten.
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Ortsgemeinde Gésenroth (Albert Echternach)

Ortsbirgermeister

e FIurgrenze

- - BaugrenZe

P uws® Muldengraben geman § 9 (1) Ziff. 14 BauGB

A Ao Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbe- (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
schran kungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegenn schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG

Flachen fur Aufschittungen, soweit sie zur (§9 (1) Nr. 26 BauGB) | | ]
N HEN Herstellung des StralRenkérpers erfoderlich | '
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ] TEXTFESTSETZUNGEN 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1I-s1Artﬁ::-a:?iEhR E?ULI(::-IEdN :UTfL‘:?? §9 (1) Ziff. 1 BauGB) | 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) o Andert durch Ar kel 8 des Gesetres vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
"ALLGEM WOIC-;lNegEBulEZ;? i |sh o 4 aBs Na\?(g)e dl.e Aes ge;etzt. h &4 Abs. 3 Ziff , _ 1.6.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:: Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform flir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher durfen lediglich keine hdhere Dachneigung als 45° aufweisen. g et s ‘

: ach § 4 BauNVvO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Hohen baulicher Anlagen erganzend und beispielhaft dargestellt: Dachaufbauten sind bei geneigten Déchern bis zu einer Lénge von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zuléssig. . La?dzsvr\;adsse:'lgiste"t(z |(L%V:3|IG) éom 14.07.20126(%\6/?6280‘ zé;i/)élzusletzzén |
‘ geanae urc rike es Gesetzes vom .Uo. . O.

Tankstellen) BauNVO sind im PI biet nich assig. g . . . . ,
( ) nd im Plangebiet nicht zulassig Fur die Dacheindeckung sind grofflachige Elemente, auRer Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzuléssig. Die Ausfiihrung ist nur mit blendfreiem Material

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) « [EeBHuds iitgenslgiam bagh Zuléissig.
A.Is M“a[L der baf.lllchen Nutzung ist fiir das Plangt?biet tes.tgesetzt: (Sieh.e Nutzur'\gsscr?ablone) 2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO) 273), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI.
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen S. 287 ‘
Gelandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht N e " ) \ 11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
iespisteinlipwing 2.3 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO) o el 17 12.2020 (GVBL. S. 719
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Cr Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugénge, Einfahrten, Stellplatzen als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Gestalterische Stein-, geand,ert liren § 3f" eth .eTetze:;/OIm G ' O ind ( F - )
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist T s 8 L J Splitt- und Scr:c.attergér ten sind bis maximal 15 m? je Baugrundstlick zulassig. 12. gffgfl?ggezig\t;glg Su r 1 53()3InZLa"l‘; t;t gae:\rf deerT d u)rér;\ ;A\er;ik eaIS1S Llj';gd \:10;“ e
freigestellt. Zuldssig sind Elnzelhause.r' mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 B"auGB). . 3 KG 13 | wiry B _ 3. G RUNORDNERISCHE FESTS ETZU NGEN Gesetzes vom 17.12.2020 ,(GVBL S. 728)
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) ziff.2 T TT77 \L\m\L\ Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:
BauGB) N - i s I Offentliche Griinflichen: .
NebenaTIagerl und Elr!lrlcr.\tunglen im Sinne des. § 14 (1) BauNVO sind grundséatzlich nur innerhalb der Ulberbaubaren 1. Begriinung &ffentlicher Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) Jakob + SCh rei ner e SR
?rundstucksﬂachen ZL"'|333'9"- Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der * Gebdude mit Flachdach In den 6ffentlichen Griinflachen sind Gehélzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laubbaumen und 2 heimischen Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Anzahl : y i " ga{}n bearbeitet 2907201 | KJ
Uberbaubaren Grundstucksflache.n zu?elassen. zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Béschung [70% Gréser / 30% Kréuter & Ingenleurburo flr Bauyvesen I_ g —
gnterge?rdne’c.fe Nebenéhlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren ‘ _ Leguminosen] HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstirke: 5 g/m?der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen. Die anzupflanzenden Arten sind Beratende lngen ieure gezeichnet | 22,07.2021 | KJ
rundsttcksflachen ZIEJIGSSIQ- 8 aus der aus der folgenden Artenliste auszuwahlen: 55481 Kirchberg, Simmemner StraRe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 ;
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 (1) ziff. 4 BauGB) = Feldahorn - Acer campestre; Spitzahorn - Acer platanoides; Bergahorn - Acer pseudoplatanus; Hainbuche - Carpinus betulus; Hasel - Corylus avellana; WalnuB - Juglans regia; Apfel - Malus sylvestris; Birne - gt R
Garagen, Carports und iiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulsssig. Vor Garagen 06 0G Pyrus communis; Traubeneiche - Quercus petraea; Stieleiche - Quercus robur; Faulbaum - Rhamnus frangula; Salweide - Salix caprea; Grauweide - Salix cinerea; Eberesche - Sorbus aucuparia; Mehlbeere -
ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. ] s 5 Sorbus aria; Winterlinde - Tilia cordata : N
Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten E OKFFg EG J Private Griuinflachen Ortsgemelnde GosenrOth
Bedarf, zuléssig (§ 12 BauNVO). SEeads e [T m—— 1. Begriinung der privaten Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) HauptstraBe 3
1.6 HbHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) L L @ L _J' ] L\4'“\~-‘;G>|‘\ Die nicht bebauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstlick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen 55624 Gosenroth
1.6.1 Zuldssige Hohen baulicher Anlage: i Vfg'éngs' il sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der foldenden Artenliste auszuwahlen. Als Sortierung fur die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden. Pflanzverwendung: Bdume Tel. 06544/1305
Bauliche Anlagen durfen die nachstehenden Héhen nicht Gberschreiten: verplianzie Fislstar, Heobe: 200 en; Verpfianate Steioner, 1007120 e Hahs
» Traufhihe: meximal B50 m 1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) I\./aubbayme. Feld-Ahorn -.Act'ar c'ampestre, Gemeine Blrkfe - Betula pendula; Hainbuche - Carpinus betulus; Eber-Esche - Sorbus aucuparia; Holz-Birne - Pyrus communis; Speierling - Sorbus domestica; Blatt Nr.: 1 .o
Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Geb&audewandlénge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig. og.j.eI-KlrS(.:he. ) P_run.us awum, Vil e~ slite sylvestrlé ; ; . ’ ; )
pro Gebauds, tbersshritien werden. " - Straucher: Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna; Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus; Hasel - Corylus avellana; Hundsrose - Rosa canina; Roter Hartriegel - Cornus sanguinea; Schlehe - Prunus Bebau u ngsplan
. Firsthohe (bei Gebéuden mit geneigtem Dach): 1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB spinosa; Schwarzer Holunder - Sambucus nigra; Zweigriffeliger WeiRdorn - Crataegus laevigata "D | A k ”u PlangraRe: 1,00gm
- maximal 8,00 m, sowelt die Traufhthe zwischen 4,50 m bis 6,50 m liegt Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinfléichen ausgewiesenen Flachen sind gemaf § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Baufléchen und Verkehrsflachen sowie 3.1 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB) el alg e NGRO CAD-Name: ~ (L85BEB)
- maximal 10,00 m, soweit die Traufhéhe maximal 4,50 m erreicht Erschliefungsanlagen zugeordnet. Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaRnahmen auf privaten Flachen (100 %) sowie den &ffentlichen Griinflachen (70 %) zugeordnet. Dem b e e SEINN\ (A Gemarku ng Gosenroth
+ Gebéudehthe (bei Gebéuden mit Flachdach): maximal 7,00 m 1.9. FLACHEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB) Eingriff durch die Erschliefungsstrafien werden nur die Mafnahmen auf den dffentiichen Grinfiéchen (30 %) zugeordnet. FTTTR i :x ~ “k\%ﬁﬁ ] A
- die zuléssige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und grundstiickseitige Uberstande von Leuchtenfundamenten sind im Eigentum des 4. H i nweise e S —— AR S abetal; Vagld
Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden. Dat bearb Nr Art der Anderun Datum Name
162 Maligebends Bezugapunkts (Definftionan): 110IMMISSIONSSCHUTZ (8 9 (1) Ziff. 24 BauGE) 4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ NUTZUNGSSCHABLONE am [ beab | gz | gewr | g
Fur die Berechnung der vorgenannten Héhen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte: I _ o o : _ . ) . . _ Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AufRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
- unterer Bezugspunkt: m nordwestlich gelege.ne Baufeld sind |nne.rhalt? de.r in der Pllanzelchnung emgezelchneten.FIache (vergleiche Abl?lldung AQ9 des schalltechnischen Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archédologische
- dle Hehe der StraRen-/Gehwagskants, in der Mitte der straienseltigen Grundsticksgrenze; bel Eckgrundstiicken lst Gutacht?ns., rot schraffierte F"Iache) Grundrissorientierungen in der Art vorzunehmen, dass im 2. Obergeschoss keine 6ffenbaren Fenster und Tiren von Funde unterliegen gemaf § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
die hohergelegene Strate maigebend; schutzvlirigen Aufnthaltsriumenzangeordnst warden. 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
» oberer Bezugspunkt: Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, Baugebiet Zah! der Vollgeschosse
- Traufhéhe: AulRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der Aufen-wand und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben. ‘ WA ”
- Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Herrstein-Rhaunen vom 25.06.2020 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die technischen Anforderungen an die
- Gebaudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der dufkeren Dachhaut Lprivate” Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 2) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten. Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
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