Text zur Planurkunde
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1.1 Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plange ist in der Planurkunde sitark schwarz gestrichelt
singetragen,

1.2 Der Bebauungsplan umfaft amws Flur 9 die Parzellen:
Teil wvon 10/1, Teil von 11/1, 12/1, Teil von 13, 31/2.
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2,1 Das Baugebiet ist "Allgemeines VWohngebiet® = WA - ent-
sprechend § 4 BauNVO,

2.2 Gemi#B § 1 Absatz 5 BaullVO sind neben dem in § 4 Absatz 3
zulissigen Vorhaben auch allgemein zulassigs

1, Betriebe des Beherbsrgungsgewerb
. Bonstige nicht stdrende Betriebe
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3.1 Fir d=s Baugebiel gelten folgende lHochstfestsetzungen:

Vollgeschosse GRZ GPZ
! 0,4 0,4
2 094‘ 098

3.2 Uber das zulissige MaB hipasus ist der teilweise Ausbau
hangseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohn-
zwecken dann zulissig, wenn die HochstzeschoBflichen-
zahl nicht iiberschriften und der vorhandene natiirliche
Gelédndeverlauf nicht gedndert wixd.

3.3 Es gilt zmweigeschossige Bauweise als Hochstwert. Eine
Uberschreitung der GeschoBzahl bis zu 3 Vollgeschossen
ist nur zuldssig bei Betrieben de Beherbergungsgewer-=
bes (§ 31 Absatz 1 BBaui). '

4.1 BEs gilt offene Bauweise, zuldssiz it die FErrichtung
von Eingzel- und Doppelhiusern. ,

5. Garagen und Stellvlétze

5.1 Garagen sind in unmittelbaren Q@Qll@b@ﬂ Zus enhang mit
Wobn- und Fetriebsgebiuden zu erric 1e
von Garsgen im Bauwich ist nur zuaral

Absatz 1 Fi=uG zulissig, wenn dis
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% 86 Absatz 2 der Landesbauwordnung fiir Rhelnland=Pfalz
IBO) vom 15.11.1961 gegeben sind, sonst nicht.. Blech-
garagen sind nicht zulidssig. Der Abstand der Garagen
von Hinterkante Blirgersteig bis Vorderkante Garage mud
mindestens 5, OO m betragen.

Auf jedem Baugrundstiick muB je Wohnmungseinheit ein

‘Stellplatz am giinstigsten Punkt der anbaufahlgen Ver-
kehrsflédche errichtet werden.

Nebenanlagen

6.1

6.2

Im Baugebiet sind auch untergeordmete Anlagen und Ein-
richtungen zuldesig, die dem Nutzurngszweck der Grurd-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet mach § 14 Baul¥VO nicht
widersprechen. :

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenan-
lagen der Elektrizitit, Ga59 Wesser und Wiarme sind zu-
ldssig, auch soweit fur gie im Bebasuungsplan keine be=
sonderen Flidchen festgesetzt sind

Uberbaubare Grundstiicksflichen

7.1

Dle iberbaubare Grundstiicksfliche auf Jedem Grundstiick
ist durch die Baulinie (rot) und die Baugrenze (blau)
eingefaBt; die auBerhald dieser iiberbaubaren Grund-
stickeflédche liegenden Grundstiicksteile sind nicht
iberbaubar.

8. Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen
8.1 Die Stellung der Bauten mit der groften Ldnge parallel
zur StraBe 'ist verbindlich. Anbauten mit anderer
Firstrichtung sind zuldssig.
8.2 Die Hohenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil
im MaBistab 1 : 200 in der Planurkunde eingetragen und
dlirfen nicht iiberschritten werden.
9. Gestaltung
9.1 Flachddcher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt

sein, sie miiesen mindestens besandet oder bekiest sein;
Sattel- und Walmdacher sind dunkelgetont einzudecken.
Die straBenseitig gelegenen Grundstiicksflichen diirfen
nur ale Ziergarten angelegt werden., StraBenseitig kon-
nen feste Einfriedigungen nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde errichtet werden. .
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10, Baugrundstiicke

10o1_bie MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 500 m2°

11. Verkehrsflichen

11.1 Die WohnstraBen haben eine Fahrbahnbreite wvon 5,50 m,
der Biirgersteig beidseitig der Fahrbahn ist 1,25 m
“breit,

11.2 Die Hohenlage der anbaufdéhigen Verkehrsflédche wird-
im StraBenbauprojekt festgelegt, die jetzt bestehenden
'Hohenlagen und Geldndegefdlle werden beim Ausbau nur
sehr geringfiigig verdndert werden. Die in der Planur-
‘kunde eingetragenen Hohenlinien sind durch Vermessung
festgestellt. '

12, Leitungsfiihrung

12.1 Die Fiihrung der Versorgungs— und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der offentlichen Verkehrsflédche,

Aufgestellt: Herrstein (Nahe), dem 23. Febr. 1972

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
- Bauabteilung -

,7@gi&¢cwff:
(Bueh)
Bauingenieur (grad.)
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