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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan
*Auf dem kleinen Flur®
der Ortsgemeinde Gerach

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132)

§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S.
307).

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als “Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
GemapB § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

a) Wohngebaude >

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Vorhaben ebenfalls allgemein zulassig:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
c) Anlagen flr Verwaltungen

Folgende gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Vorhaben werden gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe

MaB der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse = I

Das MaB der baulichen Nutzung betragt héchstens:
Grundfiachenzahl (GRZ) 04

GeschoBflachenzahl (GFz) 08
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Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauO
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Bauweise

Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

Garagen und Stellplatze

Die Zuldssigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auBerhalb der lberbaubaren
Grundstuicksflache richtet sich nach den Vorschriften der LBauO tliber Abstandsflachen.

Blechgaragen sind nicht zuldssig.

Nicht liberdachte Stellplatze konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden, wenn
die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach den landesrechtlichen Vor-
schriften. '

Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,0m einzuhalten. Von
dieser Vorschrift kann in begriindeten Fallen ausnahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stlcke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende
Nebenanlagen) sind als Ausnahme auch dann zulassig, wenn keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen flir erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur

in begriindeten Ausnahmeféllen.
\

Oberbahbare Grundstiicksflachen

Die liberbaubare Grundstlicksfliche ist durch die Baugrenze eingefaBt. Die auBerhalb
dieser (iberbaubaren Grundstucksflache liegenden Grundstiicksteile sind nicht
Uberbaubar. Dies gilt nicht fir die Regelungen bei Garagen und Stellplatzen unter Ziffer §
sowie flr Nebenanlagen gemas Ziffer 6.2. und 6.3..

Die Abstinde der Gebiude zueinander richten sich nach der jeweils gliltigen Fassung der
LBauO fiir Rheinland- Pfalz.
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Stellung der baulichen Anlagen

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Bauliche Gestaltung

(Ermachtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3. des Textes zur Planurkunde)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und Walmdacher und
daraus abgeleitete Formen zulassig. Flachdacher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen
gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 10° bis 45° zulassig. Drempel (Kniestock) von max. 0,76 m
sind sind nur bei einem Ausbau des Dachraumes als VollgeschoB erlaubt. Dachaufbauten
sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wabei ein Abstand von 1,50m von den
Giebelwanden einzuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen.

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Héchstwert die Summe beider Dachneigungen geteilt
durch zwei.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel getont ausgefiihrt werden. Weil-
blecheindeckungen sind unzulassig.

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebaude sind groBflachige und blanke Metall-
elemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflache zur Verwertung von
erneuerbaren Energien (Solarzellen, Warmetauscher o0.3.), die in ihrer Gestaltung dennoch
moglichst unauffallig gehalten werden solliten.

Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstlicksgrenze bis in Hohe der
vorderen Baugrenze nicht héher als 1,20m, im Gbrigen nicht héher als 1,80m sein. An
Kurven und Einmlindungen von StraBen dirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine
Hohe von 0,90m Gber StraBenoberkante nicht (iberschreiten.

Grinordnerische MaBnahmen

Die Flachen, bei denen das Anpflanzen von Baumen und Strauchern notwendig und vor-
gesehen ist oder eine Bindung fiir Bepflanzung und fir. die Erhaltung von Baumen und
Strauchern besteht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind in der Bebauungsplanurkunde ent-
sprechend der Planzeichenverordnung (PIzVO) dargestellt. Alle PflanzmaBnahmen sind
ausschlieBlich in heimischen Laubholzarten vorzunehmen (siehe auch Pflanzenliste, Ziffer
11.1.)

Die im Plan als nicht iberbaubar ausgewiesenen Grundstlicksteile sowie die nicht bebauten
Flachen sind, soweit sie nicht als Stellpladtze, Zufahrten oder befestigte Hof- bzw. Teras-
senflachen benutzt werden, gemaB § 23 LBauO als Grinflache oder géartnerisch genutzte
Flachen herzurichten. Bei Anpflanzung von Gehdlzen sollen Uberwiegend heimische Laub-
geholze berlcksichtigt werden.
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11. Landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

11.1.  Soweit auf den Baugrundstlicken das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern festgesetzt
ist, sind folgende einheimische Laubehdlze zu verwenden: 1

WeiBdorn —Crataegus monogyna
Hasel —-Corylus avellana -
Schwarzer Holunder -Sambucus nigra
Salweide -Salixcaprea
Feldahorn -Acer campestre

~Solitar-
Eberesche -Sorbus aucuparia .

- Solitar-
Schwarzdorn -Prunus spinosa
Obstbaum -Hochstamm- “Alte Sorte”

Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen ist die Anpflanzung von sechs Laubbaum-Hoch-
stammen im Bereich der neuen Verkehrsflachen geplant (siehe Planurkunde).

11.2  Als ErsatzmaBnahme wird die Anpflanzung von 22 hochstdmmigen Obstbaumen alter Sorten
auf den gemeindeeigenen Parzellen 11/2, 17/4 und 18/2 festgesetzt.

11.8  Zur Eingriffsminimierung wird die Erhaltung der ndrdlich des Plangebietes auf dem
Grundstiick Parz. 13/1 vorhandene Baum- und Gebiischgruppe festgesetzt.

12. Verkehrsflachen
12.1. Die Breiten der ErschlieBungsanlagen sind in der Bebauungsplanurkunde angegeben.

12.2. Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen veréandern. Bauherr
und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung liber die Hohenverhaltnisse
informieren. ‘

13. Leitungsfihrung

13.1. Die Fihrung der Leitungen zur Wasserversorgung, Kanalisation, Elektrizitdt und Telefon
erfolgt im wesentlichen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

ausgefertigt:
Gerach, den 02 April 1992 Genehmigtl
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