Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Erweiterung Auf dem kleinen Flur"
der Ortsgemeinde Gerach

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. 1
S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I
S. 949)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763)

2. Geltungsbereich

2.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt eingetragen.

2.2 Die in den Bebauungsplan fallenden Grundstiicke sind in der Sat-
zung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entsprechend
§ 4 BauNVvoO,

3.2 GemdB § 4 Absatz 2 BauNVO sind zulidssig:
a) Wohngebiude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.
3.3 GemiaB § 1 Absatz 6 BauNVO sind folgende Vorhaben ebenfalls all-
gemein zuldssig:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

4. Mafl der baulichen Nutzung

4.1 Im Baugebiet darf bis zu zwei Vollgeschossen gebaut werden. Das
MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Vollgeschosse Grundflichenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)

1 0,4 0,5
2 0,4 0,8
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4.2 Gemap § 17 Absatz 5 BauNVO ist fiir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes eine Uberschreitung der Vollgeschosse um ein Vollge-
schofl ausnahmsweise zuliassig, sofern die Geschofiflichenzahl
nicht iberschritten wird.

4.3 Welche Geschosse als Vollgeschosse anzurechnen sind, richtet
sich nach den Vorschriften des § 2 Absatz 4 Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBau0O), wobei als Gelidndeoberfliche die
natirliche Oberfladche des umgebenden Gelindes anzunehmen ist.

Bauweise

5.1 Es gilt offene Bauweise. Zulidssig ist die Errichtung von Einzel-

und Doppelhdusern.

Garagen und Stellplitze

6.1 Die Zulassigkeit von Garagen und uberdachten Stellplitzen auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiucksfliache richtet sich nach den
Vorschriften der LBauO uber Bauwiche und dhnliche Grenzabstinde.
Blechgaragen sind nicht zulidssig.

6.2 Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften.

Nebenanlagen

7.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen oder Einrichtungen
nach § 14 zulidssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

7.2 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach
§ 14 Absatz 2 BauNVO (Elektrizitit, Gas, Wirme, Wasser und Ab-
wasserbeseitigung) sind als Ausnahme auch dann zulassig, wenn
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

8.1 Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze (blau)
eingefaBt. Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliache
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies gilt
nicht fir die Regelungen bei Garagen und Stellplatzen unter Zif-
fer 6 sowie fir Nebenanlagen gemaB Ziffer 7.2.

Stellung der baulichen Anlagen

9.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.



10. Bauliche Gestaltung

11.

12.

13.

]4.

(§ 9 Absatz 4 BBauG in Verbindung mit § 124 LBauO und
der Landesverordnung vom 4.2.1969)

10.1 Im Baugebiet sind Flach-, %attel— und Walmddcher zuliassig. Die
Dachneigung betragt 0 - 40 .

10.2 Flachdacher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt sein.
Sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein. Sattel- und
Walmdacher sind dunkelgetont einzudecken.

10.3 Die straBenseitig geclegenen Grundstiicksflidchen diirfen nur als
Ziergidrten angelegt werden. .

10.4 Einfriedigungen diirfen strafenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 m, im ubrigen nicht hoher als 1,80 m, sein. Als Bekronung
sind Zaune aus Draht- und Kunststoffgeflecht straBenseitig un-
zulassig.

Baugrundstiicke

2]
11.1 Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke betrigt 700 m“, die Mindest-
breite 27,00 m, die Mindesttiefe im Mittel 26,00 m.

Verkehrsflachen

12.1 Die Erschliefungsanlage erhdlt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
sowie einen beidseitigen Biirgersteig, der in Verlangerung der
BergstraBe je 1,25 m und an der eigentlichen ErschlieBungs-
straffe je 1,50 m breit sein wird. AuBerdem ist ein 2,00 m brei-
ter Fuflweg zum geplanten Sport- und Spielgeliande vorgesehen.

12.2 Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBe

verandern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung iiber die Hohenverhialtnisse informieren.

Leitungsfuhrung

13.1 Die Fihrung der Leitungen fiir Wasserversorgung und Kanalisation
sowie die Erdverkabelungen fiir Elektrizitat und Telefon erfol-
gen in der offentlichen Verkehrsflache.

Schutzstreifen

14.1 Der in der Planurkunde ausgewiesene Schutzstreifen fur die Frei-
leitung des Eltwerkes ist in einer Gesamtbreite von 15,00 m von
einer Bebauung iiber 3,00 m Hohe und leitungsgefahrdendem Baum-
wuchs freizuhalten.

- 4 -



Aufgestellt:
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Herrstein, den 11, Dezember 1979

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
-  Bauabteilung -
Im Auftra
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