Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Auf'm Breitenfeld" der Gemeinde Dickesbach

1.

Geltungsbereich des HBaugebietes

1.1

Die Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist in der Planurkunde stark schwarz ge-
strichelt eingetragen.

1.2 Der Bebauungsplan umfaflt folgende Grundstilicke:
Flur 4 Gemarkung Dickesbach
Parzellen 152/2 teilw., 204/1, 196/1, 195/1, 194/1,
193/1 teilw., 192/2 teilw., 191/1, 180/1 teilw., 185/1
teilw., 188/1 teilw., 235/1 teilw., 189/1, 190/1,
198/1, 199/1, 203/1, 200/1 teilw., 253/1 teilw., 246/1
teilw.
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - ent-
sprechend § 4 BauNVO,
2.2 GemidB § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 4 Absatz
3 zuldssigen Vorhaben auch allgemein zuldssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerkes,
2. sonstige nicht stdrende Betriebe.
3. Maf3l der baulichen Nutzung
3.1 Fiir das Baugebiet gelten folgende Hichstfestsetzungen:
Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 O,4
2 0,4 0,8
3.2 Uber das zulissige Mafl hinaus ist der teilweise Ausbau
hangseitig freistehender KellergeschoBlzonen zu Wohn-
zwecken dann zulidssig, wenn die HOchstgeschofifldchen-
zahl nicht iiberschritten wird.
3.3 Es gilt zweigeschossige Uauweise als Hichstwert. Eine

Uberschreitung der GeschofBzahl bis zu 3 Vollgeschossen
ist nur zulissig bei Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes (§ 31 Absatz 1 BBauG).

Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse (entspre-
chend § 2 Absatz 4 LBO Rheinland-Pfalz), sofern diese
im Mittel mehr als 1,20 m iiber das natiirliche Geldnde
herausragen. '




Bauweise

4,1

Es gilt offene Bauweise, zulidssig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhiusern.

Die Garagen der Baugrundstiicke sind im unmittelbaren
baulichen Zusammenhang mit den Bauten zu errichten. Die
Errichtung von Zweitgaragen im Bauwich ist ausnahmswei-
ge gemdB § 31 Absatz 1 BBauG =zulidssig, wenn die Voraus-
setzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz (LBO) vom 15. 11. 1961 gegeben sind.
Blechgaragen sind nicht zulidssig. Der Abstand der Gara-
gen von Hinterkante Blirgersteig bis Vorderkante Garage

Auf jedem Baugrundstiick miissen mindestens zwei Stell-
pladtze am glinstigsten Punkt der anbaufihigen Verkehrs-

I'n Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen zulidssig, die dem Nutzungszweck der Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BauNVO nicht

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanla-
gen der Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sind zulids-
sig, auch soweit filr sie im Bebauungsplan keine besonde-

Die iliberbaubare Grundstiicksfldche auf jedem Grundstiick
ist durch die Baugrenze (blau) eingefaflit; die auflerhalb
dieser {iberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grund-
stiicksteile sind nicht iliberbaubar, es sei denn, mit
Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 6.2 und Garagen nach

5. Garagen und Stellplidtze
5.1
mufl mindestens 5,00 m betragen,
5,2
fliache errichtet werden.
6. Nebenanlagen
6.1
widersprechen.
6.2
ren Fladchen festgesetzt sind.
7. Uberbaubare Grundstiicksflichen
71
5.1.
8.

Stellung und Hbhenlagen der baulichen Anlagen

8.1

Die Stellung der Bauten mit der gréf3ten Linge parallel
zur Strafle ist verbindlich, sofern in der Planurkunde
keine andere Firstrichtung vorgeselhien ist. Anbauten mit
anderer Firstrichtung sind zulidssig.




Vereinfachte Anderung gemiB § 13 BBauG:

.Ziffer 8.2 des Textes zur Planurkunde sowie das auf der
Planurkunde enthaltene Querprofil im MaBstab 1 :-250

--werden fiir die hangseitig gelegenen fiinf Baugrundstiicke
insoweit gedndert, als die Oberkante FuBboden des un-

‘-tersten Vollgeschosses im Mittel nicht hoher als*100 cm
iiber der Hohe der fertigen StraBe liegen darf. uh_ﬁ____________k
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Bei den von der Straflile bergseitig gelegenen Grund-
stiicken darf die Oberkante Fullboden des untersten Volli-
geschosses (LBO § 2), bergseitig der Bauten, nicht ho-
her als 40 cm iiber dem natiirlichen Gelidnde liegen.

Bei den von der Strafle hangseitig gelegenen Grund-
stiicken darf die Uberkante Fufllboden des untersten Voll-
geschosses (LBO § 2) nicht hdher als 4O cm iiber der
Hohe der fertigen Strafle liegen.

2. Gestaltung

9.1

9.3

Dig Dachneigung darf bei eingeschossigen Bguten O bis
45" und bei zweigeschossigen Bauten O - 30  betragen.
Drempel sind unzulissig.

Flachdicher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie miissen mindestens besandet oder bekiest seinj
Sattel- und WalmdZcher sind dunkelgetont einzudecken.

Die strafBenseitig gelegenen Grundstiicksflichen diirfen
nur als Ziergarten angelegt werden.

Feste Einfriedigungen diirfen an der StrafBenseite nicht
hoher als 3C cm iiber Straflenoberkante sein. Als deren
Bekrtnung sind nur Bohlen- und Spriegelziiune und llecken
zuldssig; Zidune aus Draht- und Kunststoffgeflecht sind
nur strafllenseitig unzulidssig. ‘

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betridgt 60C m2.

Die StraBe hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und beid-
seitig einen Birgersteig von 1,50 m.

Die Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsfliche wird im
Strafenbauprojekt festgelegt, die jetzt bestehenden
Hohenlagen und Gelidndegefdlle werden beim Ausbau aur
sehr geringfiigig veridndert werden.

10. Baugrundstiicke
10.1

11, Verkehrsflichen
11.1
11.2

12, Leitungsfiihrung

12.1

Die Fithrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der o6ffentlichen Verkehrsfliche.
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