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E E G R 0 D U NS

zum Bebauungsplan. "Unter dem Dor+f" der Ortsgemeinde
Asbach ) -

1. Allgemeines

Die DOrtsgemeinde Asbach (238 Einwohner) wird regional-
planerisch als landwirtschaftliche Gemeinde mit Aus-—
pendlerfunktion eingestuft. Die Gemeinde ist durch die

L 179 und die K S5 an das lUberértliche StraBennetz an-
gebunden. Die Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt

fir die im nordlichen Planbereich gelegenen Grundstiicke
{iber die Gemeindestrafe (Farz. 97/74) und fir die im sid-
lichen Teilbereich gelegenen Baugrundsticke Gber die als
ErschlieRBungsstrafe auszubauende Wegeparzelle B3.

Die beiden vorgenannten Wegeparzellen grenzen das Bauge-
biet nach Norden bzw. Siden hin ab.

Die dstliche Grenze bildet der Wirtschaftsweg, Farz. 795,
wahrend sich das Baugebiet nach Westen hin an die zur Drts-
lage z&dhlende bebaute Farzelle 61 anschlieft. '

Um fir die natirlichen Entwicklungsbedirfnisse der Orts-
gemeinde Asbach genligend Baufl&chen vorhalten zu kénnen,
hat der Ortsgemeinderat von Asbach am 21.01,1988 die Auf-
stellung eines EBebauungsplanes {fir den Gemarkungsteil
"Unter dem Dor+" beschlossen. Das Flangebiet umfaRt &6 Bau-
grundsticke, so daB fir die kommenden Jahre der Bauland-
bedarf der Ortsgemeinde Asbach im Bereich dieses Bauge-—
bietes gedeckt werden kann. Das Flangebiet hat eine GrdBe
von ca. 0,6 ha.

3. Bauweise, Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet (MI) gemaR & & Baunutzungs-—
verordnung mit offener Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel-
und Doppelhauser zullssig sind.

Diese Festsetzungen erfolgen ebenso in Anlehnung an die Um-—
gebungsbebauung wie die Festsetzungen des Masses der baulichen
Nutzung, die eine hidchstzulidssige Zahl der Vollgeschosse von
2, eine héchstzulidssige Grundflachenzahl von 0,4 und eine
héchetzul dssige BeschoBlflachenzahl von 0,8 ausweisen.

Die iiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgelegt,
wobei die Festsetzung der Baugrenzen fir die beiden im nérd-
lichen FPlangebiet gelegernen privaten Grundstiickstlachen

(60/1 und 59/2) die darauf befindlichen Schuppen nicht gan=z=
einschlieflf, Eine entsprechende Forderung der Landwirtschaft-
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kammer, diese vorhandenen Schuppen in die lberbaubare Flache
mit aufzunehmen, wurde vom Ortsgemeinderat abgelehnt, da

die vorhandenen Schuppen Bestandsschutz genieBen, so-daB sie
aufgrund der jetzigen Festsetzungen der Baugrenzen nicht be-
nachteiligt werden. '

Zukiinftige Bauwvorhaben sollen sich jedoch an die notwendigen
Grenzabstande halten (Ortsgemeinderatsbeschluf v. 30.01.198%9).

4. Erschliefung

Die verkehrsmidssige Erschliefung der im Flangebiet aus-—
gewiesenen & Baugrundstiicke erfolgt fir die im nérdlichen
Teilbereich gelegenen 3 Baugrundstiicke iber die Ortsstrale
Farzelle 97/74 und fir die im sidlichen Teilbereich gelegenen
3 Baugrundsticke iber die als ErschlieBungsstraBe auszu-—
bauende Wegeparzelle 83 (bislang Wirtschaftsweg). Diese Er-—
schlieBungsstrale wird an die Ortsstrafle Farz. 98/?b'ange—
bunden.

Die Stromversorgung des Flangebietes ist nach Aussage des
RWE sichergestellt und kann aus der auBerhalb des Flangebietes
bestehenden Tranformatorenstation "Friedhof" erfolgen.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt aus dem Orts-—
netz, das 1989 vollstandig erneuert wird. Da der Wasserdruck
im Flangebiet voraussichtlich jedoch lber dem Grenzbereich

des normalen Versorgungsdruckes liegt, haben die VG-Werke
darauf hingewiesen, daB zur gegebenen Zeit von den Anschluf-
nehmern eine Druckminderanlage gefordert wird. Aufgrund dieses
Hinweises der VG—-Werke wurde in den Text des Bebauungsplanes
ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Die aus brandschutz-—
technischer Sicht geforderte Mindestldschwassermenge wvaon

48 cbm/Std. kann sichergestellt werden.

Die notwendigen Hydranten werden bei Ausbau der ErschlieBungs-—
straRen bzw. bei Verlegung der drtlichen Wasserleitung in-
stalliert.

Die Beseitigung der im Flangebiet anfallenden Abwasser kann
iiber die 1989 neu zu verlegende Ortskanalisation (Misch-
system) erfolgen. Die Ortskanalisation wird iber einen ent-—
sprechenden Verbindungssammler an die Gruppenkliranlage
"Oberes Fischbachtal" angeschlossen.

S. Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplaneas
bas_ieren auf dem gemidR & 17 Landespflegegesetz (LpflLE)
notwendigen landespflegerischen Flanungsbeitrages bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen.



Dieser Planungsbeitrag wurde von der Planungsgruppe Freitraum
und Siedlung, Herrn Dr. Christian von Eschwege, ausgearbeitet.
Der landespflegerische Planungsbeitrag, bestehend aus einer
landespflegerischen Bestandsaufnahme und Bewertung, und einer
Auflistung miglicher landespflegerischer AusgleichsmaPnahmen
flir den durch die zukiinftige Bebauung erfolgten Eingriff und
Vorschlag méglicher Textfestsetzungen im Bebaungsplan, hat
als Ergebnis, daB der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keineswegs biotopschutzwirdig ist, so daB er bei einiger
Ricksichtnahme auf vorhandene Strukturen besiedelt werden
kann. Der Ortsgemeinderat von Asbach hat sich in seiner
Sitzung vom 30.01.1989 u.a. auch mit den Vorschligen beziglich
miglicher landespflegerischer AusgleichsmaBnahmen fidr den
durch die Bebauung erfolgenden Eingriff in Natur und Land-
schaft befaBt und hierbei beschlossen, einen Ausgleich durch
die Aufnahme der Textteile 24§ﬁn9.1 und 2.2 zum EBebauungsplan
gerecht zu werden. Diese Festsetzungen sehen fir die privaten
Grinflachen vor, daR diese nur als Nutz- oder Ziergarten
angelegt werden diirfen, wobei zur Begrinung nur dorftypische
Laubgehdlze zuldssig sind. AulRerdem soll das gesamte Baugebiet
von einem in der Regel 3 m breiten Fflanzstreifen, der sich
auf den Jjeweiligen Baugrundsticken befindet, umgeben werden,
wobei auch im Bereich dieses Fflanzstreifens nur heimische
Laubgehilze gepflanzt werden dirfen. Um die 1lt. landes-—
pflegerischen Flanungsbeitrag schitzeswerte Wiesenbrache

im Westteil des Flanungsgebietes, mit dem darauf befind-
lichen /‘Streuobstbestand miglichst zu schitzen, ohne die
bauliche Ausnutzbarkeit der Brundsticke iber die MaBen ein-
zuengen, hat der Ortsgemeinderat beschlossen, in diesem Teil-
bereich des Flangebietes keilférmig, von I m an der siidlichen
Grenze bis zu 9 m an der nirdlichen Grenze auszuweisen.
Hierdurch sollen insbesondere die hochstammigen Obstbaume

in diesem Bereich geschitzt und erhalten werden.

Von den Festsetzungen weiterer Pflanzstreifen innerhalb des
Flangebietes wurde vom Ortsgemeinderat abgesehen, da die
vorgenannten Fflanzungen fiir durchaus ausreichend gehalten
werden, um das Baugebiet ausreichend zu begrinen.

Auch die vom Flaner vorgeschlagenen MaBnahmen aulerhalb
des Flangebietes (Bepflanzung entlang des Bornwiesbaches
sowie Schaffung von Sukzessionsflachen am Bornwiesbach

und die Fflanzung einer Apfelbaumreihe entlang der sid-
lichen Grenze der ErschliefungsstraBe) wurden vom Orts-—
gemeinderat abgelehnt, da die von diesen Mafnahmen be-—
troffenen landwirtschaftlichen Grundsticke als Wiesen
intensiv genutzt werden und die vom Flaner vorgesehenen
MaRnahmen voraussichtlch nicht die Zustimmung der be-
troffenen Grundstiickseigentimer finden wirden.
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6. Bodenordnung ' -

Das Flangebiet wurde mittlerweile vermessen. Von den & im
P%angebiet befindlichen Baugrundstiicken befinden sich 4 im
Eigentum der Ortsgemeinde Asbach. Da alle Grundstiicke aufgrund
de§ nunmehr festgelegten Zuschnittes bebaubar sind, sind
weitere bodenordnerische MaBnahmen nicht erforderlich.

r« Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzungen der Orts-—
gemeinde Asbach sowie der Verbandsgemeinde Rhaunen durch
Beitr&ge finanziert.

8. Schlufbemerkungen

Da das FPlangebiet bislang im Flichennutzungsplan der Verbands-—
gemeinde Rhaunen nicht als Bauflache ausgewiesen ist, erfolgt
diese Ausweisung im Zuge der Fortschreibung des Flachen-—
nutzungsplanes. 2 i S 1=

Asbach, den JO. 7. //?’ﬁe.'\?d’ 4}2
o\ %%

Gr-tsgeyz}ﬁij Asbach[h , —&

N THNG [
Ortsbirgermeister v

% Redaktionelle Anderung bzw. Ergianzung aufgrund der Genehmigungsverfiigung
der Kreisverwaltung Birkenfeld v. 04.12.1991, Az. 62b/610-13

Da die Ortsgemeinde zum Zeitpunkt der BeschluBfassung iliber die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Unter dem Dorf" iiber keine gemeindeeigenen Baugrund-
stiicke verfiigt hat, jedoch einige Bauwillige aus dem Ort nach Baugrundstiicken
nachgefragt hatten, bestand ein dringendes

= . . T Hat vorcelans
Bediirfnis zur Ausweisung einiger von der Anzahl <t vdrgensgen
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her auf den Bedarf der Ortsgemeinde Asbach ‘FﬁSﬂHWGHﬁmiﬁﬁkﬂﬁﬂd

abgestellter Baugrundstiicke. Dieser Bedarf kann .

durch das Baugebiet "Unter dem Dorf" (6 Baugrund- _ _ ﬂl_;h DQZ BC}
------ En e o TR A by

stiicke davon 4 im Gemeindeeigentum) gedeckt werden.

Da sich das Verfahren zur Fortschreibung des Flachen-

nutzungsplanes der VG.Rhaunen aufgrund erheblicher

Verzdgerungen bei der Landschaftsplanung bereits seit

Jahren hinzieht, aus vorgenannten Griinden jedoch ein dringender Bedarf an Bau-
grundstiicken besteht und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Ortsgemeinde Asbach nicht entgegen steht, wurde die Genehmigung
des Bebauungsplanes als vorzeitiger Bebauungsplan gemdB § 8 Abs. 4 i.V.m. § 1
Abs. 1 BauGB beantragt. awnde 4%:\ :

Asbach, den 16.12.1991
Ortsgemeinde Asbach
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