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zum Bebauungsplan "Unter dem Dorf" der Ortsgemsinde Asbach

-—

1. Grenzen des raumlichen Beltungsbereiches (8 ? Abs. 7 BauBE)
1.1 Das Baugebiet liegt siidlich der Ortslage Asbach und wird zu-
kiinftig im Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen als
gemischte Bauflache (M) ausgewiesen.

1.2 Die Begrenzung des BRaugesbietes ist in der Flanurkunde mit
einer dicken, schwarzen unterbrochenen Linie dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGR)
2.1 Als Art der baulichen Nutzung gilt die Festsetzung "Mischgebiet"
(MI) nach & & RBaulNVO.
Zugelassen sind nach § 6 Abs. 2 in V.. &8 1 Abs. 4 der BauhVO
! vom 15.09.1977 zuletzt geidndert am 19.12.846 (BGEl.I1.5.2660).

Wohngebaude

GBeschiafts— und Bilirogebiude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecka.
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Ausnahmsweise kénnen nach 8 & Abs. 3 BauhNVO zugelassen werden:

Stalle Fir Kleintierhaltungen als Zubehir zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Die Zulassigkeit
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen far die
Kleintierhaltung nach & 14 BauNV0 bleibt unberihrt.
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Stellplatze und Garagen +Fidr kKraftfahrzeuge (§ 9@ Abs. 1 Ziff.Z2

und 4 BauGE. § 12 und 23 Abs. 5 BauNVY0 und & 2 der Landesver-—
;) ordnung lber den EBau und den Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (GarV0).

2.2.1 Baragen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticks-—
flachen zulassig.
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. 2.2 Vor Garagen oder &hnlichen die freie Ein— oder Ausfahrt
hindernden Anlagen ist bis zuwr StraRenbegrenzungslinie
ein Vorfeld von 5,00 m einzuhalten. Unterschreitungen
dieses Mafes in begriindeten Ausnahmefdllen sind nur mit
Zustimmung der Ortsgemeinde statthaft.
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2.2.3 Nicht iliberdachte Stellplitze kinnen vor der vorderen
Baugrenze zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Uber-
sichtlichkeit und Zigigkeit des StraBenverkehrs dadurch
nicht behindert wird.

2.2.4 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen sind von
der ErschlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (& 14 BaulNVO)

1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemaR
§ 14 Abs. 1 und 2 der BauNVO nur zulassig,
wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet ge-
legenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienmen und
in der Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 der BauNVO sind auch auf den nicht dberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieRfungsan-—
lage orientierten Baugrenze, jedoch nur in begrindeten
Ausnahmefallen.
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.32 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, BGas
und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen auch auferhalb des dberbaubaren Bau-
landes zugelassen werden, soweit im Baugebiet fir sie
keine besonderen Flichen ausgewiesen sind.

der baulichen Nutzung (& 2 Abs. 1 BauEG)

Vollgeschosse, Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl
(8§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschaosse (z) = II (8§ 17 Abs.4

EBaunNVvO)
Hichstzulidssige Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 (&8 17 Abs. 1

BauNVO)
Hochstzuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ) = 0,8 (8§ 17 Abs. 1

EauhvD)

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdR & 17 Abs. 4 BauNVO als
Héchstgrenze in der Bebauungsplanurkunde festgesetzt.
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B.

Bauweise (&8 22 Abs. Z BaulNV0)

r

4.1 Im Planbereich (Mischgebiet) gilt gemdR § 22 Abs. 2 BaulNVO
die coffene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhéusern. Haus-—
gruppen sind nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 AbsJ#2 BauGR)

S.1 Baugrenzen (g8 23 Abs. 3 BauNV0D)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen
abgegrenzt. €inzuhaltende Abstandsfl&chen richten sich

nach den einschliagigen Vorschriften der LBauO in der jeweils
gliltigen Fassung.

Freizuhaltende Flichen (8 2 Abs. 1 Ziff. 10 und 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung mit Gebauden sind freizuhalten:

6.1 Die nicht (dberbaubaren Grundsticksflachen (Ausnahmen siehe
unter FPkt. 2Z.31 und 2.32 —-Nebenanlagen)

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 ? Abs. 1 Ziff. 2 und Abs. 2 BauGR)

T.1 Firstrichtung: Die wesentlichen Gebaudeteile (Firstrichtung)
—————————————— sind in der durch das
(8 2 Abs. 1 Symbol (wahlweise) dargestellten Richtung =zu
Ziftf. 2) er-stellen.
T.2 Hohenlage: Die ErdgeschoffuRbodenhihe (OKF-EG) dar+f bei
—————————— bergseitiger Erschliefung, sowie bei Gelidnde-
(8 2 Abs. 2) und Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als

0,30 m Uber hichster Gehweg— bzw. StraBenober-—
kkante liegen.

Bei talseitiger Erschliefung darf die Erdge-
schoBfuBbodenhdhe (OKF-EG) nicht mehr als
0,50 m lUber hidchstembergseitig angrenzendem,
natirlichem Gelande hinausragen.

(Siehe Systemskizzen in der Bebauungsplan-—
ur-kunde) .

Verkehrsflachen (8 @ Abs. 1 Ziff. 11 und Z&6 BaubGB)

8.1 MaBe: Die Aufteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
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?. Grinordnerische Festsetzungen

2.1
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Frivate Grinflachen (8 9 abs. 1 Ziff. 15 EBauGH)

Die nicht bebauten Flachen der Grundstick missen auch innerhalb
der Grenzen der lUberbaubaren Flachen als Nutz—- und Ziergirten an-
legt werden. Hierbei sind zur Begriinung dorftypische Laubgehilze
wie Fliederarten, hochstdmmige Obstbiaume, autochthone Laubgehélze
oder Zierlaubgehidlze zulé&ssig.

Fldchen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striuchern
(8 9 Abs. 1 ziff. 25 BauBGB)

Die Pflanzstreifen fir die Erhaltung vorhandener Biume sowie

fir Neuanpflanzungen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden,
haben eine Mindestbreite von 3 m pro Grundstick an den strassen-—
seitigen Grundstiicksrandern. An der westlichen Geltungsbereichs-—
grenze des Bebauungsplanes wird der Fflanzstreifen zum Schutz
des hier vorhandenen Baumbestandes von 3 m an der silidlichen
Grenze bis zu S m an der ndérdlichen Grenze keilfdrmig im Be-—
bauungsplan festgelegt. Innerhalb dieser Flichen werden zur Be-—
pflanzung festgesetzt:

Auswahl von Baumen

—hochstammige Obstbiume —Esche
-Feldahaorn —-Stieleiche
~Flieder —Hainbuche
—Eberesche -Winterlinde

Auswahl von Striauchern auch als geschnittene Heckenpflanzen

—WeiRdaorn ~Liguster
—Hainbuche-Heckenpflanze ~Feldahorn—Heckenpflanze
—Hasel ~Roter Hartriegel

Ein Teil der hochst&mmigen Obstbidume wird am Westrand auf den
Grundstiicken &0/1 und &60/3 als zu erhalten festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Festsetzungen Uber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschl. Einfriedungen

(3 2 Abs. 4 BauBGE in Verbindung mit & 86 Abs. & LEBaul
Rheinland-Ffalz vom 28.11.1986; GVEl.S5. 307)

10.1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind grolR-
flachige und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu
vermeiden.
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10.1.2 Dachformen gem. & 9 Abs.

4 BaulGB i.V.m.

§ 86 LBauO

Bei der eingeschossig=sn Bauweise —im aufgehenden Mauerwerk-
sind Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Dachaufbauten (Bauben) sind erst ab einer-Dachneigung von
35° zugelassen, wobei der Abstand zur &uReren Giebel- oder
Hauswand 1,50 m nicht unterschreiten darf.

Fir die Hauptgebdude sind Sattel—- oder Walmdicher von 15 °
bis max. 48° Dachneigung mit harter Bedachung zugelassen.
Fir untergeordnete Gebidude sind Flachdacher und Fultdicher
(mit einer Neigung von £ 15%) mit harter Bedachung ge-

stattet.

Bei Dachern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der
Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschied-
lichen Dachflidchen gleich der hichstzuliassigen Gradzahl der
entsprechen.
Es dar+t kein hellfarbiges Eindeckmaterial verwendet werden.

im Text angegebenen max.

Dachneigung

10.1.3 Einfriedungen gem. & 846 LEauO

(48° )

An KEurven und Einmindungen von StraBen dirfen Einfriedungen
und sichtbehindernde Bepflanzungen der Grinanlagen eine
Hihe von 0,80 m iiber Gehweg —oder Fahrbahnoberkante nicht

iberschreiten.

Einfriedungen und Stitzmauern an der Grundsticksgrenze zur
StraRe oder zum Machbargrundstiick vor der wvorderen Baugrenze
sind nur bis zu einer Héhe von O,B0 m gestattet, an der
Grenze zum Nachbargrundstick hinter der vorderen Baugrenze

dirfen diese 1,B0 m nicht dberschreiten.

11. Sonstige Festsetzungen bzw. Hinweise

Aufgrund des voraussichtlich anstehenden hohen Wasserdruckes

haben Rauinteressenten bei entsprechendem Bedar+f

auf eigene

Kosten einen Druckminderer in die hausinterne Wasserversorgungs-—

anlage einzubauen.
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