Bebauungsplan "Kolbenrech" der Ortsgemeinde Allenbach

vom i;lz.\ﬁaeh

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
yom 18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617) und der Anderung zum Bun-
desbaugesetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBI. I, S. 949) '

Text zur Planurkunde

1. Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

141 Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fir die
Handhabung:-

1.1.1 der baurechtlichen Vorschriften §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30 - 33,
39b u. h und § 125 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1.
I, S. 2256) und der Anderung des BBauG vom 06.07.1979 (BGBI. I, S. 949) -

1.1.2 der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungs-
verordnung - (BauNVO - §§ 1 - 23 - in der Neufassung vom 15.09.1977
(BGBY. I, S. 1763) - o o

1.1.3 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.02.1974 (GVB1.
S. 53) - in der Fassung vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264)

1.1.4 § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauord-
nung (LBau0) fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53) in der
geltenden Fassung vom 20.07.1982 (GVB1. 264)

1.1.5 Landesgesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegege-
setz - LPf1G -) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVB1. S. 37) -

1.1.6 § 50 des ?undes1mmissionsschutzgeéetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI.
I,S.721) - :

1.1.7 §§ 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981
- PlanzV 81 -) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833) -

1.1.8 der Landesverordnung iiber den Bad und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (Garagenverordnung - GarVO =) vom 27.10.1976 (GVB1. S. 266)

1.2 MaRe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertra-
gung in die Wirklichkéit nur verbindlich fir folgende Linien und Ab-
messungen:

1.2.1 StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsfldchen und FuBwege,
Abstdnde von vorhandenen Punkten, Abstinde der Baugrenzen zueinan-
der und zu den StraRenbegrenzungslinien.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 u. 2) BBauG) J

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

1.1  Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit der Ordnungs-
ziffer 1 "Mischgebiet" (Mi) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im Mischgebiet (Mi) sind die in § 6 (2) Ziffer 7 BauNV0 allgemein
zulissigen Tankstellen gemdB § 1 (5) BauNV0 nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff.l BBauG)

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die II-geschossige Bauweise
als Hochstgrenze festgesetzt.

Eine Oberschreitung der II-Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich
dabei um ein durch die natiirlichen Gelindeverhdltnisse bedingt frei-
stehendes KellergeschoB - im Sinne des § 2 (4) LBauO - handelt.

Hochstzuldssige Grundflichenzahl  (GRZ) = 0,4 gem. § 17 (1) BauNVO
Hochstzuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,8 gem. § 17 (1) BauNVO

Im Baugebiet (Mischgebiet) gilt gemdB § 22 Abs. 2 der BauNVD offene
Bauweise, wonach Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen werden.

Die wesentlichen Gebiudeteile (Firstrichtung) sind in der durch Symbol
dargestellten Richtung zu erstellen.

In den jeweiligen Bauflichen sind die iiberbaubaren Grundsticksfldchen
durch Baugrenzen abgegrenzt. Fiir die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsflichen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBau0)
fiir Rheinland-Pfalz.

6. Unbebaute Fldchen (§ 9 (1) Ziff. lo BBauG)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind mit Ausnahme der
Einfahrten und Zuginge als Griin- und Pflanzfldchen anzulegen und
zu unterhalten.
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7. Nebenanlagen_gemdB § 14_(1)_u._ (2)_der BauNV0_vom_15.09.1977

7.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind nach § 23 (5)
BauNVO allgemein auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig, jedoch nicht zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze.

7.2 Nebenanlagen, die nach § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdarme und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig, auch soweit im
Baugebiet fiir sie keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

8. Stellplitze und Garagen gemdR § 9 Abs. (1) Ziff. 4 BBauG sowie § 12
und § 23 Abs. (5) BaulNV0 und § 2 der Landesverordnung iiber den Bau

8.1 Garagen sind nur.-innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen zuldssig. '

Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

8.2 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpldtzen sind von der Er-.
schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

9.~ Verkehrsanlagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 11 und Ziff. 26 BBauG
vom_18.08:1976_(berichtigt_am_06.07.1979):
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Die fiir das Anlegen von StraRen, Parkpldtzen, Einfahrten, Birger-

steigen und FuBwegen erforderlichen Boschungen (Bdschungsneigungen
mind. 1 : 1,5) sind auf den Privatgrundstiicken bis zu einer Tiefe

von 3,00 m zu dulden.

. Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieRlich

Einfriedungen

(§ 9 Abs. (4) BBauG i. V. m. §123 Abs. (5) der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53) in der
jetzt geltenden Fassung)

1. RuBere Gestaltung baulicher_ Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebiude sind groBfldchige
und blanke Elemente sowie grelle oder stark leuchtende Farben zu
vermeiden.

_____________

2.1 Dachform

Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte
Dicher zuldssig. Flachdicher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen
gestattet.
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2.2 Dachneigung und -gestaltung

Bei der 1 - II-geschossigen Bauweise ist eine Dachneigung von
12 - 45 Grad zuldssig. Bei ungleichen Dachneigungen gilt als
Hochstwert die Summe beider Dachneigungen, geteilt durch zwei.
Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m sind erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 Grad zuge-
Jassen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden ein-
zuhalten ist.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig aus-
gefiihrt werden.

4. Hohenlage der Baukorper gemdB § 9 (2) BBauG und § 16 (3) BauNV0

Die Traufhohe wird mit 6,50 m iiber der natiirlichen Geldndehthe
als Hochstgrenze festgelegt.

Die planungsrechtliche Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
wird hiervon nicht beriihrt.

5. Sichtfldchen und Einfriedungen

5.1 Sichtfldchen

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtfelder ist aus Grinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht hoher als 0,80 m
zuldssig.

5.2 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze sind nicht hoher als 1,20 m zuldssig.
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