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1. Situation und Aufgabenstellung

Nach den Prognosen der Bedarfsermittlungen der Nahbereichsuntersuchung, die
sich an der ibergeordneten Planung dér regionalen Raumordnungsplanung ori-
entiert, und der Bestandsaufnahme des Flichennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Herrstein wird fir die Ortsgemeinde Allenbach ein Wohnbaufldchenbe-

darf von ca. 2,4 ha ermittelt.

Mit der ErschlieRung des Neubaugebietes "Kalbenrech" verfolgt die Ortsgemein-
de Allenbach das Ziel, den im Rahmen der Eigenentwicklung entstehenden Bedarf
der sich aus den wachsenden Wohnanspriichen, aus Nutzungsumwandlungen und dem
baulichen Regenerierungsbedarf ermittelt, zu decken. '

Im vorliegenden Planungsfall soll vor allem den bauwilligen Biirgern aus dem eige-
nen Ort entsprechendes Bauland zur Verfiigung gestellt werden.

Unter Beachtung der materiellen Grundsitze der Bauleitplanung, die besagen, daf
Bauleitpldne eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu
beitragen sollen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, verfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes folgende Zielsetzung, die zugleich die Erforderlichkeit im
Sinne des § 1 Absatz 3 BBauG begriindet:

- entsprechend der Aufgabe, die der verbindliche Bauleitplan zu erfiillen hat,
bildet er die Voraussetzung fiir die bauliche Weiterentwicklung in dem in Re-

de stehenden Bereich.

- Neuordnung des Grund und Bodens in den Teilen innerhalb des Planungsbereichs
die bisher entweder nur landwirtschaftlich nutzbar sind, da eine Bebauung der
Grundstiicke wegen ihrer bauplanungsrechtlichen Beurteilung und wegen fehlen-
der ErschlieBung derzeit ausgeschlossen ist, oder von Grundstlicksteilen, die
bisher unwirtschaftliche Grundstiickstiefen oder - Zuschnitte aufweisen.

- Gestaltung des Ortsbildes durch die Festsetzungen iber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung und iiber die iberbaubaren Grundstiicksfldchen, damit die
bisher parziell vollzogene stddtebauliche unorganische Fehlentwicklung des
Teilbereiches zumindest kiinftig ersetzt wird durch einen Planungs- und Bau-
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prozess, der ein Ortsbild entstehen 14Rt, das die Wohnqualitdt hebt und
das Wohnumfeld verbessert.

-schaffungder rechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung der offent-
Tichen StraBen und Wege.

- Schaffung der p]anuﬁésrecht]ichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung
neuer Bauplitze innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

.. Lage des Plangebietes

Die bisherige bauliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Allenbach hat sich
aufgrund der topografischen Verhdltnisse und der bestehenden uberdrtlichen
Verkehrswege (B 422, L 163 und L 162) weitgehend nach Siidosten vollzogen.

Die Ausweisung dieses Baugebietes soll im Gegensatz dazu die Altortslage
nach Nordosten abrunden,

Die ca. 1,05 ha groBe Planungsfliche liegt auf einer Hohe von ca. 480 m

tiNN. und ist relativ eben.
. Planung

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von ca. 1,05 ha. Die Planungs-
fliche wird durch keine sonstigen planungsrechtlichen Bestimmungen beeinfluft.

Das Baugebiet wird als Mischgebiet - MI - gemdB § 6 der BauNVO ausgewiesen.
Dies entspricht auch den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der das Plan-
gebiet als gemischte Baufldche ausweist. Damit soll der Tatsache Rechnung ge-
tragen werden, daB sich der Neubaubereich der allgemeinen Bebauung in der Orts-
lage nach Art der baulichen Nutzung anpaft.

Es ist vorgesehen, hochstens 2 Vollgeschosse zuzulassen. Die Festsetzung der
offenen Bauweise mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern entspricht
der Eigenart der ndheren Umgebung.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Hauptgebduderichtung bzw. Firstrichtung wird wahlweise parallel
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oder unter 9o Grad zur StraBe festgelegt so daB den Bauwilligen bei

der

Planung moglichst groRen Spielraum eingerdumt wird.

Zu den bereits bestehenden 5 Wohneinheiten an der StraRe "In der Au" konnen
im Plangebiet ca. 11 weitere Wohneinheiten als freistehende Einzelobjekte

errichtet werden.

. Erschliefung

4.1

4.2

4.3

4.4

VerkehrserschlieBung -

Das Gebiet erhilt eine Zufahrt von der Strafe "In der Au " die unmittelbar

an die HauptstraRe anbindet. Es ist eine Wohnstrape mit einer Ausbaubreite
von 6,00 m vorgesehen, die ca. 60,00 m entlang des Hohlbaches nach Nordwe-
sten fiihrt, dann nach Osten abzweigt und an deren Ende eine Wendeanlage ange-
ordnet ist. Der fiir die PlanstraBe A gewdhlte Gesamtquerschnitt von 6,00 m
diirfte fir die zu erwartendévVerkehrsbe]astung ausreichen (RAS-E 1981).

Wasserversorgung

Das geplante Gebiet kann an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen wer-

den.
Die Druckverhiltnisse sind ausreichend.

Abwasserbeseitigung

Das gewdhlteErschlieBungssystem gewshrleistet die Beseitigung der Abwdsser
im freien Gefdlle in den bestehenden Sammler.

Durch das Plangebiet verlduft eine Abwasserleitung parallel zum Hohlbach.
Die neuen Wohneinheiten konnen an das Entsorgungsnetz angeschlossen wer-

den.

Stromversorgung

Die Versorgung der geplanten Wohneinheiten mit elektrischer Energie ist
iber das vorhandene Netz méglich. Im Verfahren nach § 2 Abs. 5 BBauG hat
das RWE keine Fldchen. fiir Trafostationen gewlinscht. Demnach reicht die

ortliche Kapazitdt aus.



5. Bodenordnung
Aufgrund der relativ kleinen neu zu ordnenden Teilfldchen konnte eine

Bodenordnung auf freiwilliger Basis erfolgen.

6. Bebauungsplan als Rechtsgrundlage
‘Der Bebauungsplan "Kolbenrech" bildet die Grundlage fiir eine Reihe von
baurechtlichen MaBnahmen:

1. Das Vorkaufsrecht auszuiiben (§§ 24 ff BBauG),
2. eine Enteignung durchzufiihren (§§ 85 ff BBauG),

3. Gffentliche StraRen, Pldtze und Griinanlagen herzustellen
(§ 25 Abs. 1 BBauG),

4. eine Umlegung anzuordnen (§§ 45 ff BBauG).

Er bewirkt ferner:

1. Die Entschadigungspflicht (§§ 4o ff BBauG),
2. die Genehmigungspflicht fiir den Bodenverkehr (§ 19 BBauG)
und fiihrt schlieBlich Zuldssigkeit von Vorhaben unter Voraussetzung

des § 30 BBauG herbei.

7. Uberschligig ermittelte ErschlieBungskosten

7.1 StraBenbau
(Von @r Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Aufbau, Fahrbahn und Biirgersteige ca ..... 1184000077, .0 v st oM
b) StraBenbeleuchtung ca. ....covvvenveveeasens 12¢009 170 e eens M
Insgesamt: ...eeiiiiiieiiiniiietirnensenes 127400037 0 cesenens DM




7.2 Wasserversorgung, Kanalisation

8. Finanzierung der Erschliefungskosten

(Finanzierung durch die Verbandsgemeinde)

a) Waserversorgung (Hauptleitung)
b) Wasserversorgung (Hausanschlisse)

c) Kanalisation (Hauptleitung)
d) Kanalisation (Hausanschlisse)

insgesamt:

8.1

8.2

Finanzierung zu 7.1

ErschlieBungsbeitrdge 90 %
Gemeindeanteil, lo %
Insgesamt:

Finanzierung zu 7.2

.Ca. -..45.000—...... DM
Cd. ves.vadOO=ceens DM
Cd. e 35-5.’3-13,-—- ..... I]Vl
Cde cove .9.°P.0.D.,..-—. ..... DM
ca. . » .9‘;;-0('1('!,——- m
ca. ..1)14s30P9 e DM
Ca. ...12a70Psr ... DM

127,000 ,— ™

KanalanschluBbeitrdge bzw. Baukosten-

zuschiisse fiir Wasserversorung
Kostenersatz, Hausanschlusse,
Kanal und Wasser
Gemeindeanteil, Kanalisation
fir StraBenoberflédchenentwdsse-
rung

Anteil Verbandsgemeindewerke
fiir Auﬁgpggbietsentwésserung

Anteil Verbandsgemeindewerke
fir Wasserversorgung (30%)

Insgesant?

ca. ...??f????ff ....... DM
ca. A DM
ca. ....?f???i?f ...... [p |
ca ....?3???!77 ...... oM

eca. e 13:900;,55-..... DM




